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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumirea lucrarii
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SPITALUL REGIONAL TiRGU MURES

1.1.2 Beneficiar
Consiliul Judetean Mures
Tg. Mures, str. Primariei, nr.2

1.1.3 Proiectant general
S.C. ARHIGRAF S.R.L
Tg. Mures, str. Semanatorilor nr. 2/12

1.1.4 Data elaborarii
Septembrie, 2008

1.2 Obiectul lucrarii
1.2.1  Solicitari ale temei program

Prin acest studiu sunt analizate posibilitatile de mobilare urband a unei parcele de teren aflate in
proprietatea Consiliului Judetean Mures, situatd in intravilanul municipiului Tg. Mures, pe strada Gheorghe
Marinescu, fara numar administrativ, in vederea amplasarii unei unitati spitalicesti de interes regional.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:

— caracteristicile terenului de amplasament,

— solicitarile beneficiarului

- situatia juridica a terenului,

- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

Beneficiarul, Consiliul Judetean Mures, doreste ca pe terenul pe care il detine s& construiasca o unitate
medicala de urgentd, cu functionalitate integraté (investigatii, diagnostic, tratament) care sa faca posibila

eficientizarea serviciului medical (prin reducerea timpului necesar si a costurilor pentru stabilirea
diagnosticului).

Spitalul Regional va avea si o functie didactica, acesta fiind si un centru de instruire pentru studentii
Universitatii de Medicina si pentru rezidenti.

Alegerea amplasamentului s-a facut pentru a include noul spital intr-un context functional integrat, din care
vor face parte actualul Spitalul Judetean si noua Unitate Primire Urgente (gestionata de SMURD), care
este in curs de proiectare.
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Motivul principal pentru aceasta optiune il constituie dorinta de a crea un cadru propice pentru utilizarea
cat mai eficienta a resurselor medicale (personal de inalta calificare, echipamente etc.) cu scopul de a
realiza actul medical de urgenta la parametri cat mai ridicati de calitate, in conditii optime i in timpi cat mai
scurti, cu utilizarea rationala si la capacitatea maxima a tuturor resurselor disponibile.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform prevederilor P.U.G. Tg. Mures, zona studiata se incadreaza in zona B, definita prin UTR V1a, V1b,
V8 si L2a si se invecineaza cu UTR CB1 si V7 din zona CB - Zone dispersate care grupeaza functiuni
complexe de importanta supramunicipala si municipala, care cuprinde:

- CB 1- subzone dispersate existente,
- L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament
cu regim de construire discontinuu,
-V 1a - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice,
- V1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale,
- V7 - Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantilor,
V 8 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitara.
Conform Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Tg. Mures, arealul studiat este rezervat zonelor
verzi, amenajarilor de spatii pentru joc si odihna, circulatiilor pietonale din care ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si extinderii zonei rezidentiale.

intrucat in vecinatatea amplasamentului studiat functioneaza cladirea Spitalului Judetean Mures, Unitatea
de Primire Urgente (SMURD) si Centrul Regional de Transfuzie Sanguind, se doreste modificarea
caracterului functional al terenului studiat pentru amplasarea Spitalului Regional, prin incadrarea acestuia
in unitatea de referinta CB1- subzone dispersate existente, care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala (functiune caracteristica terenului pe care sunt construite i
cele trei cladiri de sanatate publica aflate din vecinatate).

1.3  Surse de documentare:

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:

— Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures,

— Regulamentul Local de Urbanism,

- Regulamentul General de Urbanism,

— Studiul topografic al zonei,

— Proiectul noii Unitati de primire urgente,

— Studiu de fezabilitate elaborat de Health Care Company Krankenhausbetriebs AG si S.C. PROIECT
BUCURESTI S.A. pentru proiectul tip de spital regional

— Proiectul pentru drumul ocolitor de legatura intre cartierul Tudor Vladimirescu si spital, propus de
Primaria municipiului Tirgu Mures,

— Proiectul drumului de ocolire a municipiului Tirgu Mures prin Livezeni, Tofalau, Emei.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Zona studiata este amplasata in partea de nord-est a municipiului Tirgu Mures si include terenul pentru
amplasarea obiectivului propus prin prezentul plan urbanistic si cladirile Spitalului Judetean Mures, Unitatii
de Primire Urgente (SMURD) si Centrului Regional de Transfuzie Sanguina.

Terenul este delimitat de liziera padurii, cimitirul municipal Singeorgiu, proprietati private, un bloc ANL,
Centrul de Transfuzii Sanguine si heliportul Unitétii de Primire Urgente (SMURD).

Din punct de vedere al evolutiei, se remarca faptul ca in anul 1981 au fost puse in functiune primele sectii
ale Spitalului Judetean Mures, conferindu-se astfel amplasamentului functiunea de subzoné care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipald, cu caracter preponderent de ingrijire a
sanatatii. Odata cu punerea in functiune a spitalului, s-a dat in folosinta si policlinica nr. 1 care
functioneaza intr-un corp de cladire incorporat in cladirea spitalului, amplasat pe latura de nord vest a
acestuia.

in spital au fost amplasate si spatii pentru desfasurarea de cursuri (amfiteatre) pentru studentii Universitatii
de Medicina si Farmacie si pentru elevii liceului sanitar i a scolii postliceale sanitare, toate cele trei unitati
de invatamant aflandu-se in vecinatatea amplasamentului.

De altfel, unul dintre criteriile majore care au stat la baza stabilirii amplasamentului spitalului judetean in
aceasta zona a fost apropierea de Universitatea de Medicina si Farmacie, unul dintre cele mai importante
centre de invatamant de profil din tara.

Dupad 1990, in vecindtatea Spitalului Judetean, au fost construite cladirea Centrului de Transfuzie
Sanguina si cladirea Unitdtii de Primire Urgente (SMURD), accentuéndu-se astfel functiunea spitaliceasca
a zonei.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul pe care urmeazd sa fie amplasat Spitalul Regional de Urgentd este situat in intravilanul
municipiului Tg. Mures, in zona de nord-est a localitatii, la limita cu localitatea Singeorgiu de Mures.

Terenul este proprietatea Consiliului Judetean Mures, fiind evidentiat in C.F. nr. 95396/N/Tg. Mures, avand
nr. cad. 3260. Suprafata terenului pe care se propune amplasarea obiectivului prezentului plan urbanistic
este de aproximativ 6ha.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat la limita zonei colinare si terasei superioare a
malului stang al raului Mures, la altitudini cuprinse intre 350-460 m. Amplasamentul propriu-zis este situat
in zona terasei raului Mures, zona caracterizata printr-o suprafata aproape plana, relief tipic de terasé lina,
fara fragmentari sau denivelari locale deosebite.

Principalul factor hidrologic in regiune il constituie raul Mures, care traverseaza perimetrul dinspre Nord —
Est spre directia Sud-Vest, formand zona de lunca si terase bine dezvoltate pe acest sector al cursului
su. in acest context se pot urméri in zona acumulari importante a apelor freatice la care se adauga unele
mici acumulari lenticulare in baza versantilor. Apele de suprafatd sunt prezente numai in timpul ploilor
abundente, care formeaza pe intervale scurte de timp, torenti locali, cu efecte de spalare, infiltratii asupra
versantilor locali. in ceea ce priveste chimismul apelor subterane, acestea sunt caracterizate ca ape
subterane neagresive fata de betoane si metale conform STAS.

Apa subterana nu apare pana la adancimea de 8,00m.
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24  Circulatia

Cea mai importanta cale de comunicatie din zona este strada Gheorghe Marinescu. Strada are un profil de
categoria a Il, carosabilul avand 4 benzi de circulatie, cate 2 pe sens. Aceasta strada reprezinta singura
legatura rutiera a orasului cu cladirile spitalicesti din zona.

Accesul propriu-zis in incinta spitalului se face printr-o bretea din str. Gheorghe Marinescu, care asigura
legatura spre unitétile medicale aflate in zona studiaté (Spitalul Judetean, UPU — SMURD - si Centrul de
transfuzie sanguind) dar si spre cladirile particulare aflate in vecinatate.

O alta cale posibila de acces la terenul studiat este un drumeag nesistematizat care face legatura cu
strada care porneste din DN15 (Tg. Mures - Reghin), la limita dintre Tirgu Mures si Singeorgiu de Mures i
face legatura cu cimitirul aflat la limita Nord-Estica a zonei studiate.

in zona mai existad doua drumuri nesistematizate, unul amplasat de-a lungul laturii Sud-Estice pe langa
liziera padurii pana la drumul de acces in cimitirul municipal Singeorgiu, si altul care porneste de la limita
accesului principal catre Centrul de Transfuzie Sanguina, continua paralel cu latura Nord-Vestica a
terenului pana la capatul fostului teren de fotbal, dupa care traverseaza terenul spre drumul de acces la
cimitir.

Accesibilitatea catre spital, in configuratia actuald, reprezinté una dintre carentele majore ale zonei. in
prezent accesul ambulantelor se suprapune cu accesul vizitatorilor, al personalului medical, al bolnavilor,
al masinilor de aprovizionare, precum si cu accesul celor care locuiesc in zona. Acest lucru este grevat si
de existenta unei pensiuni restaurant care atrage un numar insemnat de clienti care nu au legatura cu
spitalul.

in plus, lipsa acutd a locurilor de parcare a condus la aglomerarea cii de acces, prin ingustarea
coridorului de circulatie datoritd masinilor parcate in lungul céii, in multe locuri masinile din sensuri diferite
trebuind s& se astepte una pe alta datorita imposibilitatii de a circula simultan in paralel.

Consecinta grava a acestei stari de fapt o reprezinta prelungirea timpului de interventie al echipajelor
pentru cazurile de urgentd, durata acestui timp fiind esentiala in aceste cazuri.

Pentru asigurarea interventiei de urgenta la distante mari, mai ales pentru interventii in afara judetului, la
initiativa conducerii SMURD s-a infiintat un serviciu de trasport aerian cu helicoptere, pentru care s-au
construit in spatele Unitétii de Primire Urgente doua helioporturi i un hangar pentru garare.

25 Ocuparea terenurilor

Terenul vizat pentru amplasarea Spitalului Regional de Urgenta Tirgu Mures are o suprafatd de aprox.
6ha.

in vecinatatea terenului studiat, in partea Sud-Vestica a acestuia, sunt amplasate cladirea Spitalului
Judetean Mures, al carui regim de inaltime este 25+P+1+9, cladirea Unitatii de Primire Urgente (SMURD)-
constructie modulara dezvoltatd numai pe un singur nivel, deservita de un heliport pe care este edificata i
cladirea hangarului pentru elicoptere si cladirea Centrul Regional de Transfuzie Sanguina, constructie cu
regim de inaltime S+ P+E (partial)+M (partial).

La limita dinspre Nord-Est, terenul se invecineaza cu o parceld, proprietate a primariei Tirgu Mures, cu o
suprafata totala de 1754 mp, pe care este edificatd o constructie, astazi nefolosita, fara valoare deosebita,
ea fiind un sopron deschis format dintr-o platforma si stélpi din beton cu acoperis realizat pe structura
metalica cu invelitoare din placi de azbociment. Sopronul este intr-o stare avansata de degradare.

in partea Vestica a zonei studiate sunt edificate constructii proprietate privata cu functiuni multiple, locuinte
unifamiliale si pensiuni cu regim mic de inaltime si un bloc ANL cu regim de inéltime P+4.
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in studiu au fost incluse si cladirile grupului gospodaresc al spitalului si centrala termica, situate vis-a-vis
de strada Gheorghe Marinescu, ele fiind legate de spital printr-un coridor subteran ce trece pe sub strada.

2.6 Echiparea edilitara
in zona studiata exista o infrastructura edilitar foarte bine conturata.

Toate cladirile sunt racordate la retelele edilitare de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telefonie, etc. prin brangamente de racord echipate cu sisteme de contorizarea consumatorilor.

Alimentarea cu energie termicé si apa calda a Spitalului Judetean si a cladirii Unitatii de Primire Urgente
(SMURD) se face de la centrala termicd alimentatd cu gaze naturale, situata pe partea opusa a strazii
Gheorghe Marinescu. Conductele de apa calda si agent termic subtraverseaza strada Gh. Marinescu si
ajung in subsolul tehnic al Spitalului Judetean de unde sunt distribuite la punctele de consum.

Cladirea Centrului de Transfuzie Sanguin isi asigura apa calda si agentul termic necesar functionarii cu
ajutorul unei centrale termice proprii.

Apele uzate sunt colectate prin intermediul instalatiilor interioare de canalizare si evacuate in reteaua de
canalizare a municipiului Tg. Mures.

Apele pluviale sunt colectate prin retele de incinta si conduse in reteaua de canalizare pluviala a localitatii.

Pentru realizarea obiectivului se propune extinderea retelelor de utilitati edilitare din zona in vederea
racordarii acestuia la toate utiltdtile necesare. Lucrarile de racordare se vor face in conformitate cu
prevederile detinatorilor de retele.

Retelele de incinta vor fi pozate de regula paralel cu cile de acces, auto sau pietonale. Pozarea traseelor
se va face cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Pentru asigurarea agentului termic si al apei calde menajere necesare functionarii noului obiectiv se
prevede amplasarea in subsolul tehnic al cladirii a unei centrale termice dotata cu cazane cu functionare
pe gaze naturale.

Echipamentele din dotarea centralei termice, vor fi agrementate tehnic si vor fi conforme cu normele in
vigoare si prevederile la nivel european pentru astfel de echipamente. Acestea vor fi monitorizate periodic
in conformitate cu specificatile de mediu. Gazele de ardere provenite de la CT se vor incadra in
prevederile legislative in vigoare.

Apele uzate rezultate din activitatea medicald — ape poluate sau contaminate — vor fi trecute prin instalatii
de neutralizare sau pre-epurare pentru a fi aduse la parametrii care se incadreaza in prevederile
normativului NTPA-002/2002, dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare.

Apele reziduale de la bucataria spitalului, care contin grasimi, inainte de a fi deversate in canalizarea
oraseneasca vor fi trecute prin separatoare de grasimi.

Apele uzate menajer vor fi colectate si deversate in reteaua publica de canalizare menajera.

Apele pluviale colectate din parcari, vor fi procesate in sistemele de pre-epurare — separatoare de uleiuri §i
hidrocarburi dupa care vor fi deversate in reteaua edilitara de canalizare.

2.7 Probleme de mediu

Avand in vedere faptul ca in zona studiata fuctioneaza cele 3 cladiri ale unitatilor de sanatate publica,
trebuie evidentiat modul de gestionare a deseurilor rezultate din activitatea acestora, in special a celor
medicale si biologice.
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Protectia mediului si ocrotirea sanatatii sunt aspecte relevante pentru spitale.

Deseurile biologice si medicale, considerate periculoase sunt gestionate conform legislatiei in vigoare.
Astfel, aceste degeuri sunt triate la locul producerii, sunt colectate in ambalaje specifice inscriptionate cu
inscriptia de degseuri infectioase si/sau deseuri periculoase, dupa care sunt stocate temporar in locuri
special amenajate, de unde sunt preluate de catre o firma specializata in procesarea acestui tip de
deseuri.

Toate cele trei unitati medicale au incheiate contracte cu firme specializate in colectarea, transportul si
tratarea acestor tipuri de deseuri.

Precizam faptul ca la limita Nord-Estica a zonei studiate este amplasat cimitirul municipal Singeorgiu care
are ca limita de protectie sanitara, conform Regulamentului General de Urbanism, o zona de 50m de jur-
imprejurul gardului.

2.8 Optiuni ale populatiei
Avand in vedere aderarea tarii noastre la Uniunea Europeana si analizand prioritatile reformei sistemului
sanitar din Romania, Ministerul Sanatatii a stabilit necesitatea construirii a 8 spitale regionale de urgenta
dintre care unul la Tirgu Mures.

Tindnd seama de aceste aspecte, Priméria Tg. Mures si-a exprimat acordul privind construirea Spitalului
Regional la Tg. Mures prin emiterea Certificatului de Urbanism nr. 1060 din 9.05.2007.

Optiunea de a amplasa Spitalul Regional in municipiul Tg. Mures este oportuna, intrucat pentru buna
functionare a acestuia este nevoie in primul rdnd de personal calificat.

intrucat municipiul Tg. Mures este un important centru medical si farmaceutic, existd posibilitatea de a
recruta personal de inaltéd calificare din randul absolventilor Universitatii de Medicina si Farmacie din Tg.
Mures si a grupului scolar cu profil sanitar “Gheorghe Marinescu”.

Avand in vedere ca in zona exista un puternic sector medical, aflat in continua dezvoltare, construirea
Spitalului Regional ofera posibilitatea de concentrare a serviciilor medicale intr-un context spitalicesc
integrat si crearea unei unitati compacte autonome, de urgentd, cu functionare integrala.

Spitalul Regional va avea si o functie didactica foarte importanta, el fiind totodata un centru de instruire
pentru rezidenti, pentru studentii Universitatii de Medicina si pentru elevii grupului scolar cu profil sanitar.

Aceasta abordare va avea ca rezultat final un act medical eficient i foarte calificat.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Alegerea amplasamentului pentru realizarea Spitalul Regional de Urgenté Tirgu Mures, s-a facut pentru a
include noul spital intr-un context spitalicesc integrat, din care urmeaza s& faca parte si Spitalul Judetean
impreuna cu noua unitate U.P.U. (SMURD), in curs de proiectare, in vederea utilizarii cat mai eficiente a
resurselor medicale i realizarii actului medical de urgenta la parametri de calitate cat mai ridicati.

Studiu de fezabilitate elaborat de Health Care Company Krankenhausbetriebs AG si S.C. PROIECT
BUCURESTI S.A., evidentiaza faptul ca realizarea obiectivului va duce la evolutia structurilor de servicii
medicale, care vor fi capabile sa se adreseze la nivel adecvat necesarului efectiv vazut din perspectiva
pacientului. Aceasta inseamna dezvoltarea unui centru medical extrem de specializat in care se ofera atat
infrastructura necesara cét si competenta de specialitate, interdisciplinara si central organizata care sa
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asigure la un nivel calitativ ridicat deservirea pe scara larga a populatiei. Interconectarea structurilor de
servicii este decisiva pentru asigurarea asistentei medicale eficienta.

3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zone dispersate care grupeaza functiuni complexe cu

importanta supramunicipala si municipala

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Tg. Mures pentru zone dispersate care

grupeaza functiuni complexe cu importantd supramunicipalad si municipala se prevad urmatoarele:

Utilizari permise

Se mentin functiunile actuale cu completari i adaptari in functie de necesitati.

Utilizéri admise cu conditionari

Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile

invecinate.

Utilizari interzise

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en-gros;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent va fi pastrat. Zonele de teren neconstruite vor transformate in spatii verzi
amenajate ca parcuri de incinta si zone de protectie.

3.4  Organizarea circulatiei

Cea mai importanta cale de comunicatie din zona este strada Gheorghe Marinescu. Strada are un profil de
categoria a Il, carosabilul avand 4 benzi de circulatie, cate 2 pe sens.

Accesul din strada Gheorghe Marinescu catre spital se face prin doua cai de acces situate pe cele doua
parti laterale ale Spitalului Judetean.

Accesul aflat pe latura Sud-Estica a Spitalului Judetean este destinat, in principal, personalului medical in
timp ce accesul de pe latura Nord-Vestica reprezinta calea principala de acces din str. Gheorghe
Marinescu, atét spre unitatile medicale aflate in zona studiata (Spitalul Judetean, UPU (SMURD) si Centrul
de transfuzie sanguina) cat si spre cladirile particulare aflate in vecinatate.

O alta cale de acces posibila catre terenul studiat este strada care porneste din DN15 (Tg. Mures -
Reghin) si face legatura cu cimitirul aflat la limita Nord-Estica a amplasamentului.

De asemenea, in zona mai existd doua drumuri nesistematizate, unul amplasat de-a lungul laturii Sud-
Estice pe langa liziera padurii pana la drumul de acces in cimitirul municipal Singeorgiu, situat la limita
Nord-Estica a amplasamentului si altul care porneste de la limita accesului principal al Centrului de
Transfuzie Sanguina, continua paralel cu latura Nord-Vestica a terenului studiat pana la capatul fostului
teren de fotbal, dupa care traverseaza terenul spre drumul de acces la cimitir.

10
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in zona studiatd s-a propus realizarea de drumuri, platforme si accese carosabile care sa asigure o
circulatie optima si accesul ugor la toate cladirile spitalicesti.

Se impune o separare a circulatiilor, in special a celor auto pentru accesul ambulantelor in regim de
urgentd, de caile pentru aprovizionare sau de caile de acces pentru personal sau vizitatori.

Astfel, pentru asigurarea unei circulatii optime, se propune realizarea urméatoarelor accese carosabile:

- realizarea unui acces destinat vizitatorilor si personalului spitalului, amplasat in prelungirea accesului
catre Centrul de Transfuzie Sanguina, urméarind laturile Nordica si Vestica ale terenului pana la drumul
care permite accesul la cimitir. Se creeaza astfel posibilitatea de acces la obiectiv si dinspre DN15, la
limita municipiului, fara a se mai intra in oras;

- Crearea unui acces separat pentru ambulantele serviciilor de urgenta, amplasat pe langa liziera
padurii, pe traseul drumului nesistematizat existent pe latura Sud-Estica a Spitalului Judetean;

— servicile de aprovizionare vor putea utiliza drumul care pleaca din DN15, amplasat la limita
municipiului cu Singeorgiu de Mures, trece pe langa cimitirul municipal si continua calea principala de
acces la obiectivul propus,

— de asemenea, se propune construirea unei strazi care sa continue strada Gheorghe Marinescu
dinspre universitate si sa inainteze spre DN15, prin spatele cimitirului, paralel cu latura Sud-Estica a
zonei studiate, care va asigura legatura cu DN 15, la limita dintre Tirgu Mures si Singeorgiu de Mures,
precum si accesul la drumul rapid de legatura propus de municipalitate pentru legarea cartierelor din
sudul oragului de zona de nord est. Aceasta solutie va reduce in mod drastic timpul de interventie
pentru echipajele de urgenta si va decongestiona intr-o masura importanta circulatia din zona centrala
a orasului care este din ce in ce mai sufocata, mai ales in orele de varf;

- construirea unui heliport, pozitionat astfel incat sa fie respectate culoarele de zbor stabilite si sa
permita o legatura rapida cu unitatea de Primire Urgente.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglemetari

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se inscrie in zona B, compusa din mai multe unitati de
referintd: V1a — parcuri, gradini publice si ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice; V1b — amenajari sportive din zonele rezidentiale; V8 — paduri si fasii plantate de protectie
sanitara; L2a — subzona locuinte individuale si colective mici cu P + 1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu
regim de construire discontinuu.

Prin prezentul studiu sunt analizate posibilitatile de mobilare urbana a parcelei de teren aflatd in
proprietatea beneficiarului, in vederea schimbdrii unitatii de referinta in zona dispersata care grupeaza
functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala - CB1.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

Utilizari permise

Se mentin functiunile actuale cu completari i adaptari in functie de necesitati.

Utilizéri admise cu conditionari

Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile

invecinate.

Utilizari interzise

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei gi prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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« constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en-gros;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea cladirilor se va face in concordanta cu fondul construit existent in zona. Constructiile vor fi
astfel pozitionate pe amplasament incét sa realizeze o legatura functionald optima intre unitatile spitalicesti
din zona studiata.

Spitalul Regional de Urgenta va fi amplasat la Nord de noua unitate SMURD la cca. 11,15m distanta fata
de aceasta si va fi amplasat relativ paralel cu laturile lungi ale terenului, in jumatatea terenului dinspre
padure. Pozitionarea spitalului se va face astfel incét sa fie asigurate conditiile necesare pentru decolarea
si aterizarea elicopterelor in siguranta.

Hangarul pentru elicoptere va fi amplasat spre limita Nord-Vestica a amplasamentului, la o distanta de
aprox. 67m fata de Spitalul Regional de Urgenta, paralel cu latura Nord-Vestica a terenului.

Amplasarea fata de aliniament

Fata de limita Nord-Vestica a terenului, Spitalul Regional de Urgenta este amplasat la o distanta de aprox.
110m, iar fatd de limita Sud- Estica la o distanta de cca. 20m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Intrarea pe amplasament se va realiza prin intermediul a trei accese carosabile. Acestea vor avea profil de
strazi de categoria a Ill-a, respectiv carosabilul va avea cate un fir pe sens. Carosabilul va avea latimea de
6-7m.

Pentru asigurarea unei circulatii optime in zona studiatd, se propune separarea circulatiilor dupa cum
urmeaza:

- pe latura Sud-Vestica a terenului se va realiza un acces carosabil pentru personal si vizitatori, cu
pornire din strada Gheorghe Marinescu, executat in continuarea accesului actual la Spitalul
Judetean;

- pe latura Sud-Estica, intre spital si padure, tot cu pornire din strada Gheorghe Marinescu, se va
realiza un nou acces auto destinat in principal ambulantelor serviciilor de urgenta, care va permite
accesul la toate unitatile spitalicesti;

— pe latura Nord-Estica se va realiza un acces auto destinat in principal pentru servicii de
aprovizionare, prin prelungirea drumului de acces la cimitirul vechi, amplasat la limita oragului cu
Singeorgiu de Mures.

Cele doua cai de acces care pornesc din strada Gheorghe Marinescu vor avea legatura cu drumul destinat
serviciilor de aprovizionare, care face legatura amplasamentului cu Singeorgiu de Mures.

Pentru rezolvarea in mod corespunzator a accesului pe amplasament se propune extinderea tramei
stradale a municipiului conform solutiilor elaborate in prezentul plan urbanistic.
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Accese pietonale

Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minimé de 1m.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

in zona studiata exista o infrastructura edilitar foarte bine conturata.

Toate cladirile sunt racordate la retelele edilitare de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telefonie, etc. prin brangamente de racord echipate cu sisteme de contorizarea consumatorilor.

Alimentarea cu energie termicé si apa calda a Spitalului Judetean si a cladirii Unitatii de Primire Urgente
(SMURD) se face de la centrala termica alimentata cu gaze naturale, situata pe partea opusa a strazii
Gheorghe Marinescu. Conductele de apa calda si agent termic subtraverseaza strada Gh. Marinescu si
ajung in subsolul tehnic al Spitalului Judetean de unde sunt distribuite la punctele de consum.

Cladirea Centrului de Transfuzie Sanguin isi asigura apa calda si agentul termic necesar functionarii cu
ajutorul unei centrale termice proprii.

Apele uzate sunt colectate prin intermediul instalatiilor interioare de canalizare si evacuate in reteaua de
canalizare a municipiului Tg. Mures.

Apele pluviale sunt colectate prin retele de incinta si conduse in reteaua de canalizare pluviala a localitatii.

Pentru realizarea obiectivului se propune extinderea retelelor de utilitati edilitare din zona in vederea
racordarii acestuia la toate utiltdtile necesare. Lucrarile de racordare se vor face in conformitate cu
prevederile detinatorilor de retele.

Retelele de incinta vor fi pozate de regula paralel cu cile de acces, auto sau pietonale. Pozarea traseelor
se va face cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Pentru asigurarea agentului termic si al apei calde menajere necesare functionarii noului obiectiv propus
prin prezentul plan urbanistic, se prevede amplasarea in subsolul tehnic al cladirii a unei centrale termice
dotatd cu cazane cu functionare pe gaze naturale.

Echipamentele din dotarea centralei termice, vor fi agrementate tehnic si vor fi conforme cu normele in
vigoare si prevederile la nivel european pentru astfel de echipamente. Acestea vor fi monitorizate periodic
in conformitate cu specificatile de mediu. Gazele de ardere provenite de la CT se vor incadra in
prevederile legislative in vigoare.

Apele uzate menajer vor fi colectate si deversate in reteaua publica de canalizare menajera.
Apele reziduale care contin grasimi vor fi trecute prin separatoare de grasimi.

Apele pluviale colectate din parcari vor fi procesate in sistemele de pre-epurare — separatoare de uleiuri §i
hidrocarburi dupa care vor fi deversate in reteaua edilitara de canalizare.

Apele uzate rezultate din activitatea medicald — ape poluate sau contaminate — vor fi trecute prin instalatii
de neutralizare sau pre-epurare pentru a fi aduse la parametrii care se incadreaza in prevederile
normativului NTPA-002/2002, dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor gi constructiilor
Amplasamentul are in plan o forma aproximativ trapezoidala, cu o deschidere la calea de acces de pe
latura vestica de 244m, respectiv de 470m la calea de acces de pe latura estica.

Constructiile propuse vor avea urmatoarele caracteristici spatiale:
- Unitatea de Primire Urgente (SMURD): Ac = 1.045,88 mp si Acd = 6.275,28 mp;
- Spitalul Regional de Urgenta: Ac = 25.015 mp si Acd = 110.986 mp;
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- Bloc de locuinte propus pentru medici rezidenti (2 unitati): Ac = 670,32 mp si Acd = 3.351,60 mp;
— Hangar elicoptere: Ac = 410,28 mp.

inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime al cladirilor propuse va fi urmatorul:

- noua cladire U.P.U. (SMURD): S+ P+ 4;
— cladirea Spitalului Regional de Urgentd: S+ P+ 1 + 4
— blocul de locuit pentru medici rezidenti: P+ 4

— parcare subterana: 2S
- hangar: P

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si se vor incadra
in aspectul general al zonei.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara, atat pentru structuri cét si pentru finisaje.

Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenta ale constructiilor.

Procentul de ocupare a terenului

POT zona studiata = 21,06%
POT maxim = 30%

Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra/subterane.
Noua unitate SMURD va dispune de 16 locuri de parcare.

Spitalul Regional de Urgenta va dispune de urméatorul numar de locuri de parcare amenajate in parcarile
supraterane: 326 locuri in fata intrarii principale pentru personal si vizitatori, 67 de locuri de parcare
amenajate in spatele cladirii si de 16 locuri de parcare in zona hangarului. Spitalul va avea amenajat si un
garaj subteran organizat pe doua niveluri cu o capacitate estimata de cca. 700 locuri de parcare.

in fata blocului de locuinte pentru medicii rezidenti se propune amenajarea a 16 locuri de parcare.

Spatii verzi

Spatiile neconstruite vor fi transformate in spatii verzi, amenajate ca parcuri de incinté si zone de protectie,
pe 40,92% din totalul suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Daca se considera necesara implementarea unui sistem de acces controlat se pot realiza imprejmuiri.

3.5.2 Bilantul teritorial in zona studiata
Situatia existenta

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI Suprafata %
Cladiri existente 15.555,39 mp 8,04 %
Drumuri existente 16.504,40 mp 8,53 %
Platforme, trotuare existente 23.389,86 mp 12,09 %
Spatii verzi existente 138.055,00 mp 71,34 %
TOTAL 193.504,65 mp 100 %
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Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI Suprafata %
Cladiri propuse 40.755,58 mp 21,06 %
Drumuri propuse 25.442,09 mp 13,15 %
Platforme, trotuare 48.129,50 mp 24,86 %
Spatii verzi amenajate 79.177,48 mp 40,92 %
TOTAL 193.504,65 mp 100 %
3.5.3 Indicatori urbanistici zona studiata
POT existent = 8,04 % POT propus = 21,06 % POT max. = 30%
CUT existent = 0,457 CUT propus = 1,072 CUT max. = 15

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

Sursa de bazd pentru alimentarea cu apa potabild a Spitalului Regional de Urgentd Tirgu Mures o
constituie brangamentul la reteaua publica existenta in zona.

Dimensionarea racordului se va face in concordanta cu necesarul de apa stabilit pe baza unui breviar de
calcul. Se vor asigura necesarele pentru nevoile tehnologice, igienice si pentru interventie in caz de
incendiu.

Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.2 Canalizarea menajera

Apele uzate menajer vor fi colectate si deversate in reteaua publica de canalizare menajera.

Apele reziduale care contin grasimi vor fi trecute prin separatoare de grasimi.

Apele pluviale colectate din parcari vor fi procesate in sistemele de pre-epurare — separatoare de uleiuri §i
hidrocarburi dupa care vor fi deversate in reteaua edilitara de canalizare.

Apele uzate rezultate din activitatea medicald — ape poluate sau contaminate — vor fi trecute prin instalatii
de neutralizare sau pre-epurare pentru a fi aduse la parametrii care se incadreaza in prevederile
normativului NTPA-002/2002, dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare pluviala,
apartindnd S.C. AQUASERV S.R.L., care se gaseste in zona.

3.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face dintr-o retea de incintd racordata prin brangament propriu la
reteaua edilitara apartindnd E-On Gaz, existenta in zona.

Reteaua de incinta va fi astfel dimensionatd incat s& asigure necesarul pentru buna functionare a
obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Se va face printr-un racord la reteaua existentd in zond. Racordarea se va face pe baza avizului de
specialitate emis de proprietarul retelei.
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3.7  Protectia mediului
Protectia mediului si ocrotirea sanatatii sunt aspecte relevante pentru spitale.

Deseurilor biologice si medicale, considerate periculoase vor fi gestionate conform legislatiei in vigoare.
Astfel, aceste deseuri vor fi triate la locul producerii, colectate in ambalaje specifice inscriptionate conform
prevederilor legale, dupa care stocate temporar in locuri special amenajate de unde vor fi preluate de catre
o firma specializata in procesarea acestui tip de deseuri.

Toate cele trei unitati medicale existente in zona studiata au incheiate contracte cu firme specializate in
tratarea acestor tipuri de deseuri.

Ca aspect de mediu se poate remarca si faptul ca la limita Nord-Estica a zonei studiate este amplasat
cimitirul municipal Singeorgiu.

3.8  Circulatia terenurilor
Terenul de amplasament este proprietatea Consiliului Judetean Mures. Prin realizarea investitiei nu se
modifica forma de proprietate asupra terenului, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4 CONCLUZII

Realizarea obiectivului va duce la optimizarea structurilor de servicii medicale, la dezvoltarea unui centru
medical extrem de specializat in care se vor oferi atdt infrastructura necesara cét si competenta de
specialitate, interdisciplinara si central organizata care sa asigure la un nivel calitativ ridicat deservirea pe
scara larga a populatiei cu servicii medicale eficiente si de foarte buna calitate.

Schimbarea functiunii zonei, definita ca areal rezervat zonelor verzi, amenajarilor de spatii pentru joc i
odihna, circulatiilor pietonale din care ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si extinderii
zonei rezidentiale (UTR V1a, V1b, V8 si L2a), care in fapt este in prezent un areal nefolosit cu aspect de
maidan, si incadrarea acesteia in unitatea de CB1 — subzone dispersate existente, care grupeaza functiuni
complexe de importanta supramunicipala si municipala (referinta care grupeaza zona celor trei cladiri de
sanatate publica situate in vecinatatea terenului studiat ca amplasament pentru obiectivul prezentului plan
urbanistic), creaz& premisele necesare pentru realizarea obiectivului propus, cu implicatii benefice majore
atat pentru cetatenii municipiului cét i la nivel regional.

Realizarea Spitalului Regional nu va avea implicatii defavorabile asupra zonei; din contrd, el va permite
imbunatétirea serviciilor medicale si va consolida prestigiul corpului medical targu-muresean.

16



ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 200/2008

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele
zonei stabilite pentru realizarea obiectivului SPITAL REGIONAL DE URGENTA TIRGU MURES.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures.

RLU aferent PUZ, modifica prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg. Mures, prin
schimbarea functiunii zonei studiate definitd ca UTR V1a, V1b, V8 si L2a, respectiv areal rezervat zonelor
verzi, amenajarilor de spatii pentru joc si odihna, circulatiilor pietonale din care ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si extinderii zonei rezidentiale, prin incadrarea acesteia in unitatea de
referintd CB1 - subzone dispersate existente, care grupeaza functiuni complexe de importanta
supramunicipala si municipald.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului prevéazut.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile propuse a-si schimba functiunea se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicatd) precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor
legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a arterelor tehnico-edilitare
si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum gi de conditile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in RLU aferent PUG Tg. Mures.
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3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea cladirilor se va face in concordanta cu fondul construit existent in zona. Constructiile vor fi
astfel pozitionate pe amplasament incat sa realizeze o legatura functionald optima intre unitatile spitalicesti
din zona studiata.

Spitalul Regional de Urgenta va fi amplasat la Nord de noua unitate SMURD la cca. 11,15m distanta fata
de aceasta si va fi amplasat relativ paralel cu laturile lungi ale terenului, in jumatatea terenului dinspre
padure. Pozitionarea spitalului se va face astfel incét sa fie asigurate conditiile necesare pentru decolarea
si aterizarea elicopterelor in siguranta.

Hangarul pentru elicoptere va fi amplasat spre limita Nord-Vestica a amplasamentului, la o distanta de
aprox. 67m fata de Spitalul Regional de Urgenta, paralel cu latura Nord-Vestica a terenului.

Amplasarea fata de aliniament

Fata de limita Nord-Vestica a terenului, Spitalul Regional de Urgenta este amplasat la o distanta de aprox.
110m, iar fatd de limita Sud- Estica la o distanta de cca. 20m.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Intrarea pe amplasament se va realiza prin intermediul a trei accese carosabile. Acestea vor avea profil de
strazi de categoria a Ill-a, respectiv carosabilul va avea cate un fir pe sens. Carosabilul va avea latimea de
6-7m.

Pentru asigurarea unei circulatii optime in zona studiatd, se propune separarea circulatiilor dupa cum
urmeaza:

- pe latura Sud-Vestica a terenului se va realiza un acces carosabil pentru personal si vizitatori, cu
pornire din strada Gheorghe Marinescu, executat in continuarea accesului actual la Spitalul
Judetean;

- pe latura Sud-Estica, intre spital si padure, tot cu pornire din strada Gheorghe Marinescu, se va
realiza un nou acces auto destinat in principal ambulantelor serviciilor de urgenta, care va permite
accesul la toate unitatile spitalicesti;

— pe latura Nord-Estica se va realiza un acces auto destinat in principal pentru servicii de
aprovizionare, prin prelungirea drumului de acces la cimitirul vechi, amplasat la limita oragului cu
Singeorgiu de Mures.

Cele doua cai de acces care pornesc din strada Gheorghe Marinescu vor avea legatura cu drumul destinat
serviciilor de aprovizionare, care face legatura amplasamentului cu Singeorgiu de Mures.

Pentru rezolvarea in mod corespunzator a accesului pe amplasament se propune extinderea tramei
stradale a municipiului conform solutiilor elaborate in prezentul plan urbanistic.

Accese pietonale

Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea minima de 1m.
5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente

in zona studiati existd o infrastructura edilitara foarte bine conturats.

Toate cladirile sunt racordate la retelele edilitare de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telefonie, etc. prin brangamente de racord echipate cu sisteme de contorizarea consumatorilor.

Pentru realizarea obiectivului se propune extinderea retelelor de utilitati edilitare din zond in vederea
racordarii acestuia la toate utiltatile necesare.
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Alimentarea cu apa

Sursa de bazd pentru alimentarea cu apa potabild a Spitalului Regional de Urgentd Tirgu Mures o
constituie brangamentul la reteaua publica existenta in zona.

Dimensionarea racordului se va face in concordanta cu necesarul de apa stabilit pe baza unui breviar de
calcul. Se vor asigura necesarele pentru nevoile tehnologice, igienice si pentru interventie in caz de
incendiu.

Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

Canalizarea menajera
Apele uzate menajer vor fi colectate si deversate in reteaua publica de canalizare menajera.
Apele reziduale care contin grasimi vor fi trecute prin separatoare de grasimi.

Apele pluviale colectate din parcari vor fi procesate in sistemele de pre-epurare — separatoare de uleiuri si
hidrocarburi dupa care vor fi deversate in reteaua edilitara de canalizare.

Apele uzate rezultate din activitatea medicald — ape poluate sau contaminate — vor fi trecute prin instalatii
de neutralizare sau pre-epurare pentru a fi aduse la parametrii care se incadreaza in prevederile
normativului NTPA-002/2002, dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare pluviala,
apartinand S.C. AQUASERV S.R.L., care se gaseste in zona.

Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face dintr-o retea de incintd racordata prin brangament propriu la
reteaua edilitara apartindnd E-On Gaz, existenta in zona.

Reteaua de incinta va fi astfel dimensionatd incat s& asigure necesarul pentru buna functionare a
obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

Alimentarea cu energie electrica
Se va face printr-un racord la reteaua existentd in zond. Racordarea se va face pe baza avizului de
specialitate emis de proprietarul retelei.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Amplasamentul are in plan o forma aproximativ trapezoidala, cu o deschidere la calea de acces de pe
latura vestica de 244m, respectiv de 470m la calea de acces de pe latura estica.

Constructiile propuse vor avea urmatoarele caracteristici spatiale:
- Unitatea de Primire Urgente (SMURD): Ac = 1.045,88 mp si Acd = 6.275,28 mp;
- Spitalul Regional de Urgenta: Ac = 25.015 mp si Acd = 110.986 mp;
- Bloc de locuinte propus pentru medici rezidenti (2 unitati): Ac = 670,32 mp si Acd = 3.351,60 mp;
— Hangar elicoptere: Ac = 410,28 mp.
inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime al cladirilor propuse va fi urméatorul:
- noua cladire U.P.U. (SMURD): S+ P+ 4;
— cladirea Spitalului Regional de Urgentd: S+ P+ 1+ 4
— blocul de locuit pentru medici rezidenti: P+ 4
— parcare subterana: 2S
- hangar: P
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Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si se vor incadra
in aspectul general al zonei.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara, atat pentru structuri cat si pentru finisaje.

Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenta ale constructiilor.

Procentul de ocupare a terenului

POT zona studiata = 21,06%
POT maxim = 30%

7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice i se dispun in constructii supra/subterane.
Noua unitate SMURD va dispune de 16 locuri de parcare.

Spitalul Regional de Urgenta va dispune de urmatorul numar de locuri de parcare amenajate in parcarile
supraterane: 326 locuri in fata intrarii principale pentru personal si vizitatori, 67 de locuri de parcare
amenajate in spatele cladirii si de 16 locuri de parcare in zona hangarului. Spitalul va avea amenajat si un
garaj subteran organizat pe doua niveluri cu o capacitate estimata de cca 700 locuri de parcare.

in fata blocului de locuinte pentru medicii rezidenti se propune amenajarea a 16 locuri de parcare.

Spatii verzi

Spatiile neconstruite vor fi transformate in spatii verzi, amenajate ca parcuri de incinté si zone de protectie,
pe 40,92% din totalul suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Daca se considera necesara implementarea unui sistem de acces controlat se pot realiza imprejmuiri.

lll. Zonificarea functionala
1. Unitati i subunitati functionale

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se va inscrie in UTR CB1 - subzone dispersate
existente, care grupeaza functiuni complexe de importantd supramunicipala si municipala.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN Adela MAILAT
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