MAROS MEGYEI TANACS

2018. augusztus 30.-i
97. szami HATAROZAT
A Marosvasarhelyen talalhat6, ”Ovezeti Varosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgésségi Klinikai
Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Hosok Parkja 6vezet” munkalat jovahagyasanak a
beleegyezésére vonatkozoan

A Maros Megyei Tanacs,

Latva a Latva a Maros Megyei Tanacsnak az Alelnokének a 18410/28.08.2018. sz. indokolasat, a
Teriilet és Varosrendezési Igazgatosag a Szakjelentését, a Jogiigyi Szolgalatnak a jelentését,
valamint a Szakbizottsagok véleményezését,

Tekintettel, a Marosvasarhely Municipium 4716/24.07.2018. sz. kérésére, amelyet a
17635/14.08.2018. sz. alatt iktattak a Maros Megyei Tanacsnal, valamint a 112/27.07.2017. sz.
Maros Megyei Tanacs Hatérozattal jovahagyott, a "Kivalosagi Kozpont — Regionalis Siirgdsségi
Korhaz” Projektnek kivitelezésének a Megegyezési Memorandumura,

Figyelembe véve, az utdlag modositott és kiegészitett, a kdztulajdon javaira vonatkozo 213/1998.
sz. Torvény, az utdlagos modositasokkal és kiegészitésekkel ujrakozolt, az épitkezési munkalatok
elvégzésének az engedélyezésére vonatkozd 50/1991. sz. Torvény, az utdlagosan moddositott és
kiegészitett, a teriilet és varosrendezésre vonatkozd 350/2001. sz. Torvény, valamint a Polgari
Torvénykonyvnek a koztulajdonra vonatkozo 858. sz. és az utana kovetkezo cikkelyek eléirasait,

Az utélagos modositasokkal €s kiegészitésekkel ujrakozolt, a helyi kozigazgatasra vonatkozo
215/2001. sz. Torvény 91. cikkely, (1) bekezdésének, c) betii, valamint a 97. cikkely (1) bekezdés
alapjan,

hataroz:

1. cikkely Engedélyezi az “Ovezeti Varosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgdsségi Klinikai
Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Hosok Parkja 6vezet” munkalatot, a jelen
hatarozat szerves részét képezo mellékletbe foglalt dokumentacio szerint.

2. cikkely A jelen hatarozat az 1. cikkelyben emlitett beruhazasnak a munkalatainak az elvégzésébe
valé beleegyezése a tulajdonosnak, az utdlagos modositasokkal és kiegészitésekkel ujrakozolt, a
tertilet €s varosrendezésre vonatkozo 350/200. sz. Torvény értelmébe.

3. cikkely A jelen hatarozatot kozlik a Maros Megyei Tanacsnak a Teriilet és Varosrendezési
Igazgatosaganak, Marosvasarhely Municipiumnak és a Marosvasarhely-1 Siirgdsségi Megyei
Klinikai Korhaznak, amelyek felelnek a végrehajtasaért.

ELNOK Ellen jegyzi
Péter Ferenc JEGYZO
Paul Cosma
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MAROS MEGYEI TANACS
ALELNOK

18410/28.08.2018. sz.
VI/D/1 akta

INDOKOLAS

A Marosvésarhelyen talalhato, Ovezeti Virosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgésségi Klinikai
Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Hdsok Parkja ovezet munkalat jovahagyasanak a
beleegyezésére vonatkozoan

A Gheorghe Marinescu utca 50 sz. kornyékén taldlhatd orvosi és egyetemi egységek jo
koriilmények kozott vald mikodésének a biztositasanak érdekébe, azaz a Marosvasarhely-i
Siirgésségi Megyei Klinikai Koérhaz, a Marosvasarhely-i Sziv és FErrendszeri Betegségek és
Transzplantacios Intézmény, a Marosvasarhely-i Siirgdsségi eseteket Fogado Egység SMURD
(Siirgdsségi  Ujraélesztési Miiszaki Mentd Szolgalat) és a Marosvasarhely-i Orvosi és
Gyogyszerészeti Egyetem, kornyékén sziikség van az Ovezetnek az atépitésére, amit egy
véarosrendezési dokumentacio, Ovezeti Varosrendezési Terv, alapjan fognak kivitelezni.

A Maros Megyei Tanacsnak a 112/27.07.2017. Hatarozataval jovahagyott “Kivalosagi Kézpont —
Regionalis Siirgdsségi Korhaz” Projekt kivitelezésének az megegyezési Memorandummal,
meghataroztdk az egyiittmiikodési keretet és az elveket, amelyek megkdnnyitik a jovobeli
egyiittmiitkddést a Marosvasarhely Municipium, Maros Megye, a Marosvasarhely-i Orvosi ¢€s
Gyogyszerészeti Egyetem, a Marosvasarhely-i ”Petru Maior” Egyetem és a Marosvasarhely-i
Stirgésségi Megyei Klinikai Korhaz kozott, a feleknek, a feladatkoreiknek és hataskoreiknek a
betartasaval. A “Kivalosagi Kozpont — Regionalis Siirgdsségi Korhaz” Projektnek a fejlesztésének
és kivitelezésének az érdekébe, amely része a Marosvasarhely-1 Siirgdsségi Megyei Klinikai Korhaz
ovezetének a Projektjének, megallapitottadk egy tobb funkcios épiiletnek az elhelyezését, amely
kiszolgalja az el6bb emlitett Gvezetet, az orvosi és egyetemi tevékenységeket kiegészitd funkciokat
nyujtva (helyiségeket a kutatasoknak, konferencia termeket, orvosi rendeldket, emeletes parkolokat,
kereskedelmi, kozétkeztetési helyiségeket, lakédsokat, elszallasolasi helyiségek stb.).

A fennebb emlitett 1étesitménynek a kivitelezésének az érdekébe, az elsd szakasz feltételezi egy
Ovezeti vérosrendezési tervnek az Osszeallitasat, amely tanulmanyozza az dvezetnek a fejlédési
képességét, a javasolt éplileteknek a viszonyuldsdt a mar létezOkhoz, a javasolt és létezd
helyiségeknek a funkcionalitdsdnak és elérhetdségének a biztositdsa, a kozuti és urbanisztikai
infrastrukturanak a fejlesztése stb., szakasz, amely a Memorandum szerint, Marosvasarhely
Municipium feleldssége, Maros Megye tdmogatasaval, amely véleményezi a dokumentéaciokat,
amelyek szabalyozzak ugy az épitményeket, mint azoknak a mikddési modjat, valamint a
Marosvasarhely-i Stirgdsségi Megyei Klinikai Korhazzal.

Ennek értelmébe, Marosvasarhely Municipium Polgarmestere kibocsatotta az 1245/19.06.2017. sz.
varosrendezési engedélyt, a javasolt Iétesitményeknek a kivitelezésére, amelyben kérik a
tarstulajdonosoknak a beleegyezését és a Maros Megyei Tandcsnak a véleményezését.
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A tanulményozott Gvezetben taldlhatoak ingatlanok, amelyek a Marosvasarhely Municipium és
Maros Megye koztulajdondhoz tartoznak, a 137706 Tirgu Mures és a 95396/N Tirgu Mures,
telekkonyvbe vannak bejegyezve, valamint a Roman Allamnak a magin vagy koztulajdonaba
vannak.

Figyelembe véve, hogy az illetd ingatlanok Maros Megye koztulajdonanak részei, a Maros Megyei
Tanacs, a megye vagyonanak a kezelésére vonatkozo feladatat gyakorolva, mint azoknak a
tarstulajdonosi mindségében pedig, meg van a torvényes illetékességiink, hogy rendelkezziink a
fennebb emlitett varosrendezési engedélyben kértek értelmébe, javasoljuk megvitatasra ¢és
jovahagyasra, a Marosvasarhelyen talalhatd, ”Ovezeti Véarosrendezési Terv — Maros Megyei
Stirgdsségi Klinikai Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Hésok Parkja Gvezet”
munkalat jovahagyasanak a beleegyezésére vonatkozo hatarozattervezetet.

ALELNOK

Alexandru Cimpeanu

Romania, Maros megye, 540026 Marosvasarhely, Gy6zelem tér 1.
Telefon: 0265-263.211 Fax: 0265-268.718 e-mail: cjmures@cjmures.ro Www.cjmures.ro 2/2



MAROS MEGYEI TANACS
TERULET- ES VAROSRENDEZESI IGAZGATOSAG

18411/28.08.2018. sz.

SZAKJELENTES

A Marosvésarhelyen talalhato, Ovezeti Virosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgésségi Klinikali
Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Hdsok Parkja ovezet munkalat jovahagyasanak a
beleegyezésére vonatkozoan

A Gheorghe Marinescu utca 50 sz. kornyékén talalhatdo orvosi és egyetemi egységek jo
koriilmények kozott valé mikodésének a biztositasanak érdekébe, azaz a Marosvasarhely-i
Siirgdsségi Megyei Klinikai Korhaz, a Marosvasarhely-i Sziv és Errendszeri Betegségek és
Transzplantacios Intézmény, a Marosvasarhely-i Siirgdsségi eseteket Fogaddé Egység SMURD
(Siirgdsségi  Ujraélesztési Miiszaki Mentd Szolgalat) és a Marosvasarhely-i Orvosi és
Gyogyszerészeti Egyetem, kornyékén sziikség van az Ovezetnek az atépitésére, amit egy
vérosrendezési dokumentacio, Ovezeti Varosrendezési Terv, alapjan fognak kivitelezni.

A Maros Megyei Tanacsnak a 112/27.07.2017. Hatarozataval jovahagyott “Kivalosagi Kézpont —
Regionalis Siirgdsségi Korhaz” Projekt kivitelezés megegyezési Memorandummal, meghataroztak
az egylttmikodeési keretet €s az elveket, amelyek megkonnyitik a jovobeli egyiittmiikddést a
Marosvasarhely Municipium, Maros Megye, a Marosvasarhely-i Orvosi és Gyogyszerészeti
Egyetem, a Marosvasarhely-i ”Petru Maior” Egyetem és a Marosvasarhely-1 Siirgdsségi Megyei
Klinikai Korhaz kozott, a feleknek, a feladatkoreiknek és hataskoreiknek a betartasaval.

A 7Kivalésagi Kozpont — Regiondlis Siirgdsségi Korhaz” Projektnek a fejlesztésének és
kivitelezésének az érdekébe, amely része a Marosvasarhely-i Siirgdsségi Megyei Klinikai Korhaz
ovezetének a Projektjének, megallapitottdk egy tobb funkcids épiiletnek az elhelyezését, amely
kiszolgalja az eldbb emlitett Gvezetet, az orvosi €s egyetemi tevékenységeket kiegészitd funkciokat
nyujtva (helyiségeket a kutatdsoknak, konferencia termeket, orvosi rendeldket, emeletes parkolokat,
kereskedelmi, kozétkeztetési helyiségeket, lakasokat, elszallasolasi helyiségek stb.)

A fennebb emlitett 1étesitménynek a kivitelezésének az érdekébe, az elsd szakasz feltételezi egy
Ovezeti varosrendezési tervnek az Osszeallitasat, amely tanulmanyozza az &vezetnek a fejlédési
képességét, a javasolt épiileteknek a viszonyuldsat a mar létezOkhoz, a javasolt és létezd
helyiségeknek a funkcionalitdsdnak és elérhetdségének a biztositdsa, a kozhti és urbanisztikai
infrastruktiranak a fejlesztése stb., szakasz, amely a Memorandum szerint, Marosvasarhely
Municipium feleldssége, Maros Megye tadmogatdsaval, amely véleményezi a dokumentéciokat,
amelyek szabdlyozzdk ugy az épitményeket, mint azoknak a miikodési modjat, valamint a
Marosvasarhely-i Siirgdsségi Megyei Klinikai Korhazzal.

Ennek értelmébe, Marosvasarhely Municipium Polgarmestere kibocsatotta az 1245/19.06.2017. sz.
vérosrendezési engedélyt, a "Ovezeti Varosrendezési Terv Osszedllitdisa — a Marosvasarhely-i
Stirgdsségi Megyei Klinikai Kérhaz dvezetének a fejlesztése” céllal.

Az Ovezeti Vérosrendezési Tervvel a kdvetkezd célkitlizéseket javasoljak szabalyozni: a parkolok
kapacitasdnak a novelése €s parkolok kiépitése; kereskedelmi, kozélelmezési, oktatasi/kutatdsi



helyiségek létrehozésa, szallas helyiségek/lakasok, kiegészitd felszerelések; a forgalomnak a
fluidizalasa, az Ovezet elérhetéségének a novelése és az Ovezet csatlakoztatisa a kozszallitasi
eszkozokre és utvonalakra vagy alternativan; kertmiivészeti kiépités, varosi butorzat rendezése,
kozvilagitas biztositas; a kozmiivesitési halézatnak a megfeleld kifejlesztése.

A tanulmanyozott Ovezetben talalhatoak ingatlanok, amelyek a Marosvasarhely Municipium és
Maros Megye koztulajdondhoz tartoznak, a 137706 Tirgu Mures és a 95396/N Tirgu Mures,
telekkdnyvbe vannak bejegyezve, valamint magéantulajdonba vagy a Roman Allamnak a
tulajdonaban vannak.

Az Ovezeti Virosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgdsségi Klinikai Koérhaz Fejlesztése a
Gheorghe Marinescu utca — Hésok Parkja dvezet varosrendezési dokumentacidval tanulmanyozott
ovezet, a Gheorghe Marinescu utca, ortodox templom kornyéke és a HOsok parkja altal van
elhatarolva és a Marosvasarhely municipium Altalanos Vérosrendezési Terve szerint a kovetkezd
vonatkoztatasi teriileti egységekben (UTR) talalhatoak:

UTR - CB - elszort ovezetek, amelyek municipiumon tuli és municipiumi fontossagu 0sszetett
rendeltetéseket csoportositanak, CB1 aldvezet — 1étezd elszort alovezetek és az UTR — V1 — koz
zoOldterliletek korlatlan elérhetéséggel — Vla alovezet — parkok, varosi és negyedi kozkertek,
lakoparki terek és elegyengetett kozsavok.

Az UTR — CB - elszért ovezetek, amelyek municipiumon tili és municipiumi fontossagu
osszetett rendeltetéseket csoportositanak, CB1 alovezet — 1étezo elszort alovezetek részére, a
Marosvésarhely municipium Altalanos Varosrendezési Tervhez tartozd Varosrendezési Helyi
Szabalyzat a kovetkezd varosrendezési szabalyozasokat hatarozza meg:

Megengedett felhasznalasok: megtartjak a jelenlegi rendeltetést a sziikségszerinti rendeltetésekhez
valo kiegészitésekkel és hozzaigazitdsokkal. Feltételekkel megengedett felhasznalasok: profil
kibdvitések és valtoztatdsok megengedettek azzal a feltétellel, hogy ne zavarja szennyezéssel és
forgalommal a szomszédos rendeltetéseket.

Tiltott felhasznalasok: barmely mas tevékenység, amely nem felelnek meg az dvezetnek és azzal az
érdekelt befektetoknek az elriasztasat, kockdztatja; szennyezd, technologiai kockazattal és a
keletkezett forgalom altal kényelmetlen termeldi tevékenységek; barmely természetii ideiglenes
épitmények; en-gros raktarozas; Ujrahasznosithatd anyag tarolds; a varosi hulladékok elogyiijtését
szolgalo platform; a szomszéd teriileteknek a hasznalatat befolydsold természetli teraszozasi
munkalatok; barmely teraszozédsi munkalatok, amelyek a viznek a szomszédos parcelldkra vald
atfolyasat okozhatja vagy, amelyek megakadalyozzak az esdvizek elvezetését és Osszegylijtését. A
parcellaknak a tulajdonsagai (feliiletek, alakok, méretek): a kiilonbozé egységek jelenlegi
hatarainak a megtartdsa; az elszigetelt kozfelszerelések bovitése vagy Gjraépitése, az épitési sikhoz
viszonyitott 10 méteres visszavonassal, vagy a folytonos homlokzatok esetébe, az épitési sikra
lesznek ¢épitve az utca kivetitésének, a tevékenység profiljatél és az érvényes szabalyok
fliggvényébe; a védett Gvezetek az utcakon megtartjak a létezd kiépitését az utcai fronton —
minimum 4,0 méteres visszavondssal vagy az ¢épitészeti sikra vald elrendezést. Az épiiletek
elhelyezése a parcellaknak az oldals6 €s hatulsé hataraihoz viszonyitva: az elszigetelt rendszeri
kozépiiletek Gjraépitése vagy kibdvitése esetén, azokat visszavonjak az oldalsé hataroktdl legalabb a
foparkdnynak a magassaganak a felével egyenld tavolsagra de nem kevesebb mint 5,0 méter; a
hegyoldalakon elszigetelt rendszerben lesz az épitkezés; a nem folytonos homlokzatok esetén,
amikor a parcella csak az egyik oldalan szomszédos egy épiilettel, tlizfala van a tulajdon hataron, a
masik oldalon pedig egy az oldals6 hatartdl visszavont épiilettel szomszédos és az oldalso fronton



ablakai vannak, az 0 épiiletet a 1étez6 tlizfalhoz illesztik a szemben levé hatarhoz viszonyitva pedig
kotelez0 modon visszavonjak az épiiletek magassaganak a felével egyenld tavolsagra, de nem
kevesebb mint 5,0 méterre; azok az épiiletek, amelyek folytonos homlokzatot fognak alkotni a
szomszédos hazak tiizfalaithoz lesznek illesztve, amelyek a parcella oldalsé hatarain vannak
maximum 20,0 méterre az épitészeti siktol; az épiileteket visszavonjak a parcella hatulsé hataratol a
parkanynal mért épililetmagassagnak a felének a tavolsagara de nem kevesebb mint 5,0 méter. Az
¢épiiletek elhelyezése, egyik a masiktol, ugyanazon a parcellan: a P.U.Z. szerint a kovetkezd
feltételekkel: az épiiletek egymas kozott, a legmagasabb épiiletnek a parkanynal mért magassaganak
a felével egyenld tavolsagot tartanak be, de nem kevesebb mint 6,0 méter; a tavolsagot le lehet
csokkenteni a magassagnak a felére de nem kevesebb mint 4,0 méter, csak abba az esetbe, ha a
homlokzat tlizfalas vagy olyan ablakos, amelyek nem biztositjak egyes szobdknak a megvilagitasat
olyan tevékenységekhez, amelyek természetes fényt igényelnek. Kozlekedés és hozzaférés: a P.U.Z.
szerint a kovetkezo feltételekkel: a parcella beépithetd csak akkor, ha minimum 4,0 méter széles
kozut van biztositva neki; minden esetbekdtelezd a mozgési problémas személyeknek a hozzaférést
biztositani a kozépiileteknél.

A gépkocsik parkolasa: a P.U.Z. szerint a kovetkezo feltételekkel: a gépkocsik parkolasa csak a
parcella belsejében engedélyezett, tehat a kozforgalmon kiviil; a parkold helyeket a jellegzetes
szabalyozasok szerint méretezik és fold feletti/alatti vagy felszini parkolokba rendezik, amelyeket
beiiltetnek legalabb egy faval minden négy kocsi utdn és be lesz keritve 1,20 méter magas ¢l
sovénnyel; abban az esetben, amikor nem lehet biztositani a parcella hatarain beliil a norma szerinti
parkold helyeket, bizonyitani fogjak (a torvényes formaba valdé bemutatasaval) egy sajat parkolonak
a kiépitése egy masik terlileten vagy massal kézremiikodve vagy a sziikséges helyeknek a
koncesszioba vétele egy kollektiv parkoloban; ezek a parkolok maximum 250 m-es tavolsagra
lesznek. Az épiiletek maximalis magassdga: a maximalisan megengedett a 4 kozlekedési savos
utcaknak a F+5 az épitészeti sikon ¢és a kettd kozlekedési sdvos utcakon pedig F+3; az engedélyezett
maximalis magassagot nem korlatozzdk, de abban az esetben amikor az épiilet magassaga
meghaladja az épitészeti sikok kozotti tavolsagot, visszavonjak az azok kozti kiilonbséggel egyenld
tavolsaggal de nem kevesebb mint 4,0 méterrel; a beépitett keret képének az Osszefliggésének a
biztositasdnak érdekébe, az épiiletek magassdga az egyik féutcan, folytonos vagy nem folytonos
homlokzattal, a hozza csatlakozo mellékutcakra is be fordul, a 4 kozlekedési savos utcak esetébe
50,0 méteres hosszan €s 26 méter hosszan a két vagy egy kozlekedési savos utcédkon; ezeken a
teriileteken ajanlott az épililetek magassdganak a lépcsdzetes csatlakoztatasa a fOutcdnak szamitd
utcarol a mellékutca épiileteinek a magassagaval ha a kiilonbség tobb mint kettd szint. Az épiiletek
kiils6 aspektusa: az épiiletek aspektusa ala lesz rendelve a funkcionalitads valtozatossaganak a
kovetelményeinek és a beruhdzoknak a tekintélyének a kifejezésének, de azzal a feltétellel, hogy a
kompozicios egyiittesek kiépitése tekintettel legyen az Gvezet altalanos tulajdonsagaira és a
szomszédos éplileteknek az épitészetére, amelyekkel lathatosagi szomszédsagi kapcsolatba vannak.
Kozmivesitési felszerelés feltételei: a P.U.Z. szerint a kovetkezd feltételekkel: az 0sszes épiilet
csatlakoztatva lesz a miiszaki — kozmivesitési halozatokra; biztositva lesz az optikai szalas
kabeleken alapulé modern telekommunikacios rendszerekre vald csatlakoztatds; meg van tiltva a
mitholdas TV antenndknak a kozkozlekedésbdl lathatd helyekre vald elhelyezése és a TV
kabeleknek a lathatd elhelyezése. A szabad teriiletek és a beiiltetett teriiletek: a P.U.Z. szerint a
kovetkezd feltételekkel: beazonositjdk, megdrzik és megvédik az épitkezés kivitelezése alatt a
1étezd fontos fakat, amelyeknek a magassaga tobb mint 4,0 méter és atmérdje tobb mint 15,0 cm;
egy fanak a kivagasanak esetén cserébe masik 5 fat fognak eliiltetni a varosrendezési folyamatnak a



tertiletére; a beépitetlen és elfoglalatlan elérhetségi teriiletek és védo jardak be lesznek fiivesitve és
iiltetve faval minden 100 nm-re; a mikroklima feljavitdsanak az érdekébe és az épitményeknek a
megvédésének az érdekébe lekeriilendd a teriiletnek a vizszigetelésének a minimum felett, a
bejaratoknak; a lejtés Ovezetekbe szaktanacsadashoz fognak folyamodni, olyan fajoknak az
iiltetésének az érdekébe, amelyek eldsegitik a terep stabilitasat, biztositva lesz a teriilet feliiletének
minimum 40%-nak a beiiltetése. Elkeritések: a P.U.Z. szerint a kovetkezo feltételekkel: az utca
feloli keritések atlatszoak lesznek, maximum 2,20 méter magasak, lesz egy megkdzelitéleg 0,30
méteres atlathatatlan alapzattal, a felso fele atlatszo €s meg lehetnek dupldzva €16 sovénnyel. POT
(Tertilet Elfoglalasi Szazaléka) max.: a P.U.Z. szerint a kovetkezo feltételekkel: fennsikos dvezetbe
POT max.=60%; lankas Ovezetbe POT max.=50%; a beépithetd lejtés Ovezetekbe (stabil és
megerdsitett) POT max.=20%. CUT (Teriilet Felhasznaladsi Hanyadosa) max.: a P.U.Z. szerint, a
geo-technikai tanulmanyok fiiggvényébe, a kovetkezd feltételekkel: fennsikos ovezetbe CUT
max.=1,8; lankas ovezetbe CUT max.=1,2; a beépithetd lejtds dvezetekbe (stabil és megerdsitett)
CUT max.=0,3.

Az UTR - V1 - koz zoldteriiletek korlatlan elérhetéséggel, \VBla alovezet — parkok, varosi és
negyedi kozkertek, lakoparki terek és elegyengetett kozsavok részére, a Marosvasarhely
municipium Altalinos Varosrendezési Tervhez tartozd Vérosrendezési Helyi Szabalyzat a
kovetkezo varosrendezési szabalyozasokat hatarozza meg:

Az 1) felszereléseknek: stadion, tidiilételep, szorakozd parkok és mas 0 sport komplexumok és
bazisok részére, sziikség van Ovezeti Varosrendezési Tervre. Megengedett felhasznalds: csak a
beiiltetett kozteriiletek rendeltetés engedélyezett, amelyek a kovetkezokbdl allnak: beiiltetett
tertiletek, gyalogos kozlekedd, amelyekbdl egyesek esetenként kocsival jarhat6 a betiltetett tertiletek
gondozasanak érdekébe; varosi butorzat, jateék és pihend helyek; menedékhelyek, illemhelyek,
tigykezeld és karbantarto helyiségek, legtobb 60 nm-es beépitett feliilettel. Tiltott felhasznalas: tilos
barmely beavatkozas, amely az érvényes torvényeknek és norméknak ellentmond; tilos barmilyen
megvaltoztatasa, a koz és szakositott zoldteriileteknek, a rendeltetésének és a zold feliileteknek a
csOkkentése. Az épiileteknek az elhelyezési, felszerelési €és konfigurdldsi feltételei, a teriiletek
elfoglalasdnak és felhasznalasi lehetdségei: a torvény szerint véleményezett szaktanulmanyok
szerint.

A létez6 vonatkoztatasi teriileti egységekre (UTR) vonatkozoan, egy uj UTR (CB 12)
javasolnak, az UTR - CB1 és UTR - V1a ovezetek modositasaval.

Az UTR - CB1z varosrendezési helyi szabalyzat a kovetkezoket irja elo:

CB1z - elszort Ovezetek, amelyek municipiumon tili és municipiumi fontossdgu Osszetett
rendeltetéseket csoportositanak — 1étezd elszort alovezetek — tobb szintes tobb rendeltetésii
komplexum, amely a kovetkezd rendeltetéseket tartalmazza: tobb szintes parkolok az alsé
szinteken, kereskedelmi és kozétkeztetési helyiségek a Gheorghe Marinescu utca szintjén, orvosi
szolgaltatast biztositd helyiségek, helyiségek a kutatdshoz/fejlesztéshez, az orvosi €s egyetemi
intézmények miikodéséhez és Tligykezeléséhez sziikséges helyiségek, szallas/lakod helyiségek,
kiegészito felszerelések a felsd szinteken.

Megengedett felhasznalasok: tobb szintes parkolok az alsé szinteken, kereskedelmi és kozétkezési
helyiségek, orvosi szolgaltatast biztositd helyiségek, helyiségek a kutatashoz/fejlesztéshez, az
orvosi és egyetemi intézmények mitkddéséhez €s ligykezeléséhez sziikséges helyiségek, szallas/lako
helyiségek, kiegészitd felszerelések. Javasoljak, hogy a kereskedelmi és kozétkezési helyiségek a
Gheorghe Marinescu utca szintjére legyenek elhelyezve, a szallas/lakas helyiségek és a kiegészitd



felszerelések a felso szinteken legyenek. Feltételekkel megengedett felhasznalasok: nem esedékes.
Tiltott felhasznalasok: barmely mas tevékenység, amely nem felel meg az Ovezetnek a
karakterisztikajanak és azzal az érdekelt beruhdzoknak az elriasztdsat, kockaztatja; szennyezo,
technologiai kockazattal és a keletkezett forgalom altal kényelmetlen termeldi tevékenységek;
barmely természetli ideiglenes épitmények; en-gros raktdrozas; ujrahasznosithatd anyagtarolas; a
varosi hulladékok eldgytijtését szolgalo platform.

A parcellaknak a tulajdonsagai (feliiletek, alakok, méretek) az épiiletek elhelyezése az épitészeti
sikhoz viszonyitva, az épiiletek elhelyezése a parcellak oldalsé és hatulsé hataraihoz viszonyitva, az
¢épiiletek elhelyezése egymashoz viszonyitva ugyanazon parcellan, kozlekedés és hozzaférés, a
gépkocsik parkolasa — a P.U.Z. — a Varosrendezési szabalyozasok abra szerint (pl.A03) és a
Véarosrendészeti szabalyozasok dbra szerint (pl.A06).

Az épiiletek megengedett maximalis magassaga: a megengedett maximalis magassag 100 méter,
amelyet az épiilet 0,00 szintjétdl szamolnak.

Az ¢épilet kiils6 megjelenése: az épiiletek aspektusa alda lesz rendelve a funkcionalitds
valtozatossaganak a kovetelményeinek ¢és a beruhdzoknak a tekintélyének a kifejezésének, de azzal
a feltétellel, hogy a kompozicios egyiittesek kiépitése tekintettel legyen az Ovezet altalanos
tulajdonsagaira és a szomszédos éplileteknek az épitészetére, amelyekkel lathatosagi szomszédsagi
kapcsolatba vannak; az épiileteket tartos anyagbol fogjak épiteni, esztétikus és kivaldo minéségii
kiils6é kivitelezéssel; a javasolt épitmények bele kell, hogy illeszkedjenek harmonikusan az
Ovezetbe, lehetséges a kontrasztos harmoénia is, ennek értelmébe az illetékes hatdsdgokndl, az
engedélyezendd terveket, egy jogositott miiszaki szakbizottsag véleményezheti; az épiileteknek az
épitészete az Gvezet karakterét és az elhelyezett rendeltetéseket fogja kifejezni; a varosi butorzat be
fog illeszkedni az épitészeti tervbe, alarendelddve egy az ovezet kozteriileteinek a varosi képének
koherens felfogasadnak; meg van tiltva a klima berendezések, a kabeleknek és a TV vagy miiholdas
antennaknak lathato helyekre vald elhelyezése; megengedett a telekommunikacios antennaknak az
elhelyezése az érvényben levé szabdlyozasoknak a betartdsaval; az épitkezési anyagoknak, a
termikus kényelemnek a megolddsanak a modjainak és az energia ellatdsnak a kivalasztasanal,
tekintettel lesznek a Marosvasarhely Municipiumnak a klimavaltozadshoz valé alkalmazkodasi
Marosvasarhely municipiumban legalabb 10%-kal a 2020. év végéig és minimum 50%-kal a 2050.
¢v tavlataba. A miszaki - kozmiivesitési felszerelés feltételei: az 6sszes épiilet csatlakoztatva lesz a
miuszaki — kozmiivesitési halozatokra; biztositva lesz az optikai szalas kabeleken alapulo modern
telekommunikécios rendszerekre vald csatlakoztatds. A szabad teriiletek €s a beiiltetett teriiletek: a
P.U.Z. szerint a kovetkezo feltételekkel: a beépitetlen és elfoglalatlan elérhetdségi teriiletek és védo
jardak be lesznek fiivesitve és iltetve disznovényekkel; ajanlott, hogy az épiilet térfogati
kialakitasabol sziiletett teraszok legyenek beiiltetve és mint kikapcsolodasi helyekként vagy a
megengedett rendeltetéseket kiegészitd rendeltetésiik legyen; ajanlott, hogy az autd parkold
rendeltetési alsd szinteknek a homlokzatai novényi falakbol/fiiggdleges kertekbdl legyenek
kiépitve, az épiiletnek a természetes helybe vald integraloddsanak érdekébe €s a kdrnyezetre valo
hatasnak a csokkentésének érdekébe. Elkeritések — a P.U.Z. szerint POT max.=80%; CUT max.=4.

Az Altalanos Varosrendezési Tervhez tartozd Vérosrendezési altalanos szabalyzat el6irasaihoz
viszonyitva, a jelen varosrendezési dokumentacio, eldirja a koérhazi és egyetemi Gvezetnek a
kiegészitd rendeltetéseinek a fejlesztését, az Ovezetnek a t4ji és esztétikai kiépitését, a kozlekedések
folyamatositasat, a kozati infrastruktaranak a megfeleld fejlesztését és a varosrendezési mutatoknak



a modositasat: maximalis magassagi rendszer P+5-r61 3+P+20E-re (100 méter a 0,0-s szinttdl), POT
maximum 50-60%-t61 80%-ig, valamint CUT maximum 1,8-t61 4-ig.

Ugy gondoljuk, hogy ennek értelmébe egy hatarozatnak az elfogadasa, hozzajarul a
kozszolgaltatasoknak a céljainak a megvaldsitasahoz, amelyek az egészségiigy terén
tevékenykednek, a kiegészitd rendeltetéseiknek a fejlesztésével, tigy itéljiik, hogy a szabalyozasnak
a kezdeményezése az arra vonatkozo jogi rendelkezésekkel 6sszhangba van.

FOEPITESZ

art. Sipos Razvan Cornel

Készitette: luga Andrei Adrian



MAROS MEGYEI TANACS
JOGUGYI ES KOZIGAZGATASI IGAZGATOSAG
JOGUGYISZOLGALAT

18412/28.08.2018. sz.
VI/A/_ akta

JELENTES

A Marosvasarhelyen talalhatd, Ovezeti Varosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgésségi Klinikai
Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Héosok Parkja dvezet munkalat jovahagyasanak a
beleegyezésére vonatkozo hatarozattervezethez

Elemezve, a Maros Megyei Tanacs Alelndke altal, a 18410/28.08.2018. sz. indokolassal
kezdeményezett hatarozattervezetet ¢és a Teriilet- és Varosrendezési Igazgatdosagnak a
szakjelentését,

A Maros Megyei Tandcsnak a Szervezési ¢s miikodési szabalyzatanak a 47. cikkelyének a (4)
bekezdésének az eldirdsainak értelmébe, amelyet a 172/23.11.2017. sz. Hatarozattal hagytak jova, a
jelen jelentésnek az Osszeallitasat végeztiik el, amelyben a kovetkezdket jegyezziik meg:

A kozigazgatasi dokumentum tervezetnek a szabalyozasi targya, Maros Megyének a beleegyezése,
a Maros Megyének, a Marosvasarhely Municipiumnak a koztulajdondnak a részét képezd és a
Maros Megyei Klinikai Korhaz tigykezelése alatt levd ingatlanoknak a tarstulajdonosi mindségébe,
valamint a Roman Allamnak a magantulajdonaban levd ingatlanoknak, az Ovezeti Varosrendezési
Terv — Maros Megyei Stirgdsségi Klinikai Korhaz Fejlesztése a Gheorghe Marinescu utca — Hosok
Parkja 6vezet, PUZ dokumentécio6 érdekébe.

A Maros Megyei Tanacsnak a 112/27.07.2017. Hatarozataval jovahagyott “Kivalosagi Kozpont —
Regionalis Siirgdsségi Korhaz” Projekt kivitelezésének az megegyezési Memorandummal,
meghataroztak az egyiittmiikodési keretet €s az elveket, amelyek megkonnyitik a jovobeli
egylttmikodést a Marosvasarhely Municipium, Maros Megye, a Marosvasarhely-1 Orvosi ¢és
Gyogyszerészeti Egyetem, a Marosvasarhely-i ”Petru Maior” Egyetem és a Marosvasarhely-i
Stirgésségi Megyei Klinikai Korhaz kozott, a feleknek, a feladatkoreiknek és hatdskoreiknek a
betartasaval.

A fennebb emlitett 1étesitménynek a kivitelezésének az érdekébe, az elsd szakasz feltételezi egy
Ovezeti varosrendezési tervnek az Osszeallitasat, amely Marosvasarhely Municipium felel8ssége,
Maros Megye tdmogatasaval, amely véleményezi a dokumentaciokat, amelyek szabalyozzak tigy az
épitményeket, mint azoknak a miikodési maodjat, valamint a Marosvasarhely-1 Siirgésségi Megyei
Klinikai Korhazéval.

A Polgari torvénykonyv 868. cikkely (2) bekezdés rendelkezései szerint, az ligykezelési jognak a

birtokosa, az tigykezelésbe adott vagyontargyat hasznalhatja és rendelkezhet felette, a torvény ¢€s, ha
esedékes, a jogalapitasi okirat altal meghatarozott kortiilmények kozott.
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Mindezek mellett, bar az tigykezelési jog a koztulajdonnak megfelelé dologi jogot alkot, a 862.
cikkely, megerdsitve az 554. cikkely eldirasai szerint, mindketté a Polgari torvénykonyvbdl, csak a
tulajdonjognak a birtokosa rendelkezhet a 1245/19.06.2017. sz. Varosrendezési engedéllyel
kérelmezetteknek értelmébe.

Az utolagos modositasokkal és kiegészitésekkel Ujrakozolt, a helyi kozigazgatasra vonatkozéd
215/2001. sz. Torvény 91. cikkely (5) bekezdés ,,c” betii eldirasai szerint, a Maros Megyei Tandcs,
véleményezések, beleegyezések és engedélyek kiadasara vonatkozé feladatokat gyakorol, hataskér,
amelyeket a torvény altal kapott.

Ugyanakkor megjegyezziik, hogy a hatarozattervezetet, az utdlag modositott és kiegészitett, a
jogszabalyoknak a kidolgozasanak a torvényhozési technikai normaira vonatkozé 24/2000. sz.
Torvény 30. cikkelyével 0Osszevetve, a 6. cikkely (3) bekezdéshez viszonyitva, a 80-82.
cikkelyeinek az eldirasainak a betartasaval készitették el.

A fennebb bemutatottak szempontjabol, ugy értékeljiik, hogy a Marosvasarhelyen talalhaté, Ovezeti
Vérosrendezési Terv — Maros Megyei Siirgdsségi Klinikai Korhaz Fejlesztése a Gheorghe
Marinescu utca — Hosok Parkja Ovezet munkalat jovahagyasanak a beleegyezésére vonatkozod
hatarozattervezetet, ald lehet vetni megvitatisra és jovahagydsra a Maros Megyei Tanacs
plénumanak.

VEGREHAJTO IGAZGATO

Genica Nemes

Készitett: Lefter Erika
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