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ROMÁNIA                                                                  
MAROS MEGYE                                               
MEGYEI TANÁCS                                               
2010. évi április 29-i
 56-os sz. HATÁROZAT

a 2005. évi 2397-es sz. koncessziós szerződés tárgyát képező, dicsőszentmártoni, Victor Babeş u. 2 sz. alatti ingatlanban levő helyiségre eső járadék, haszonbérleti díj jóváhagyásáról

A Maros Megyei Tanács,
tekintve a Gazdasági Igazgatóság 5886/2010.04.26-i indoklását, valamint a szakbizottságok véleményezéseit,  

az orvosi rendelő kialakításának céljára koncesszióba adott helyiségről szóló 2004. évi 884-es sz. romániai kormányhatározat 4. cikkely (3). bekezdésében foglalt előírásoknak megfelelően,

az utólagos módosításokkal és kiegészítésekkel újraközölt 2001. évi 215-ös sz. helyi közigazgatási törvény 91. cikkelyének (1) bekezd. c) pontja és a 97. cikkely (1). bekezdése alapján,
határozza:

1. Cikkely Jóváhagyásra kerül a 36 euró/m2/év járadék az egyéni fogorvosi rendelőnek szánt helyiségre, amely Dicsőszentmártonban, a Victor Babeş u. 2 alatt található ingatlanban helyezkedik el, és amely a 2005. évi 2397-es sz. koncessziós szerződés tárgyát képezi.  
          2. Cikkely A jelen határozat képezi majd az alapját a 2397/2005 sz. koncessziós szerződéshez tartozó kiegészítő okirat megkötésének.  


3. Cikk A jelen határozat megküldésre kerül a Gazdasági Igazgatóságnak és Dr. Roşa Ioan úrnak, aki a fogorvosi rendelő koncesszióba vevője, az említettek pedig felelnek a határozat teljesítéséért. 
	ELNÖK
Lokodi Edit Emőke
	 
	Ellenjegyzi 
Aurelian Paul Cosma
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a 2005. évi 2397-es sz. koncessziós szerződés tárgyát képező, dicsőszentmártoni, Victor Babeş u. 2 sz. alatti ingatlanban levő helyiségre eső járadék, haszonbérleti díj jóváhagyásáról szóló határozattervezethez  
Dicsőszentmártonban, a Victor Babeş u. 2. sz. alatt található ingatlan Maros megye köztulajdonát képezi, az ingatlanoknak az állam magántulajdonából való átírásáról szóló 867/2002 sz. kormányhatározat alapján, továbbá az Egészségügyi és Családügyi Minisztérium kezelésében, és a megyei köztulajdon kapcsán az illető megyék megyei tanácsának kezelésében található.  
A 884/2004 sz. romániai kormányhatározat szabályozza a helyiségek orvosi rendelő céljára való koncesszióba adását, az illető területen létező általános jogtól eltérő jogi normák által megállapítva a koncesszió folyamatát, nyilvános versenytárgyalás, licit nélkül.   


A jogszabály azokról a helyiségekről rendelkezik, amelyekben a 124/1998 sz. kormányrendelet által létrehozott egyéni orvosi rendelők végzik tevékenységüket, és gyakorlatilag azoknak az orvosoknak biztosított előnyt szabályozza, akik úgy döntenek, hogy tevékenységüket önállóan, szabad foglalkozásként végzik. 

Az orvosi rendelők céljára koncesszióba adott helyiségekről szóló 884/2004 sz. romániai kormányhatározat előírásainak alkalmazása során a Maros Megyei Tanács megkötötte a 2397/2005.03.04 sz. koncessziós szerződést, amely által az 52,85 m2 nagyságú, Dicsőszentmártonban, a Victor Babeş u. 2. sz alatt, a Szakambulancia épületének II. emeletén található helyiséget a Dr. Roşa Ioan Fogorvosi Rendelő számára adták koncesszióba.  
A fent hivatkozott határozat 4. cikkelyének megfelelően a 2397/2005 sz. koncessziós szerződés 4. fejezetében megjelölt járadék tartalmazza a 4.1. rendelkezést, amely szerint az első 5 évben a járadék mértéke 1 euró/m2/év, a 4.2. rendelkezés pedig előírja azt, hogy ezután az időszak után a járadék minimális szintjét, a piaci árból kiindulva, a koncesszióba adó tárgyalás alapján határozza meg, a piaci ár értéke alatti ár pedig járadékként nem fogadható el.
Mivel a koncessziós szerződés megkötésétől számított 5 év lejárt, a Megyei Tanács Elnökének 55/2010 sz. rendelete alapján létrejött a 2397/2005 sz. koncessziós szerződéssel kapcsolatos járadék tárgyaló bizottsága.
A tárgyalás módja és a járadék mértéke, amelyet a bizottság a tanácskozó megyei hatóságnak jóváhagyásra javasol, az 5548/2010.04.19 sz. jegyzőkönyvben szerepel, amelyet másolatban csatolunk.
Tekintve, hogy a 3 ingatlanügynökség által a 2010 március 23-24 időszakban megfogalmazott válaszok, a rendelkezésre álló adatok vagy saját becslések alapján egy négyzetméternyi beépített terület bérbeadása/koncessziója a környéken havi 3 és 5 EUR közötti áron történik, az ingatlan készremunkáltságának és felszereltségének függvényében, úgy véljük, hogy nem lehet mérvadó az a tény, hogy 2008-ban a Dicsőszentmártoni Városi Kórház, nyilvános licit alapján hasonló helyiségeket bérelt ki 2,4 EUR/m2 áron.  

Kijelentésünk során figyelembe vesszük elsősorban azt, hogy az említett időpont jóval a licit megszervezése előtt volt (2008. év), valamint azt, hogy a licit tárgyát képező helyiség a megye köztulajdonát képezi (nem része a polgárjogi forgalomnak), összehasonlítva a jelen helyiséggel, amely Maros megye magántulajdonának részét képezi (része a polgárjogi forgalomnak). Amíg a köztulajdonú javak a közszolgálatok teljesítésére szolgálnak, addig a magántulajdonú javak a polgárjogi forgalomban lévő egyéb javakhoz hasonlóan kerülnek kiaknázásra. 

Így a 884/2004 sz. romániai kormányrendelet 4. cikkely (3). bekezdésére vonatkoztatva, amely szerint a piaci ár alatti járadék nem fogadható el, úgy véljük, hogy a bizottság javaslata nem teljesíti a jóváhagyáshoz szükséges törvényi feltételeket, mivel a piaci árak alatti mértékű járadék, azaz 3 EUR/m2/hónap, nem fogadható el.
Ennek értelmében javasoljuk, hogy a 2397/2005 sz. koncessziós szerződés tárgyát képező helyiség után fizetett járadék mértéke legyen 3 euró/m2/hónap, azaz 36 euro/m2/év.
A járadék új mértékét kiegészítő okiratba foglalják, amelyet mindkét szerződő fél aláír. 

Tekintve a bemutatott okokat, elemzésre és jóváhagyásra nyújtjuk be a csatolt határozattervezetet.
IGAZGATÓ







ALELNÖK
Bartha Iosif
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