RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP
COMERCIAL

Adresa:  Comuna Eremitu, Sat Eremitu NR 5, jud. Mures

Solicitant: Consiliul Judetean Mures cu sediul in P-ta Victoriei nr 1, Jud Mures
Destinatar: Consiliul Judetean Mures cu sediul in P-ta Victoriei nr 1, Jud Mures
Proprietar: KAKUCS DEZSO si KUKUCS MATILDA cotade 1/1

Data: 21.03.2022

"Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului”
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Sinteza lucrarii

Destinatar Consiliul Judetean Mures cu sediul in P-ta Victoriei nr 1, Jud Mures

Solicitant Consiliul Judetean Mures cu sediul in P-ta Victoriei nr 1, Jud Mures tel:
0265 263211

Proprietar KAKUCS DEZSO si KUKUCS MATILDA cotade 1/1

Obiectul evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara
nefinalizata cu regim de inaltime S+P+E+M, avand

Sc=465,8mp, Scd=1936,77mp, anul 2000.

Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata, In
vederea cumpadrari de catre destinatar a imobilului situate In Sat

Eremitu nr 5, Jud. Mures, CF: 50502 /Eremitu

Data inspectiei, a
raportului si a

verificarii faptice

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzdtoare lunii Martie 2022, data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Inspectia a fost realizata de evaluator, in prezenta reprezentantilor legali
ai solicitantului, efectudndu-se fotografii relevante la aceasta data.
Evaluarea a fost realizata in data de: 21.03.2022, care este si data

raportului.

Tipul valorii estimate

Metodologia utilizata este cea corespunzatoare legislatiei in vigoare la
data efectuarii lucrarii si terminologiei de specialitate prevazuta de
Standardele recomandate de ANEVAR - Standardul de evaluare a
bunuriloreditia 2022.

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghiduri de evaluare

e GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile; Glosar; Abrevieri; Cod
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de etica a profesiei de evaluator autorizat.

Valoare de piata a

235.700 euro echivalenta 1.166.300 lei

imobilului(rotunjit)

Suprafata Valoarea de piata estimata
Poz. desfasurat Cost de nou lszura Depr. Valoarea de Plﬂtacprln prin abordarea prin piata
Nr. Crt.| plan izica cauze ext. abordarea prin Cost alocata pe constructii si
sit. teren
mmm- m“mm
a ] ® d e

= (g x (1-i1100) -
) x (1-ki100)

1 1 1 CASA_NETERMINATA 2000 1.936,77 | 4.794.955|  969.187 13 0 36 2.669.831 539.643 2.848.911 575.840
( derata terminata)
TOTAL CONSTRUCTII
CONSIDERATE FINALIZATE 1.936,77| 4.794.955| 969.187 2.669.831 539.643 2.848.911 575.840
TEREN INTRAVILAN 6.500,00 5 160.791 32.500
TOTAL CONSTRUCTII CONSIDERATE FINALIZATE + TEREN 2.830.622 572.143 2.848.911 575.840
Se scade costul necesar finalizarii constructiei 1.682.648 340.108 1.682.648 340.108
TOTAL GENERAL 1.147.974|  232.036 1.166.263 235,732
TOTAL GENERAL (ROTUNJIT) 1.148.000 |232.000(1.166.300| 235.700

Cursul de referinta B.N.R. utilizat, din 21.03.2022: 1 Eur = 4,9474 lei
Cu respect,

Evaluator autorizat ANEVAR , leg 18828/ 2022 - EPI/ EBM

Ec. Senatovici Sergiu

e
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L
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\é Legitimatia Nr. 38828 Zy:/
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1. Elemente introductive

1.1 Rezumat - fapte, ipoteze, conditii, rezultatele analizelor, concluzii
Acest raport de evaluare a fost realizat de catre evaluator autorizat ANEVAR Senatovici Sergiu,

specializare EPI si EBM cu leg nr 18828/ 2022.
Proprietatea imobiliara este situata in Localitatea Eremitu nr. 5, Jud. Mures proprietate
nefinalizata cu regim de Inaltime S+P+E+M, avand
Sc=465,8mp, Scd=1936,77mp, anul 2000.
Conform solicitarii se urmareste estimarea ,,valorii de piata a proprietatii imobiliare" (asa cum
este aceasta definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2022.
Inspectia proprietatii evaluate a fost realizata de catre evaluator Senatovici Sergiu, In prezenta
reprezentantului clientului Consiliului Judetean; data evaluarii este 21.03.2022: cursul valutar
valabil la aceasta data este 4,9474 Lei pentru 1 EUR. Valoarea raportata este estimata in
urmatoarele ipoteze si conditii speciale (precum si de celelalte ipoteze si conditii speciale
prezentate in raport):
"Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil vizata
de ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau reprezentantul
acestuia; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.”
Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, precum si alte standarde si ghiduri
metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR.

In urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute

urmatoarele valoari (rotunjite):

Abordare prin piata 235.700 euro echivalent a 1.166.300 lei
Abordare prin cost 232.000 € echivalent a 1.148.000 lei
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Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de
valoarea obtinutd prin abordarea prin venit (rotunjita):

Abordare prin piata 235.700 euro echivalenta 1.166.300 lei

» Valoarea este valabila exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor speciale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, evaluatorul -certifica
urmatoarele:

>
>

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
si conditiile speciale descrise si sunt analizele, opiniile si concluziil personale ale
evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata fata de
partile implicate.

suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care
sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de Evaluare SEV adoptate in Romania de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului

beneficiarului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris
si prealabil al evaluatorului) si verificat, iIn conformitate cu SEV 400 - Verificarea Evaluarilor.

Intocmit:
Evaluator autorizat ANEVAR

Ec Sergiu Senatovici leg 18828/ 2022 - EPI/ EBM

Tel: 0744 330382

e-mail:_office@serviciievaluari.ro
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2.Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Beneficiear: Prezenta lucrare este adresatda Consiliului Judetean Mures cu sediul in Mun Tg
Mures P-ta Victoriei nr 1, Jud. Mures.

Proprietar: Detinatorul dreptului de proprietate imobiliara KAKUCS DEZSO si sotia KAKUCS
MATILDA, (bun comun cota de 1/1, conform actului notarial nr 2939 din 04.08.2011 si
rectificarea nr 11731 din 18.08.2011 emis de notar Tinca Ileana Eugenia in CF 50502 /Eremitu.
Scopul: estimarea valorii de piata aferente dreptului de proprietate evaluat in vederea
cumparari acesteia de catre beneficiar/utilizator.

Obiectul evaluarii; drepturile detinute; drepturile evaluate; alte drepturi care
influenteaza dreptul evaluat
Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 50502/Eremitu, imobilul este situata in Comuna

Eremitu Sat Eremitu nr 5, Jud. Mures proprietate alcatuita din teren intravilan cu S= 6.500 mp
pe care este amplasat un imobil nefinalizat cu regim de Indltime S+P+E+M Sc=465,80;
Scd=1936,77mp

Aceste constructii au fost edificate In anul 2000 conform declaratiei proprietarului si a
autorizatiei de constructie nr 200 din 18.09.2000.

Tipul valorii; definitii

Tinand cont de scopul acestui raport de evaluare, tipul de valoare estimat este valoarea de
Conform Standardulul de evaluare 100 din Standardele de evaluare a bunurilor 2022 (SEV 100
- Cadul General), in vigoare la data realizarii raportului :

"Valoarea de piata este suma estimatda pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, Intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere."

Conform solicitarii clientului, estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare va fi facuta
atat In moneda Lei, cat si in EURO, la cursul BNR al zilei 21.03.2022, 1 EUR = 4,9474 Leu.

Vom considera ca sumele prezentate ca opinii asupra valori de piata a proprietatii, obtinute in
urma aplicarii abordarilor vor fi tranzactionate in conditii de plata integrala numerar, fara a

tine seama de conditii speciale de finantare .
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Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la

data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand,

atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Calendarul evaluarii; moneda raportului

>

Inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe 15.03.2022 si a fost realizata de catre evaluator
in prezenta proprietarului si a reprezentantului clientului. Cu aceasta ocazie s-au facut
fotografii si au fost identificate limitele proprietatii.

Indicatia asupra valorii recomandata ca opinie finald in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada Martie 2022, data evaluarii

este 21.03.2022,

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

>

>

cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-
vizibile;

in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor
despre localitate, analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a

avut acces la toate informatiile relevante;

Natura si sursa informatiilor utilizate

>
>

A. Informatii primite de la client

elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa, delimitare fizica pe teren;
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - documentatie
cadastrald, planuri de situatii , incheiere de intabulare, extrase de carte funciara, alte
documente; suprafatele terenului si constructiilor au fost preluate din respectivele
documente;

gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor;

istoricul proprietatii;

scopul evaluarii;

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.

>
>
>

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

date privind piata imobiliara locald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-

media de specialitate;
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» manuale si cataloage de costuri;
» Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022, formate din Standardele de Evaluare
SEV si Ghidurile de evaluare;

Ipoteze si ipoteze speciale
A. Ipoteze

Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil vizata de
ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau reprezentantul acestuia;
locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta
dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si In mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabila, valoarea estimata este invalidata:

» Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate
fara a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezulta din documentele
puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu 1i angajeaza
raspunderea;.

» Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

10
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Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au
fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin cost la cea mai buna utilizare a
sa iar imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste valori separate ale terenului si
imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu alte evaluari si sunt invalide daca
sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabila numai In cazul
utilizarii prezentate in raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, In afara cazului in care a fost identificata o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare In prezentul raport.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Scopul prezentei evaluadri corelat cu situatia actuala a proprietatii imobiliare, inclusiv
caracteristicile pietei specifice, au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietatii In conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluareau fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinga.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice
alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca
nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in
zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu

arecalificarea necesara pentru a face acest demers.

11
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B. Ipoteze speciale

In cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare soliciti in mod expres,
evaluatorul poate realiza alocarea valorii pe elemente componente ale proprietatii (de
exemplu, teren si constructii) In conformitate cu metodologia agreata de ANEVAR. Va
rugam sa luati In considerare ca valoarea alocata pe fiecare element al proprietatii nu
exprima valoatre de piata a respectivului element considerat separat, ci este estimata
exclusiv in scop administrativ.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin comanda de prestari servicii Intocmit Intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest
raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.
Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea sa legala (contractul de vanzare cumpadrare, extras de carte
funciara, documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

Evaluatorul nu are cunostin{a de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la
acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

Conform nivelului de Incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica
a indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga.
Suplimentar, s-a facut si conversia valorii In LEI, la un curs de 4,9474 Lei pentru un EURO,
valabil pentru data de 21.03.2022 rezultatul fiind rotunjit, de asemenea, la suta de lei
intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre
acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

diferita in cele doua monede.

12
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» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele comenzii Incheiate; acestea nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultantda sau madrturia in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

» Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a
utilizarii ei si a pietei specifice, luand in considerare ”"calitatile” si "defectele” care dau

imobilului o pozitie relativa intre cele din piata sa.

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza sa apara. Publicarea,
partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea,
intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Conformitatea cu SEV
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din Standardul de evaluare a

bunuriloreditia 2022.

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri de evaluare

YV V.V V V V VYV V V

GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile; Glosar; Abrevieri; Cod de etica a profesiei de

evaluator autorizat.
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Scopul evaluarii fiind stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate in vederea
informarii clientului. Conform prevederilor comenzii si a instructiunilor evaluarii, nu a fost

necesara abaterea de la niciunul din standardele respective.

3. Culegerea datelor si descrierea proprietatii imobiliare
3.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii

Conform extrasului de carte funciara 50502 /Eremitu nr top 27, descris astfel:

Suprafata teren 6.500mp pe care este amplasata un imobil cu regim de inadltime S+P+E+M
edificat in anul 2000, avand urmatoarele suprafete, Sc=465,80mp, Scd=1936,77mp amplasat
im Sat Eremitu nr 5, jud Mures proprietar KAKUCS DEZSO si KUKUCS MATILDA cota de 1/1.

Inscrisurile in baza cirora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista
iar informatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu
datele colectate de evaluator, utilizate in procesul evaluarii. Proprietatea a fost evaluata ca fiind

libera de sarcini.

3.2 Analiza datelor despre localitate

Comuna Eremitu este asezata pe Valea Nirajului, in partea de nord- est a judetului Mures, la o
distanta de 37 km de resedinta de judet, Municipiul Targu Mures. Comuna Eremitu are in
componenta cinci sate: Eremitu, satul care este si resedinta comunei, Calugareni, Campu
Cetatii, Damieni si Matrici. Este asezata pe partea de sud- vest a Muntiilor Gurghiului, la poalele
Muntelui Bichici, la cursul superior al Paraului Niraj, la o altitudine de 560 m de la nivelul
marii. Accesul in comuna se face pe drumul judetean 153 A. Comuna este strabatuta de Raul
Niraj. Cele mai apropiate localitati sunt: Miercurea Niraj la 15 km, Sovata la 18 km, Reghin la 25

km si Targu Mures la 37 km.

3.3 Analiza datelor despre zona si vecinatate

Zona este caracterizata ca fiind una cu potential mediu de dezvoltare rezidentiald, fiind
localizata departe de sursele poluante industriale.

Principala activitate economica din regiune este agricultura, comertul, prelucrarea lemnului,
produse agrozootehnice, etc. Pe teritoriul Comunei se afla: Centrul de olarit din satul

Calugareni
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Ruinele cetatii Vityal (secolul al XIV-lea - al XVI-lea), Biserica romano-catolica din secolul al
XV-lea

Biserica ortodoxa din lemn ce dateaza din secolul al XVIII-lea din satul Eremitu, Biserica unei
foste manastiri franciscane (1666-1678) din satul Calugareni, Gradinite, Scoli, Magazine
alimentare, Restaurante, Camine culturale, Parcuri, teren de sport.

Accesul la proprietate este facil si se poate realiza dinspre strada principala. Terenul are front
direct la strada principald, strada asfaltata.

In vecinitatea imobilului in care se afli proprietatea evaluati se gisesc proprietdti de tip

terenuri libere (pasuni).

Proprietatea
Subiect

Q_ Cauta in aceasta zona
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Kki-
REMITU

Proprietatea imobliara este amplasata in extravilanul comunei Comuna Eremitu, Sat Sacadat la
periferie intr-o zona cu terenuri agricole (fanete). Cererea pentru proprietdtisimilare de acest

tip este destul de scazuta.

3.4  Analiza datelor despre amplasament si teren
Proprietatea este amplasata in zona intravilana a localitatii.

Caracteristici fizice:

Suprafata teren: S=6500mp

Deschidere la strada: cu deschidere la drum asfaltat
Dimensiuni: 35 m

Inclinare: plan

Forma: neregulata

Utilitati existente -

Retea de energie electrica la limita proprietatii.
Accesul la proprietatea imobiliara evaluata se realizeaza de pe strada principala si se poate

asigura facil, pietonal sau rutier.
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3.5 Descrierea constructiilor

Spatiu administrativ
Identificare Nr. din plan | 50502 top 27
Tip cladire | administrativa
Regim indltime | S+P+E+M
Inaltime nivel | 1
(m)
Data PIF | 2000
Utilizare | administrativa
Arii Ac (mp) | 465,8
Ad (mp) | 1936,77
Au (mp) | 1613,9
Sistem constructiv
Subsol | general Finisaj Pardoseli | fara
Infrastructura Fundatii | continui din beton | interior Tencuieli | fara
simplu
Suprastructura Structurd | Zidarie caramida Zugraveli | fara
rezist.
Plansee | din beton armat peste Placaje | fara
nivel curent, din lemn
peste ultimul nivel
Anvelopa Inchideri | zidarie din caramida Tavane | fara
Compartime | zidarie din caramida Tamplarie | fara
ntari
Acoperis | sarpantd din lemn cu | Instalatii Electrice | fara
invelitoare din tigla
Finisaj exterior Termosiste | fara Sanitare | fara
m
Tencuieli | fara Incilzire | fara
Zugraveli | fara Ventilatie | nu
Placaje | fara Aer | nu
conditionat
Tamplarie | fara Altele | nu
Particularitati
Deprecieri
Nerecuperabile | EL viatd | Nu e cazul
Fizice scurta
ElL viata | elementele structurale sunt in stare normala
lunga
. Recuperabile Nu este cazul
Functionale :
’ Nerecuperabile | Nu este cazul
Externe nu este cazul
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3.6 Analiza pietei imobiliare specifice
Generalitati
Piata imobiliara este generata de interactiunea dintre persoanele care procedeaza la

schimbarea unor drepturi de proprietate contra altor bunuri sau valori (bani). Aceasta piata se
defineste pe baza: tipului de proprietate, localizarii, a capacitatii (potentialului) de a produce
venituri, a caracteristicilor investitorilor si chiriasilor tipici. Spre deosebire de pietele eficiente,
piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si
nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung. In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea supusa evaluarii este o
proprietate de tip casa cu teren aferent de tip rezidential, situata in Judetul Mures intr-o zona
exclusiv rezidentiala, zona de cabane . Astfel piata specifica proprietatii este cea a
proprietatilor rezidentiale, terenurilor libere intravilane, situate in zone similare si pretabile
pentru dezvoltari rezidentiale.
» Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinfa pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet
la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de
cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua
dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. In cazul proprietitii analizate, ludnd in considerare
tipul definit, analiza cererii tine cont de conditiile actuale de pe piata imobiliara.

Cererea pentru proprietati rezidentiale a stagnat in ansamblul sdu, in principal datorita
incetinirii ritmului de investire. Cererea se mentine la un nivel stabil pe toate segmentele,
pentru proprietatile atractive (cu localizare favorabila, acces bun, utilitati etc.) existand in

continuare cerere si tendinta de stabilizare. Nivelul cererii este In stransa corelare cu utilitatea
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proprietatii si posibilitatile de finantare a achizitiei. Cererea pentru proprietati de tipul celei
subiect este in principal manifestata din partea investitorilor care doresc sa cumpere sau sa
dezvolte proprietati imobiliare cu destinatie rezidentiald. Cererea este influentata si de
existenfa unor proprietati similare sau care sporesc atractivitatea zonei.

Cererea pentru spatii de locuit este in continuare afectata de situafia economica generala a
tarii, de incertitudinile unei directii clare in ceea ce priveste mediul de afaceri imobiliare pe
termen scurt si mediu, astfel ca cei mai multi potentiali clienti sau investitori prefera sa ramana
in asteptare, avand ca obiectiv achizitionarea de proprietati imobiliare cu preturi foarte
scazute

» Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliarda, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este

disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Piata specifica proprietatii imobiliare este cea a terenurilor situate pe raza comunei Eremitu si
imprejurimi din Judetul Mures. Regasiti mai jos cateva oferte existente pe piatad pentru

terenuri intravilane.

Nr Crt| Localizare Pret € Supnrquata Pret €/ mp Tel
1 |Eremiu(MS) | 38.499 3.900 10 140723365296
p | Uhherude 1 500 1.100 10 +40771005776
RS
3 |°" ?R: S)e % 7000 1.428 5 +40756696429
4 | Eremitu(MS) | 35.200 2.344 15 +40744363391
5 |Eremiu(MS) | 67.800 11.300 6 +40746843415
6 |Eremiu(MS) | 15.000 1.200 13 +40742937644
7 | Eremiu(MS) | 88.000 8.800 10 +40752199292
8 | Eremitu(MS) |  19.999 3.500 6 40722295519
Mimim Maxim Media

Pret €/ mp 5 15 10

Pretoferta | 2 55, 88.000 | 27.600

vanzare €

Steren mp 1.100 11.300 2.922
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La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare
decat cererea iar numirul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se
poate estima ca avem o piata a cumparatorului.

In raport la capitolul anexe sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietiti

comparabile, pentru vanzare, precum si oferte cu terenuri.

4.Analiza datelor

4.1 Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru

necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui teren

liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca

rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» ceamaibuna utilizare a terenului construit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibila legal;

» 1Indeplineste conditia de fizic posibila;

> este fezabila financiar;

» este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii);

» Ce-a mai buna utilizare din punct de vedere valoric reiese in ipoteza constructiei existente.
Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibild pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara comerciala.

> Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a imobilelor este cea actuala - centru social;
aceasta utilizare intruneste cele patru conditii/tesle prevazute in definitia celei mai bune

utilizarii.
4.2 Aplicarea abordarilor in evaluare

4.2.1 Abordarea prin piata - evaluarea terenului
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In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si
extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina
metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
evaluarii.

Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta
metoda3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie
de asemadnari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere
expuse pe piata imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Metoda comparatiilor directe

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere - ofertad pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
evaluadrii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin
aceasta metod3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari sau diferentieri.Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe
perechi de date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor
de piata.Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date,
de la agentiile imobiliare prezente pe piata locala si partial de la institutiile si persoanele direct
implicate in tranzactii.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul , de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzactionate sau sunt ofertate, despre care exista informatii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile

provenite din tranzactiile si ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.
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Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerare, in analiza prin

comparatie directa :

o Tip comparabile: tranzactii/oferte

o Drepturi de proprietate transmise

o Restrictii legale

o Conditii de finantare

o Conditii de vanzare

o Conditii de piata (timpul)

o Localizare (pozitie in cadrul localitatii)

o Caracteristici fizice

o Zonare

o Ceamaibuna utilizare

Criterii si elemente de

comparatie:

Teren de
evaluat:

Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

Terenuri de comparatie

B

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule 1n ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Restrictii legale intravilan intravilan extravilan intravilan
Conditii de finantare normale similare similare similare
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Cheltuieli imediat dupa fara fara fara fara
Conditiile pietei: mar.22 apr.22 mai.22 iun.22
Localizare: Eremitu Campul cetatii Eremitu Eremitu
Caracteristici fizice

Suprafata (mp): 6.500 3.900 3.500 11.300
Forma, raport front/ Neregulat Regulata Regulata Regulata
Front stradal (ml)- aprox : 35 33 30 40
Topografie: plan plan plan plan

Utilitati (en el / apa / canalizare
/ gaz metan)

da/nu/nu /nu

da/nu/nu /nu

da/nu/nu /nu

da/nu/nu /nu

Zonare: mixta mixta mixta mixta
Cea mai buna utilizare: comerciala comerciala comerciala comerciala
Pret total (EUROQO) 38.493 19.985 67.800
Pret/ mp (EURO) €10 €6 €6

Grila de piata
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Identificare Eremitu Cam pul cetatii Eremitu Eremitu
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 6500 3.900 3.500 11.300
PRET VANZARE EUR 38.493 19.985 67.800
el I
de comparatie
TIP COMPARABILA
Tip comparabila Oferta Oferta Oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru tipul com parabilei -0,99 "~ -1,00 -0,60
Pret de vanzare corectat 8,88 4,71 5,40
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral integral
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Core(_:gle totala pentru Drepturi de € 0,00 € 0,00 € 0,00
proprietate
Pret corectat (EUR/mp) € 9 € 5 € 5

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici

Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare

Pret corectat (EUR/mp)

CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru conditii de vanzare

Pret corectat (EUR/mp)
CHELTUIELI MEDIAT DUPA
CUMPARARE

cheltuieli imediat dupa cumparare
Corectie unitara sau procentuala
corectie totala pentru cheltuieli
Pret corectat (Eur/mp)

CONDITII DE PIATA

Conditii ale pietei

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru conditii ale pietei
Pret corectat (EUR/mp)
LOCALIZARE

Localizare

Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru localizare
Pret corectat (EUR/mp)
CARACTERISTICI FIZICE

Marime ( dimensiune) si forma
Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru forma si dimensiuni

Front stradal - deschidere la fatada
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru front stradal
Topografie
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru topografie (
planeitate)
Pret corectat (EUR/mp)
UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz
metan / termoficare / alte)
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru utilitati disponibile
Pret corectat (EUR/mp)
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru zonare
Pret corectat (EUR/mp)
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala pentru Cea mai buna
utilizare
Pret corectat

Pret corectat (Eur/mp)

Corectie totala neta

Corectie totala bruta

Suprafata (mp)
Opinie / mp

Valoare estimata _ EURO
Valoare_ RON 160.791

Curs valutar
Data evaluarii

intravilan

normale

normale

fara

martie-22

Eremitu

6.500

35,00

plan

da/nu/nu / nu

mixta

comerciala

(absolut)
(procentual)
(absolut)
(procentual)
6500

44,9474
21.mar.22

intravilan
0%
€ 0,00
€9
similare
o

€ 0,00
€9

normale
0%

€ 0,00
€ 9

com erciala

intravilan
0%

€ 0,00
€5

similare
o

€ 0,00
€5

normale
0%

€ 0,00
€5

fara

0%
€ 0,00

€5

martie-22
0%
€ 0,00
€5

Eremitu
5%

€ 0,24
€5

3.500
-5,0%
-€ 0,25

30,00
5%
€ 0,25
plan
0,0%

€ 0,00
€5

da/nu/nu / nu

comerciala

intravilan
0%

€ 0,00
€5

similare
(e]

€ 0,00
€5

normale
0%

€ 0,00
€5

fara

0%
€ 0,00

€5

martie-22
0%
€ 0,00
€5

Eremitu
5%
€ 0,27
€ 6

11.300
5%
€ 0,28

40,00
5%
€ 0,28
plan
0,0%

€ 0,00
€ 6

da/nu/nu /nu

comerciala

0.0% 0.0% 0.0%
€ 0,00 € 0,00 € 0,00
€ 7 € 5 € 6
-€ 1,71 -€ 0,01 € 0,53
-19% 0% 10%
€ 2,46 € 0,98 € 1,15
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE| - OFERTA / TRANZACTIE

Avand in vedere faptul cd proprietatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre
ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere discutate sunt prezentate in grila datelor de piata. Marjele de negociere au fost discutate in sume brute,
procentul prezentat in grila datelor de piatd de -10%/ a fost calculat avdnd in vedere preturile de ofertd si marjele de negociere discutate.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE VANZARE/CHEITUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice
tranzactiondrii pentru niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece acestea
sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:

Localizarea Compar . Compar . Comparabila .
¥ K Eremitu (MS . Eremitu (MS Eremitu (MS
comparabilelor: abila A (Ms) abila B (MS) C (M)
Locatie comparabilei vs . . .
! . semicentral semicentral semicentral
locatie subiect:
Ajustarile aplicate pt.
justarte apleate p -15% 5% 5%
localizare sunt

Ajustarile pentru localizare se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale proprietatilor imobiliare comparabile difera de cele ale

proprietatii evaluate.Ajustdrile se exprima, de reguld, procentual si reflecta cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati datorita localizarii intr-o zona. Chiar si in cadrul
aceleiasi zone pot apdrea diferente; e.g.: amplasarea |dnga o zona de agrement, sau in imediata apropiere a mijloacelor de transport, a centrelor comerciale s.a. Evaluatorul trebuie sa
identifice dacd piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decat

alta, din diferite motive.

CARACTERISTICI FIZICE

AJUSTARI PENTRU SUPRAFATA TEREN:

intrucat f: C t ica decat
intruca st{pr.a ata o_mpar 3900 es _e mica _ecva"ceaa_l 6500 s-a aplicat o ajustare de -5%
comparabilei abila A mai proprietatii subiect
intrucat suprafata |Compar este mare decat cea a
intru lfp. ! X P 3500 - A . 6500 s-a aplicat o ajustare de -5%
comparabilei abila B mai proprietatii subiect
intrucat suprafata |Compar este mare decdt cea a

Ap. v X P 11300 - s X 6500 s-a aplicat o ajustare de 5%
comparabilei abila C mai proprietatii subiect

S-a facut o analiza a diferentei intre suprafata de teren a proprietdtii de evaluat si suprafata de teren a fiecireia dintre comparabilele analizate. Pentru situatiile in care diferenta de
suprafata este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit doar pentru aceasta diferenta a suprafetei
de teren.

Ajustarea a fost calculata tindndu-se seama de diferenta de suprafata dintre comparabila si subiect, de pretul unitar (eur/mp) al comp, cuantificind perceptia pietei specifice asupra
gradului de confort/necesitate provenit din marimea terenului.

AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE FORMA S| FRONT LA STRADA

Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei terenului asupra valorii proprietatii imobiliare
variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren rezulta adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate
tendintele valorii atunci cdnd aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) diferd de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul vanzarilor de

Comparabila A plan 33|regulata Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii
Comparabila B plan 30|regulata in cazul vanzirilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
Comparabila C plan 40|regulata

AJUSTARI PENTRU UTILITATI DISPONIBILE |

[Prezenta/Tipsa utilitatilor g1 serviciile disponibile amplasamentulur, reprezinta o Influénta importanta asupra valoril amplasamentulur.

Tn general utilitdtile sunt asigurate public iar atunci cdnd acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitdti chiar pe amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau,
de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care, functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sd conduca la rezolvarii acestei situatii.
Toate aceste optiuni conduc inevitabil la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.

Pe de alta parte, atunci cdnd utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila economic, participantii pe piata vor percepe
aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea cdreia sunt necesare costuri suplimentare.

Comparabila A da/nu/nu/nu da/nu/nu/nu similar 0%
Comparabila B da/nu/nu/nu da/nu/nu/nu similar 0%
Comparabila C da/nu/nu/nu da/nu/nu/nu similar 0%
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA |
Comparabilele utilizate au CMBU similara mixt |cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari

Valoarea pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a
terenului comparabilei B deoarece terenului B i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia
bruta procentualad cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Valoarea unitara =5 EUR /mp .
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4.2.2 Abordarea prin piata - evaluarea pentru imobil

Metoda comparatiilor vanzarilor isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietati
similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat”. Premiza majora a metodei este
aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile de
tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza
pe asemanarile si diferentele Intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta
pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zond, sau zone comparabile satisfacator. S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin
exprimarea unor ajustdri cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a
analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual
sau In valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta ca procent din
pretul de vanzare cea mai mica. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost
din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si

persoanele direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate Tn analiza sunt prezentate mai jos:

Criterii si elemente de comparatie:

Proprietatea Proprietati comparabile comparatie
de evaluat: 1 2 3
320.000 599.000 769.000

Pret ( euro)

Tipul comparabilei oferta oferta oferta
Drept de proprietate transmis: intergral intergral intergral intergral
Conditii de finantare normale similare similare similare
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Cheltuieli imediat urmatoare dupa
cumparare fara fara fara fara
Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Adresa Eremitu nr 5 Acatari, Jud Corunca, Jud Sovata, Jud
Localizare: Central Semicentral Semicentral Semicentral
Caracteristici fizice

Suprafata teren (mp): 6.500 3569 6400 7065
Suprafata teren in exces 0 0 0

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz

da/nu/nu/

da/da/nu/nu

da/da/nu/nu

da/da/nu/nu

metan ) nu
Termoficare proprie da da da da
Finisaje medii moderne moderne moderne
Anul constructiei 2000 2000 1980 2018
Garaj si anexe nu fara fara fara
Arie utila 1614 901 1.500 907
Cea ma buna utilizare: comercial similar similar similar
Pret/ mp (EURO) 355 399 848
Aria desfasurata 1933 1081 1800 1088
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR.COMPARATII DIRECTE

Element de compara

Proprietatea
subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparab

Identificare proprietate

Eremitu nr 5

Acatari, Jud Mures

Corunca, Jud

Sovata, Jud

Mures Mures
Pret vanzare fara TVA 320.000 599.000 769.000
Componente non-imobiliare ale valorii nu e cazul mobilat si utilat complet mobilat si utilat nu e cazul
Corectie unitara -4% -3% -2%
Corectie totala com ponente non-imobiliare -12.800 -17.970 -15.380
Pret de vanzare corectat 307.200 581.030 753.620
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru tipul com parabilei -32.000 -59.900 -76.900
Pret de vanzare corectat 275.200 521.130 676.720
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat intergral intergral intergral intergral
Corectie unitara sau procentuala
Corectie totala drept de proprietate o o o
Pret corectat 275.200 521.130 676.720
CONDITII DE FINANTARE
Cond de finantare normale similare similare similare
Corectie unitara sau procentuala o
Corectie totala conditii de finantare o o o
Pret corectat 275.200 521.130 676.720
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de vanzare o o (o}
Pret corectat 275.200 521.130 676.720
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA CUMPARARE
Cheltui ediat urmatoare dupa cumparare - investitii de fara fara fara fara
adecvare, finalizare, finisare
Corectie unitara o o (e}
Corectie totala cheltuieli imediat dupa cumparare o o o
Pret corectat 275.200 521.130 676.720
CONDITII DE PIATA
Cond de piata ( timpul ) prezent prezent prezent prezent
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditii de piata (o] o (o]
Pret corectat 275.200 521.130 676.720

LOCALIZARE

Localizare

Eremitu nr 5

Acatari, Jud Mures

Corunca, Jud

Sovata, Jud

Corectie procentuala 10% -5% -20%
Corectie totala localizare 27.520 -26.060 -135.340
Pret corectat 302.720 495.070 541.380
CARACTERISTICI FIZICE

Teren 6.500 3.569 6.400 7.065
Corectie unitara 5 5 5
Corectie totala diferenta teren 14.655 500 -2.825
Pret corectat 317.380 495.570 538.560

Pret corectat

528.600

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz metan / termoficare oras /ac | da/nu/nu/ nu da/da/nu/nu da/da/nu/nu da/da/nu/ nu
1 alte)

Corectie unitara sau procentuala -5% -10% -10%
Corectie totala utilitati -15.869 -49.557 -53.856
Pret corectat 301.510 446.010 484.700
Termoficare proprie da da da nu
Corectie unitara sau procentuala o o 10%
Corectie totala termoficare proprie o o 48.470
Pret corectat 301.510 446.010 533.170
Finisaje medii moderne moderne moderne
Corectie unitara o o (o}
Corectie totala finisaje o r o o
Pret corectat 301.510 446.010 533.170
Vechime - an constructie 2000 2000 1980 2018
Corectie unitara sau procentuala 0% 20% -10%
Corectie totala vechime o 89.200 -53.320
Pret coectat 301.510 535.210 479.850
Aria utila 1.614 901 1.500 9207
Corectie unitara 318 356 532
Corectie totala arie utila 227.090 40.630 376.540
Pret corectat 528.600 575.840 856.390
Anexe nu fara fara da
Corectie unitara o o (o}
Corectie totala garaj si anexe (o] o (o]
Pret corectat 528.600 575.840 856.390
Caracteristici economice normale normale normale normale
Corectie unitara o o

Corectie totala caracteristici economice o o

Pret corectat 528.600 575.840

Utilizare ( zonare) - cea mai buna uti comercial similar similar

Corectie unitara o o

Corectie totala cea mai buna utilizare o o

Pret corectat 528.600 575.840 856.390
Componente non-imobiliare ale valorii nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Corectie unitara o o (e}
Corectie totala componente non-imobiliare [o] [e] [¢]

856.390

neterminata si teren) ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Corectie totala neta 240.596 36.743 164.289
Corectie totala neta (%) 87% 7% 24%
Corectie totala bruta 297.934 223.917 685.731
Corectie totala bruta (%) 108% 43% 101%
575.840 euro 2.848.900 ron
357 euro / mp Curs 4,9474
Valoarea rotunjita Data 21 .mar.22|
OBILTARE

CONSIDERATA TERMINATA ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN 575.840 575.800
PIATA ESTE
SE SCADE COSTUL NECESAR FINALIZARII 340.108 340.100
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE (casa 235.732 € 235.700
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM
INFORMATIILOR DE PE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Element de ajustare

EXPLICATII

Tip informatie (tranzactie /
oferta)

Nu s-a aplicat Ajustare, dreptul de proprietate transmis fiind deplin

Tip informatie (tranzactie /

oferta)

Pentru tranzactii nu se aplica Ajustare
Pentru oferta negociabila procentul de negociere recunoscut de piata locala
este de 5-10%

Mobilat / Nemobilat

Pentru oferta casa mobilata Ajustarea tine cont de pretul mobilierului si a
electrocasnicelor in functie de calitatea si starea fizica a acestora

Conditii ale pietei

Pentru oferte nu am aplicat corectii deoarece am selectat oferte care sunt valabile pe
piata la data evaluarii, chiar daca data anuntului este mai veche.

Pentru tranzactii Ajustarea tine cont de evolutia pietei imobiliare specifice dintre data
tranzactiei si data evaluarii.

Localizare

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata amplasarii imobilului de
evaluat fata de comparabila (in cadrul zonelor similare sau a altor amplasamente in
care se gasesc imobile cu caracteristici si cotatii de pret asemanatoare).

Suprafata terenin
proprietate

Se corecteaza cu pretul diferentei de suprafata de teren dintre casa de evaluat si
comparabila. Pretul unitar al terenului aferent comparabilelor este similar cu pretul
terenului casei de evaluat, deoarece anterior s-a facut Ajustarea pentru localizare

Suprafata desfasurata

Se corecteaza cu pretul diferentei de suprafata desfasurata dintre casa de evaluat si
comparabila. Pretul unitar al fiecarei comparabile s-a obtinut prin impartirea pretului
corectat al comparabilei minus pretul terenului aferent comparabilei, rezultatul fiind
impartit la suprafata desfasurata a comparabilei

Ajustare pentru
dimensiuni diferite

S-a constatat pe piata ca, cu cat suprafata unei case e mai mare cu atat pretul ei unitar
tinde sa scada (corectii maxime +/- 10%), Ajustarea se calculeaza aplicand procentul la
valoarea constructiei (fara teren).

Vechime / Starea fizica a
cladirii

Starea fizica se refera la imobilul in sine (casa fara modernizare, elemente vechi, fisuri,
infiltratii, igrasie sau casa bine / foarte bine intretinuta, modernizata) si poate fi: foarte
buna, buna, satisfacatoare, nesatisfacatoare. Ajustarea intre doua stari fizice
consecutive poate fi in intervalul 2-5%. Ajustarea se calculeaza aplicand procentul la
valoarea constructiei (fara teren).

Grad de finisaj

Finisajele luate in calcul sunt: inferior, sub mediu, mediu, peste mediu si superior.
Ajustarea intre nivelele de finisaj consecutive se apreciaza, in suma fixa, reprezinta
costul manoperei si al materialelor ce diferentiaza respectivele nivele de finisaj.

In cazul constructiilor ce necesita reparatii majore sau care au un grad de finisaj
deosebit, procentul se adapteaza in sensul ca suma rezultata sa reprezinte cheltuielile
necesare pentru a aduce la acelasi nivel de finisaj comparabila cu casa de evaluat
(procentul poate fi de 5-20%). Ajustarea se aplica la valoarea constructiei (fara teren).

Sistem de incalzire

Casele pot fi: fara sursa de caldura (zone fara termoficare, fara gaz), cu sobe cu lemne,
incalzire cu convector (presupune existenta a cel putin 2 focuri in casa), incalzire cu
CT proprie (pe gaz sau cu alta sursa de energie). Ajustarea se aplica valoric iar suma
reprezinta cheltuielile necesare pentru a aduce la acelasi nivel din punct de vedere al
sistemului de incalzire comparabila cu casa de evaluat.

Anexe

Ajustarea se aplica valoric iar suma reprezinta valoarea de piata a diferentei dintre
dotarea cu anexe a comparabilei si a proprietatii de evaluat.
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Valoarea probabila pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabild valorii
ajustate a proprietatii comparabile 1 deoarece proprietatii 1 i-au fost aduse cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest

context valoarea rezultata prin abordarea prin piata, analiza pe perechi de date este:

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE CONSIDERATA 575.840 € 2848.911 lei
TERMINATA ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA ESTE ' cAeITTel
SE SCADE COSTUL NECESAR FINALIZARII 340.108 € 1.682.650 lei
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE (casa .
neterminata si teren) ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA ESTE 235.132€ 1.166.260 el
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE - ROTUNJITA 235.700 € 1.166.300 lei

V comp = 235.700 EUR echivalent 1.166.300 lei

4.2.2 Abordarea prin cost

Costul de inlocuire brut ( de nou)
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data
evaludrii a unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
moderne, normative, arhitectura si planuri actualizate.
Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele
aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de construire si valoarea
proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul promotorului, care trebuie corelat
cu informatiile de pe piata. Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am
apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut) pe o metoda se segregare a costului,
respectiv In baza programului kostplus agreat de ANEVAR unde sunt integrate toate costurile
segregate - din cartea COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE” editate de
catre Editura IROVAL in 2009, autor Corneliu Schiopu. Valorile luate in considerare au fost
determinate prin metoda devizelor analitice.
Pasii aplicarii metodei sunt:

» stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construita la sol, suprafata

nivelelor, suprafata desfasurata)
» Incadrarea localitdtii In functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de

manoper3, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor
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» Alegerea tipului de infrastructura, suprastructura a cladirii - raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global
» Alegerea calitatii finisajelor, invelitorii si instalatiior functionale- raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global

» Insumarea costurilor totale.
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RAPORT DE EVALUARE nr. 138

Data evaluarii: 21.03.2022 / Curs la data evaluarii: 4,947 lei/EUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 0,965 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic: 7

Beneficiar raport: Consiliul Judetean Miures Destinatar:
Proprietate Evaluata:
MURES, EREMITU,

FISA NR. 1 - Hotel

Cost
Cost unitar de D
. N Cost de nou lucrari Varsta
~ nou indexat si | Cost de nou Grad -~ Durata -~ Varsta
Stare Cantitat lucrari ramase de| Sursa cronolo N Uzura Uzura fizica
Simbol Descriere element constructiv - corectat, constructie realizare q . de viata o efectiv. .. - p
Fizica - N executate (lei| executat inf. ) . gica . fizica (%) [(=D)
fara TVA (lei fara TVA) (¥ utila (ani) a (ani)
lei/UM fara TVA) (lei fara (ani)
( ) TVA)
4 4 4 4 4 4 4 4 16 = 15/13
Index 1 2 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 11 12 13 14 15 X 100 17=7x 16
1 INBRAMAC Sarpanta + inwvelitoare tigla Bramac + mp B 698,7 7 473,70”  330.974,20” 100,00 " 330.974% o” s 2
jgheaburi + burlane acoperis 60 22 22 36,7 121.357
2 7ZIDCAR30PS  Structura cladire parter (cu scara) - mpAd B 465 7 1.060,63"7  493.192,95” 100,00 * 493.1937 o” 1 20
Zidarie caramida 30 cm - include parter

stalpisorii, centura si placa din beton

armat realizata la partea superioara a

zidariei, si scara din beton armat cu

podest intermediar 80 22 22 27,5 135.628
3 7ZIDCAR30ES  Structura cladire etaj (cu scara) - Zidarie =~ mpAd etaj B 465,8 7 1.060,637  494.041,44” 100,00 7 494.0417 o” 1 28

caramida 30 cm - include stalpisorii,

centura si placa din beton armat

realizata la partea superioara a zidariei,

si scara din beton armat cu podest

intermediar 80 22 22 27,5 135.861
4 7ZIDCAR30M  Structura mansarda - Zidarie caramida mpAd B 4658 7 453,35”  211.170,42” 100,00 ” 211.170" o” 1 32

30 cm - include stalpisorii si centura din mansarda

beton armat realizata la partea

superioara a zidariei 80 22 22 27,5 58.072
5 FSUBSTOT Infrastructura cu subsol total mp zona B 4658 7 1.634,12” 761.173,08” 100,00 ” 761.173" o” 1 13
subsol 100 22 22 22,0 167.458
6 FINSDAPP3S  Finisaj subsol depozite + apartament mp subsol B 4658 7 637,92”  297.143,13” 100,00 ” 297.143% o” 2 152
pensiune 3 stele (3 margarete)
7 FINRRBP3S Finisaj zona mp B 465,8 7 987,877  460.149,83” 100,00 ” 460.150” o” 2 152
restaurant+receptie+bucatarie pensiune restauran

3 stele (3 margarete): zugraweli acrilic,
faianta cal.l indigena, pardoseala gresie
cal.l indigena, tamplarie lemn rasinoase
wvopsit sau PVC cu geam termopan,
finisaj exterior de 51 EUR/mp
(tenc.stropite)

8 FINICAP3S Finisaj interior zona cazare pensiune 3 mp cazare B 9316 ” 785,52%  731.790,41” 100,00 ” 731.790% o” 2 152
stele (3 margarete): zugraweli acrilic,
faianta cal.l indigena, pardoseala parchet
lamelar sau mocheta, gresie cal.l
indigena, tamplarie lemn rasinoase vopsit
sau PVC cu geam termopan, finisaj
exterior de 51 EUR/mp (tenc.stropite)

9 INSTELP3S Instalatii electrice pensiune 3 stele (3 mp Ad B 1936,77 7 246,61% 477.626,85” 100,00 ” 477.6277 o” 2 152
margarete)

10 INSTSGRP3S Instalatii sanitare parter (exclusiv obiecte mp Ad B 931,6 ” 142,09 132.371,04” 100,00 ” 132.3717 o” 2 152
sanitare) pt. cladire cu destinatia parter

pensiune 3 stele (3 margarete)

11 INCVENTP3S  Instalatii incalzire si ventilatie pensiune 3 mp Ad B 1936,77 7 132,827 257.241,79” 100,00 ” 257.242% o” 2 152

stele (3 margarete)
12 DUSLAWC1  Cuva dus+lawar+WC ansamblu B 21 ¥ 4.016,73% 84.351,33” 100,00 7 84.351" o” 2 149
13 FPOLIST10 Finisaj cu termosistem (polistiren mp fatada B 1936,77 7 405,41”  785.185,937 100,00 ” 785.186" o” 3 131

expandat 10 cm)
14 FSTROP Tencuieli tip strop cu ciment alb mp fatada B -1936,77 7 356,18” -689.838,75” 100,00 7 -689.839" o” 2 211
15 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc B 6 > 4.057,307 24.343,80" 100,00 7 24.344% o” 1 35

lemn

| 4 | 4 | 4
TOTAL FISA 4.850.917 4.850.917 o 618.376

980.498 506 Uzura fizica
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CALCULUL DEPRECIERII DIN CAUZE EXTERNE

Anexa nr.5
Pret de oferta EURO 1.500.000
Pret corectat conform localizarii (a se vedea grila de
evaluare a proprietatii imobiliare) EURO 1.275.000
Suprafata teren mp 15.000
Suprafata desfasurata constructii mp 2.000
Pret unitar teren (estimat) EUR/mp 5
Pret total teren ((4) x (6)) EUR 75.000
Pret total constructii ((3) - (7)) EUR 1.200.000
Cost unitar de inlocuire (Cataloage IROVAL) EUR/mp 506
Cost total de nou ((5) x (9)) EUR 1.012.000
Uzura fizica estimata % 13
Depreciere externa (1-(8)/((10)x(1-(11)/100)) x 100 % -36
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4
Index

1

2

for]

Simbol

1
FINSDAPP3S

FINRRBP3S

FINICAP3S

INSTELP3S

INSTSGRP3S

INCVENTP3S

DUSLAWC1
FPRAFP

Descriere element constructiv

4
2

Finisaj subsol depozite + apartament
pensiune 3 stele (3 margarete)

Finisaj zona
restaurant+receptie+bucatarie pensiune
3 stele (3 margarete): zugraweli acrilic,
faianta cal.l indigena, pardoseala gresie
cal.l indigena, tamplarie lemn rasinoase
wvopsit sau PVC cu geam termopan,
finisaj exterior de 51 EUR/mp
(tenc.stropite)

Finisaj interior zona cazare pensiune 3
stele (3 margarete): zugraweli acrilic,
faianta cal.l indigena, pardoseala parchet
lamelar sau mocheta, gresie cal.l
indigena, tamplarie lemn rasinoase vopsit
sau PVC cu geam termopan, finisaj
exterior de 51 EUR/mp (tenc.stropite)

Instalatii electrice pensiune 3 stele (3
margarete)

Instalatii sanitare parter (exclusiv obiecte
sanitare) pt. cladire cu destinatia
pensiune 3 stele (3 margarete)

Instalatii incalzire si ventilatie pensiune 3
stele (3 margarete)
Cuva dus+lavoar+WC

Fatada cu praf de piatra
TOTAL FISA

Costul de reconstrucsie

Cost de reconstrucsgie imobil

.
Fizica
2A s T4 7 s T

mp subsol

mp
restauran

mp cazare

mp Ad
mp Ad
parter
mp Ad

ansamblu

mp fatada

B

B

B

465,8

465,8

931,6

1936,77

465,8

1936,77

20
-1936,77

r

4

Cost uni

tar de

nou indexat si

corectat,

fara

637,927

987,87"

785,527

246,617

142,00

132,827

4.016,737

355,147
r

Cost de nou
constructie (lei
fara TVA)

7=5x6
297.143,13"

460.149,83"

731.790,41"

477.626,85"

66.185,52"

257.241,797

80.334,60"
-687.824,50”
1.682.648

Grad

realizare (%)

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00

Cost de nou

lucrari executate

r

r

r

L4

r

L4

(lei fara TVA)

9=7x8/100
297.1437

460.150"

731.7907

477.6277

66.186"

257.242%

80.335”
-687.825"
1.682.648"

Cost lucrari
ramase de
executat (lei

OV

OV

152

152

152

152

149
211
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Costul de inlocuire net
Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire

brut rezulta costul de Inlocuire net al cladirilor:
ponderea elementelor de cost (structurd, acoperis, Inchideri, finisaje si instalatii) s-a facut in
functie de costul rezultat pe fiecare categorie de lucrari si suprafatd; durata de viata utila totala
a fost estimatd conform normativului cu indicativul GE032-1997 - Normativ privind
executarea lucrdrilor de Intrefinere si reparatii la cladiri si constructii speciale elaborat de
INCERC si a P135.
Abordarea prin cost presupune evaluarea terenului (la valoare de piatd) si a constructiilor
(amenajarilor) si dotarilor, rezultatul Tnsumarii acestor valori fiind valoarea obtinutda prin
metoda costurilor.
Evaluarea terenului a fost efectuata la capitolul anterior.
Pasii aplicarii metodei sunt:
e stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construita la sol, suprafata
desfasurata)
e incadrarea localitatii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de
manoper4d, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor
e Alegerea tipului de infrastructura, suprastructura a constructiei — raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global
o Alegerea calitatii finisajelor, Invelitorii si instalatiior functionale- raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global

e Insumarea costurilor totale.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda
sunt:
uzura fizica : aceasta poate avea doua componente:
e uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii

tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata)
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e uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice) :

Deprecierea fizica s-a estimat conform standardelor in vigoare ghid cuprinzand coeficientii de
uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "constructii”, indicativ p135-99.

Pasii parcursi pentru estimarea deprecierilor:

Stabilirea subgrupei, a clasei si a subclasei In care se incadreaza cladirea, a structurii
constructive, a mediului de folosinta, a starii tehnice si varstei efective (durata de viata
consumata)

neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte -

e neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionari) si

e neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu

ar trebui inclus) - nu au fost identificate neadecvari functionale;

depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii

imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul,

finantarea etc.

ST Uzura Depr. Depr.
2 desfasurat Cost de nou P P Cost net
fizica funct. | cauze ext.

mm

1=(g x (1-i1100) -
j) x (1-k/100)
1| 1 | 1 [CASANETERMINATA 2000 | 193677 | 4794955 969.187| 13 0 3 2660.831| 530,643
(considerata terminata)
TOTAL CONSTRUCTII
CONSIDERATE FINALIZATE 1.936,77| 4.794.955| 969.187 2.669.831| 539.643
TEREN INTRAVILAN 6.500,00 5 160.791 32.500
TOTAL CONSTRUCTII CONSIDERATE FINALIZATE + TEREN 2.830.622| 572.143
Se scade costul necesar finalizarii constructiei 1.682.648 340.108
TOTAL GENERAL 1.147.974| 232.036
TOTAL GENERAL (ROTUNJIT) 1.148.000( 232.000
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Val. de piata prin cost 232.000€ echivalenta 1.148.000 lei

4.2.3 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul
pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de
capitalizare.

Datorita lipsei de informati din piata aceasta metoda nu se poate aplica.

5.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmitoarele

valoari (rotunjite):

Valoarea de piata estimata
AT Depr. Depr. Valoarea de piata prin rin abordarea prin piata
Poz. desfasurat Cost de nou P P piatap P prin p
Nr. Crt.| plan An PIF funct. | cauze ext. abordarea prin Cost alocata pe constructii si
sit. teren
E] b c d e

1= (g x (1-i/1100) -
) x (1-k/100)

1 1 1 CASA_NETEFMINATA_ 2000 1.936,77 | 4.794.955| 969.187 13 0 36 2.669.831| 539.643| 2.848.911 575.840
(considerata terminatd)
TOTAL CONSTRUCTII
CONSIDERATE FINALIZATE 1.936,77| 4.794.955| 969.187 2.669.831| 539.643| 2.848.911 575.840
TEREN INTRAVILAN 6.500,00 5 160.791 32.500
TOTAL CONSTRUCTII CONSIDERATE FINALIZATE + TEREN 2.830.622| 572.143| 2.848.911 575.840
Se scade costul necesar finalizarii constructiei 1.682.648 340.108| 1.682.648 340.108
TOTAL GENERAL 1.147.974|  232.036| 1.166.263 235.732
TOTAL GENERAL (ROTUNJIT) 1.148.000| 232.000(1.166.300 235.700

Abordarea prin piata  235.700 € echivalenta 1.166.300 lei
Abordarea prin cost 232.000 € echivalent a 1.148.000 lei
Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, In opinia

evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de
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valoarea obtinuta prin abordarea prin piata. Avand in vedere scopul evaluarii, precum si
celelalte aspecte mentionate in raport referitor la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului
privind valoarea de piata a proprietatii anterior mentionate este cea rezultata prin abordarea
prin piata (rotunjita):

Abordarea prin piata  235.700 € echivalenta 1.166.300 lei

» Valoarea este valabila exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor speciale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; /??‘:‘”““‘M,,
N Fieg, Op\
SENATOVICH &)\

10,

» Valoarea este subiectiva; (5 SERGIUCIPRIAN )
‘\i Legitimatia Nr. 138;8 ://

.. . . \ Vatatil 2022 (o L)

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori. N etres: m‘-’i«#“ﬁ'

e - o 2
SR ANEVAR S

6. Anexe
Fotografii suplimentare ale proprietatii
Documente ale proprietatii

Extrase privind oferte de pe piata imobiliar
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6.1. Fotografii ale proprietatii
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6.2. Docum

ente ale proprietatii

--'r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobilisrdé MURES HNr. cerers 23001
o Biroul de Cadastru si Fublicitete Imobilisrd Teargu Mures Zlua 16
wr Luns az
S - anul 20232
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varficers

PENTRU INFORMARE '"I‘miimm“
Carte Funciara Nr. 50502 Eremitu |||I|I|I| " I|III|||

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intrawilan Nr. CF wechi: 1994/N
Adresa: Loc. Eremitu, Nr. 5, Jud. Mures
g:t Hr';:d“trilt Mr. Suprafata™ (mpl Observatii / Referinge
a1 Top: 27 £.500
Constructii
Mr cadastral - .
Crt | topegrafic Adresa Observatii / Referinge
211 Top: 27 Loc. Sremitu, Nr. 5, Jud. Mures I—DTE_L cu 4d |:|l|=. focuri r\e_'ztnursrl: bar |_:|-= =i = r||:--|:..ir|5:=| ale=
serviciu  in dedire S+F+E+M construita pe fundstie de
beton cu zidarie din ceramids si stalpi de beton armart
sarpanta din lemn scoperite cu tigla =i cw tabls zincsts
avand Sc=4E5.80 mp si Sd=1936.77 mp constand din.
-Subsal cuw un bar 1 club 1 meagazin 4 depozite 1
spelatorie 1 centrals termice 1 grup ssniter 1 filkre saniter
1 tampon 1'We 1 adepost saparare civile formets din 1 sals
sdmpost AWe Itsmpon 1 antre
-Parter -cu 1 restaurant 1 bar lhol cu scars 2 birowri
lgardercba 2 vestiare dbwcatarii lspeletorie Zdepozite
lgrup =amnitar ZWc 2Zantreuri loermss 3 tampomne
- Etmj - cu 1hal cu scare Suniteti de cazare formate din
leamera de hotel cu 2peturi 1beie lterasa lantreu
-Mansards -cu wun hol cw sears 11 uniteti de cazsre
formete fiecare din 1 camera de hotel cu 2 paturi 1 baie
1 terasa 1 antrew
Locuints de serviciu situsts |s -
Subsol -cu Lgarsj 1 centrals termica 1 pivnits
Farter -ou lterasa 1 antreu casa scarii
Etmj - 3 camere 1 bucatarie 1 camare 1 garderche, 1l bai=,
1l tampon, 1 WC 3 terase 1 bmi= 1 hol cu scars
Mansards -cu 3 camere 3 terase 1 baie 1 hol cu scars.
B. Partea ll. Proprietari gi acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12222 § DZ2;/08/2000
Certificat De Mostenitor nr. 813 dim L3537 (RECONSTITUIRE TN BALA LIS/ L ACT DE DEZMEMERAHE AUT.NH.
25BR/2000.PLAN DE SITUATIE AVIZAT TEHNIC MR 4AB1LS/2000 proces werbal de evidentiere nr 577729
05 22002 si autorizatie de constructie nr. 20002000 incheiere nr 10262/30.05.2002.);
21 intabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Reconstituire, c-:ta| Al
actuala 111
1) KAEKUCS DEZSO
QESERVATH: | provenite din conversia CF 1.9334/M]
46982 7 05/08/2011
Act Notaral nr. 2939, din 0450872011 emis de NP TINCA ILEANA EUGENIA (act notarial nr. 11731717-08-2011
emis de NP TINCA ILEANA EUGENIA ;)
a3 Intabulare, drept de FROPRIETATE. dobandit prin Conwventie, coia A11
actuala 11
1) KAEKUCS DEZFSO, si sotia
2) KAKUCS MATILD, {bun comun}
Document care conjine date ou carmcier personal, profefste de prevederie Legl Nr. §7 72001, FPagina 1 diry &
Ertrace santru mformare on-fna s sdreze apeyanceire maruder varsunas 11
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Carte Funciard Nr. 50502 Comuna/OrasMunicipiu: Eremitu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini mge
NLU SUNT
Document care congine date cu caracier persona. profefstes de prevederiie Lagh Nr. 772001, Pegina 2 dliey of
Ectracm sanku mSzomiere on-ine e sdrecs spayanceire "oreclsr vermunes 11
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Carte Funciara Nr. 50502 Comuna/OragMunicipiu: Eremitu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mph™ Observatii / Referinge
Top: 27 5.500

* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOZIL

Date referitoare la teren

n (E;::gz%e o EuFr:_lapf?ta Tara Parcela Wr. topo Observatii / Referinge
1 altele Da 6.500 - - 27

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie
constructie juridica
constructi HOTEL cu 40 de locur restaurant bar de zi =i
i i i locuints de =erviciu in cladire S+P+E+M
Iniiﬁﬁ;:!-: =t construita pe fundetie de beton cu zidarie din
caramida si stalpi d= baton sarmeart sarpanta din
lermn =scoperita cw tgls  si cw wabla zincate
avand Sc=455.B0 mp si Sd=1%2E.77 mp
constand  din.

-Subsol -cu un bar 1 cub 1 megazin 4
depozite 1 spalatori= 1 centrala termice 1 grup
sanitar 1 filtru sanitar 1 tampon 1Wc 1 adapost
sparare civila formets din 1 sals sdspost 4Wc
ltampon 1 antreu

-Parter -cu 1 restaurant 1 bar 1hol cu scarm
3 birouri lgardercbs 3 westiare Jbucetmrii
- lspalatore 2depozit=  lgru sanitar 2Wc
All Top: 27 - Cu acte Ean:.l:reuri '_ter-:_"l.:n 2 l:agrnp-znne
- Etmj - cu lheol cu scearm Sunitati de cazare
formete din lcamera de hotel cu 2petur 1baie
lterasas lantreu
-Mansards -cu un hol cu scare 11 wnitati de
cazare formate fiecare din 1 camera de hotel
cu 2 patwri 1 beie 1 terasa 1 antreu
Locwinta de serviciu situats la -
Subsol -cu Llgarsj 1 centrala termica 1 pivnits
Farter -cu ltersss 1 santreu cess scarii
Etaj - 2 camers 1 bucatsri= 1 camars
mrdercba 1l bai=,1 tampon, 1 WC 2 permse
mim 1 hol cu scarm
Mensardes ~cu 2 camere 3 terase 1 baie 1 hal cu
Scars.

crt Mumar Supraf. imp) Observatii / Referinte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din QUG nr. 472016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa =i in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wrww_ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/03F2022, 09:46

Documeant cars congine date cu coracter parsonsl profejste de prevaderdis Lagl Nr. §77/2001. FPagina 3 din &

Extracs sanbu mformiers on-ina s sdrecs spay sncpi e "prrevalsr versunss 1.1
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Carte Funciard Nr. 50502 Comuna/Orag/Municipiu: Eremitu

Document care congine date cu caracter personasl, profefste de prevedariie Lagh N, 8772001, Fagina 4 diir 4

Extracs anby imfcrman on-ina s sdrece speysncei.re "orralsr vermiunes 1.1
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TU, numerele top. 673, 675, 677,
tea lui Kakucs Dezso, cota 1/1.
ru rectificarea, dezmembrarea in
35mp. (conform méasurdtorilor pe
rierea In C.F.-e Nedefinitive.
wnfericd al comunei Eremitu, str.
‘fa scara 1:10.000.

sste identificat in C.F. nr. 996/,
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9 ,
chh ”I‘Lg.}( (DB

MAF54/ 1 +or 25 /¢

CON N A
TRACT pg VANZARE-CUMPARARE

S.C. "PATISERIA PICK
str. Principald, nr.594/A, judequl Mures, inn
Cod Unic de Inregistrare 1269652 ' )
K‘,\KU(‘S MATII,I), ambii ¢

NICK" S.R.L., cu se
atriculat

diul in sat Eremitu, comuna Eremi
» Feprezentat

dla O.R.C.

tulats Mures sub nr. J26/615/1991,

u domiciliul in saq o, MdMinistratori KAKUCS DEZSO si
Mures. 10 \1&\/;1 procesului-verbal g Adunarij .(‘}cnc‘lilklltn'm‘ m"'m‘““ F‘ft‘"'il"v le 15.072011, n
calitate de vanzatoare, denumits in con e Lo i

2 tinuare astfel in o
Subsemnatii KAKUCS DEZSE Ire astfel in cy

: ¢ prinsul contractului si
: ¢ ; O si sotia KAKU( =
Ercmitu, comuna Eremitu, nr.594A

» Judetul My res,
actului,

a de 15.07.2011, in
CS MATILD, ambii cu domiciliul in sat
intel In calitate de cumpiritori, denumiti in
PRI clegem de comun acord si incheie a7e

l are, i urmatoarele conditii:- BENS (0 THEHBTE i
Subsemnata vanzatoare transmir B St ot i S
2 el F‘:-L.‘“'k transmit cumparatorilor, intregul drept de proprietate asupra
'“TOC ¥ — 1994/N B I‘QL“";'“}I"'“I} S, Judetul Mures, inregistrat in C.F. nr. 50502 Eremitu,
nr. C.E. ooy 1B SO ,“‘"‘" Eremitu, nr, top. 27, compus din constructia cu nr. cad C1
nr. top. 27, constind in: HOTEL, cu 40 locy ; ‘ 2 =

cladire S+P+E+M construiti pe fundatie (llL'rll;L}l:;::d‘clra'n"i'*h“'lr (k: “' ’.‘ lo.cu‘ln‘l‘z'l <d‘c 4 s beton
armat, sarpanta din lemn acoperiti cy tigla si 8 i iy dt‘ Lara.ml(lu s dc‘ e
d sl ke g gla i tabla zincatd, avand S.c.=465,80 mp. si S.d.=
193(‘-77' mp., constand din: - _S“bWI - Cuun bar, 1 club, 1 magazin, 4 depozite, 1 spalitorie, 1
centrald termicid, 1 grup sanit ar, 1 tampon, 1 WC, 1 ad;‘npos; aparare civila
ampon, 1 antreu; - Parter - cu 1 restaurant, 1 bar, 1 hol
3 vestiare, 4 bucitarii, 1 spilitorie, 2 depozite, 1 grup
1 terasi, 3 tampoane; - Etaj- cu 1 hol cu scari, 9 unititi de cazare
formate din 1 camera de hotel cu 2 paturi, 1 baie, 1 terasa, 1 antreu; -Mansarda - cu un hol cu
scard, 11 unitati de cazare formate fiecare din 1 camera de hotel cu 2 paturi, 1 baie, 1 terasa, 1
antreu; - Locuintad de serviciu situati la - Subsol - cu 1 garaj, 1 centrald termici, 1 pivnita;
Parter cu 1 terasi, 1 antreu, casa scirii; Etaj - 3 camere, 1 bucitirie, 1 camara, 1 garderoba,
1 baie, 1 tampon, 1 WC, 3 terase, 1 baie, 1 hol cu scard; Mansarda - 3 camere, 3 terase, 1 baie,
1 hol cu scara, imobil dobandit ca bun social prin construire in anul 2000, aga cum s-a inscris si in
C.F.sub II 2. --

gontinuiare astfel in cuprinsul contr
tontract de vanzare-cumpar

ar, 1 filtru sanit
format din 1 sald adapost, 4 WC, 1 t

cu scara, 3 birouri, 1 garderoba,
sanitar, 2 WC, 2 antreuri,

Terenul aferent este proprietatea cumparitorului KAKUCS DEZSO.
Subsemnatele parti declarim de comun acord in vederea stabilirii valorii de taxare, ca
suprafata spatiilor comerciale este de 773,38 mp., iar suprafata spatiilor administrative este
de 1164,18 mp.

Subsemnata vinzitoare declar totodati c¢i cesionez cumpiritorilor toate avizele si
autorizatiile privind constructiile.----

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, este de 80.782 (optzecimiisaptesute-
optzecisidoi) lei, care s-a achitat azi, data semnarii si autentificarii actului.
Subsemnatele parti declaram pe proprie riaspundere cunoscind consecintele ce

privesc falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald ci pretul declarat si mentionat
in prezentul act este cel real.
N

) Subsemnatele pirti declarim pe proprie raspundere c¢i am luat cunostinti de
dispozitiile Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalirii b.zlllll()r.------t?------.----

Partile confirma si declara ca prezentul act nu se incheie ca urmare a intermedierii realizate
de citre o agentie imobiliara sau agent imobiliar.

Preluarea in stapanire faptica si de drept a imobilului de catre cumparatori se face odata cu
Stmnarea si autentificarea actului.

Subsemnatii cumpéritori declarim pe proprie rispundere ¢i avem cunostinti despre
cuantumul datoriilor restante pani la data autentificirii prezentului act, pe care vanzitoarea
le are fatd de furnizorii de utilititi publice, pentru imobilul de mai sus si ne obligim si le
achitim integral in locul acesteia, daci aceasta nu isi respectd obligatiile de plati, pastrandu-
ne dreptul de regres.
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D

; i e catre notar :
Subsemnatele pirti declarim cd ni s-au pus in :::e:]e(:geticﬁ . clédlil:ilgumlc’
prevederile Legii nr. 372/2005 privitoare la pcrfﬂn?)?’ e wlapiboarel e % ooy
modificiirile si completiirile ulterioare si cunons‘t:m‘ o rlgiflc"’l - im(;bilului. __________ E)_llne la
dispozitia cumpiiritorilor certificatul de pcrfo.rmﬂntﬂ energet ‘l iy S R
Subsemnatii cumpiritori consimtim §i suntAcm'dc acol"( S: fioatulul de merf Nostry
imobilul de mai sus, fird prezentarea de citre vz|nzzlt()alrc a cclr ificatulul : p riormangy
energeticd al imobilului si declarim ci ne asumam riaspunderea cu privire la orice efect,

i ; 3 i certi tului de
produse prin nedetinerea informatiilor cuprinse in continutul certifica PerfOrmanﬁ
energetici al imobilului.

Subsemnatii reprezentanti ai vanzatoarei 1i garantam pe cumparatori de _e\flcnune conform
art. 1337 Cod civil si declaram ¢ imobilul nu este ipotecat ori grevat d'e alte sz'lrcml sau r:rocese, cu
exceptia ipotecilor de rang 1 si de rang Il si a interdictiilor de instrinare si grevare, msc.rise in
favoarea S.C. OPPORTUNITY MICROCREDIT ROMANIA S.R.L._, care se vor rz.ldla prin
grija notarului public in baza adresei de radiere nr.2730/04.08.2011 ellberatfl de credltoa'xre,---

Taxele si impozitele au fost achitate la zi de citre vanziatoare, urmand si treaci de |

aceastdi datdi asupra asupra cumpiritorilor, care au achitat si onorariul pentru autentificarea
prezentului inscris.

Subsemnatii cumparitori cumpardm imobilul descris mai sus, in conditiile si la pretul

declarat in act. Cunoastem starea acestuia aga cum a fost descris in act si intelegem sa-1 dobandim
ca bun comun.

Subsemnatii cumparatori cunoastem cd avem obligatia sd ne prezentam la serviciul

apartinator primariei, in termen de 30 de zile de la data dobandirii imobilului, in vederea declaririi
acestuia pentru luarea in evidenta fiscala.

Subsemnatii reprezentanti ai vanzatoarei ii autorizdm pe cumpdratori sa solicite inscrierea
in cartea funciara a dreptului lor de proprietate asa cum el s-a transmis prin acest act.----------------—

Notarul public va solicita inscrierea in cartea funciari a prezentului act, conform
prevederilor legale in vigoare.

Anexele fac parte integranta din contract.

Subsemnatele parti declaram ca inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul

acestuia constatdnd ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun
acord,drept pentru care semnam mai jos.

Actul a fost redactat, imprimat si autentificat dupd semnare la BIROUL NOTARILOR
PUBLICI ASOCIATI TINCA, in 4 exemplare, azi, data autentificarii.

N I =)

n administratori, \

~7

urmeazi autentificarea,
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ROMAN

BIROUL 1A
,nr. ,ap.5 Tg.Mures, judetul

tel 0265 268 263 Nr.operator SIXJ(:Il( S

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr) 95 /2011
Anul 2011 luna august ziua 04

In “‘.‘-“ ”v“"“ ‘l‘“\( \ l‘ljl‘if\.N/\ EUGENIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:---
1. _l\"\k.l CS DEZSO s5i KAKUCS MATILD, ambii cu domiciliul in sat Eremitu,
comuna Eremitu, nr.594A, judetul Mures, identificat prin carte de identitate seria MS,
ar.272073. chberatd de Sovata/2004, C.N.P. 1520901264241, respectiv identificata prin carte de

;denuitate seria MS.A nr.302392, ecliberatd de Sovata/2005. C.N.P. 2530609264242, in calitate de
administratori ai VANZATOATOL rrer e s suss s

2 KAI\:l'(‘S DEZSO ‘si KAKUCS MATILD, ambii cu domiciliul in sat Eremitu,
comuna Eremitu, nr.594A, judetul Mures, identificat prin carte de identitate seria MS,
ar.272073. eliberatd de Sovata/2004, C.N.P. 1520901264241, respectiv identificatd prin carte de

identitate seria MS, nr.302392, ecliberatd de Sovata/2005, C.N.P. 2530609264242, in calitate de
cumparatori,--

care. dupi citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat toate
exemplarele lui precum si cele _) _ anexe.

in temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tariful in suma de 1185 lei pentru ANCPI cu chitanta nr.0208664/2011 cod
239

3.2si in suma de 120 lei pentru ANCPI cu chitanta nr. 0208665/2011 cod 2.4.2.
S-a perceput onorariul in suma de 5916 lei + TVA cu bon fiscal nr. [§ /2011.

NOTAR PUBLIC, TINCA ILEANA EUGENIA

D e

/ \\‘
) 1 ¥ \\
{/ i\
| ' {‘m :
il /]
[/
\ 4

‘«,-(' ENIA-N - /

\\.\‘ ;/\/: - “\J‘\’
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'/v,y' T T T —

BIROU] NOT ARI ()IR“\' o
/ R PURL ) s
ol : CLASOCIATI TINC/
l. oy .ﬁtl,“ll'\Zli.l|IA|”.\.=||l.< e
‘Saudetu) Mures
Felefon 0265268267

Nr.oper Ator 1861

INCHEIERF DF )
TERE DE RECT1F1( ARE Nr. {

Anul 201 luna )

august zina 17

Subsemnata TINCA ILEANA EUGENLA. niotar pubiic
Vazand ¢a in contractul de ‘_ﬁ"m"‘_. shotar public,
notarial “'h. nv. z"3‘1’/94.08.201I S=2 mentionat eronat ci suprafata de 1164,18
mp reprezintd spatii administrative, in realitate suprafata reﬂpect;vﬁ
rcprczcntand spatii de prestari servicij ---. supralats s
La cererea partilor .

cumpiarare autentificat la acest birou

DISPUN:

RECTIFICAREA
contractului de vanzare-cumparare autentificat la acest birou notarial sub nr.
2939/04.08.2011

in sensul inlocuirii mentiunii ,,spatii administrative ,, cu mentiunea ,spatii

de prestari servicii”
Restul mentiunilor din contract raman neschimbate.
Prezenta incheiere de rectificare s-a redactat in 5 exemplare.---------------

NOTAR PUBLIC,
TINCA ILEANA EUGENIA
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r T ey T T
7 -

PROCES VERp;
‘at azi 4 aupust 2 ‘
,peiat aZ1 4 august 2011 |, sed; ‘

l?‘;‘l{l S Str“)rincipa;"\:ld‘;‘(‘ r‘rlT\CI SC PATISERIA PICK
glu*‘,},gx,s:l S S94/A (3-26.615-1991 .cod fiscal
.zl)':’,‘uﬂ P‘.C,cnt\ asociatyy. KAK1 1ICS DEZSO)

‘\’/\\\',11( 'S MATILD

l\’/\\\l ICS DEZSO je.

- ‘\/\K\i('S\T_\)\'\
TEMA. i\\l‘)(m]zl\t{]l‘l UENERALA AL ASOCIATILOR.PLATA

ya-ULYl ATILD Cu./ VANDUT catre KAKUCS DEZSO si
1, \K11(~> ‘\\ b \\.'z\s‘octam s-au inteles ca TV A ul cuvenit de
R 13 ‘mobilul vandut conform CONTRACT DE VANZARE
i ] y = ) = -» .- ’ ’ ‘
*MPARARE autentiticat la nr 2039 14 4 august 2011 de 80782 ron
(. 1.\)333 ronTVA sa suporte cumparatorii pe care considera suma

pE& Asociatii sant de acord in unanimitate cu vanzarea si cu Pr;tu\
mentionat catre KAKUCS DEZSO si KAKUCS MATILD siou

blata TVA-LUI platit astfel.
p

% sa la contul asociatului de susmentionati ( KAKUCS
Eremitu la 4 august 2011

ASOCIATIL KAKUCS DEZSO ----asgf-mmnsyzmm=n===

K AKUCS MATILD--=om0m2- ) ________

KAKUCS DEZSO jr,&gl -
KAKUCS EDIT (ﬂw%
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- / "\ o¥m Av\
\ )}o\i‘x \\
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Sc. 1:10 000
- o = ~<——— Spra Tg. Mures Spre Sovats  —gm /V"‘ 7
72 63" 88—

INTOCMIT
tehn MATYAS 1ULIANA

: . e _ ‘ 1|
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s

JUDETUL MURES
CONSILIUL JUDETEAN

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. o 1/4-09 2000
Dosar nr.I1I/B1

Urmare cererii adresate de

KAKUCS DEZSO =~ SC PATISERIA PICK~NICK SRL

cu domiciliul/sediul in judeful pany municipiul/oragul/comuna Eremitu : AR
satul cod postal strada e AP nr. 22 9/&oc “h/
SC. etaj __ ap._ _ inregistrati lanr, 6191 din 11.09. 2000; -
~ Inbaza proiectului de executie Nr._wy_lm , elaborat de citre
AS Proiectare 16B cu sediul in judeful Hurey localitatea Tg.lureg
cod postal strada : mr.

in conformitate cu avizele §i acordurile solicitate prin CERTIFICATUL DE URBANISMNr.__ 219 4
31.08. 2000, prezentate in anexi la proiectul de executie;

IN BAZA PREVEDERII LEGII NR.50/1991, PRIVIND AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUC-
TIILOR SI UNELE MASURI PENTRU REALIZAREA LOCUINTELOR, DELEGATIA PERMAMENTA A
CONSILIULUI JUDETEAN:

AUTORIZEAZA:

T AREAG UCR e oF e Hotel 40 locuir, restaurant, bar de
zi, locuinti de serviciu

% 5.156.152.300 lei 4.515.726.000 lei restaurant
IN VALOAREA DE” cop: [ bl S LT Tk F bRl

2 ] ©40.426.300 lei locuinti de ser-
pe terenul situat in municipiul/orasul/comuna __ “T€ml tu satul viciu

Principals

cod postal strada pr. 2 Nr fisi cadastrali/

6/1
Nr. Carte Funciard 235/ nr. topografic al parcelei 673, 671, 685_

IN URMATOARELE CONDITII: 3
La punerea in functiune se va obtine autorizatia ‘de la DSP,

mediu gi se vor respecta conditiile impuse Prin avize

1) PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA _ 12 LUNI DE LA DATA ELIBERARII, PENTRU
INCEPEREA LUCRARILOR. ZLE: % .
Neinceperea lucrarilor in intervalul de valabilitate, precum si modificarea proiectului de execufie, sau
nerespectarea in executic a proiectului autorizat, conduce la pierderea valabilitatii autorizatiei, fiind necesard solicitarea §i
cliberarea unei noi autorizatii. VALABILITATEA AUTORIZATIEI NU SE PRELUNGESTE.

2) DURATA EXECUTARII LUCRARILOR NU VA DEPASI __ 24 LL% ;

ZIL ;

3) VALOAREA LUCRARILOR" se stabileste pe baza formulei de calcul din cererea de autorizaie de construire.

4) TITULARUL, VA REGULARIZA TAXA PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE, in termen de 15
zile de la data expirdrii duratei de executare a lucriirilor, stabilit prin prezenta autorizafie in functie de
VALOAREA TOTALA REZULTATA, declarati de ciitre titular, la terminarea lor. :

I- ll I Il II m AT MRS BT
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1. Sa anunje Consiliului Judejean Mures, data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea cu cel pufin 15 zile inainte, i
a formularului anexat autorizafiei. ik |

2. Sa anune Inspectiei judefene de stat in constructii lucriri publice urbanism si amenajarea teritoriului Targu Mures,
data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea cu cel pujin 15 zile inainte, a formularului anexat autorizatiei.

3. Si respecte in executic amplasamentul si documentafia tehnicil (proiectul de executie, avizele si acordurile).

4. Sa pistreze in perfectd stare pe santier autorizajia de construire §i documentatia avizatd spre neschimbare, pe care le
va prezenta la cerere, pe toatd durata executdrii lucriirilor, organclor insircinate cu exercitarea controlului, potrivit legii.

5. Si solicite, cu cel pufin 15 zile inaintea expiririi duratei de execufie stabiliti, prelungirea acesteia, daca
lucririle de executie nu au fost terminate in aceastit perioadii.

6. Si regularizeze taxa pentru autorizafia de construire conform formularului anexat.

Pentru perioada cu care s¢ depiigeste termenul stabilit pentru regularizarea taxei, se calculeazi majordri
potrivit prevederilor legale in vigoare.

7. in cazul in care pe parcursul lucririlor se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundafii, pietre cioplite, sau sculptate, oseminte, inventar monctar, ceramic etc.) sd sisteze lucrdrile, s3 ia
miisuri de paza §i s3 anunfe imediat emitentul autorizatiei.

Reluarea lucririlor se va face numai cu acordul organismului de specialitate.

8. S respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarca domeniului public, precum gi a mediului potrivit normelor
generale §i locale.

9. Si transporte la locurile indicate de citre primdria municipiului, oragului, comunei, materialele care nu se pot
recupera sau valorifica, rimase in urma construirii si si desfiinjeze constructiile provizorii de santier dupd terminarea
lucririlor. in limita termenului stabilit prin autorizatia de construire.

DOCUMENTATIA TEHNICA (PROIECTUL DE EXECUTIE, ACORDURILE $I AVIZELE)
PREZENTATA, VIZATA SPRE NESCHIMBARE, FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA
AUTORIZATIE.

NERESPECTAREA PREVEDERILOR PREZENTEI AUTORIZATII ATRAGE PIERDEREA
VALABILITATII ACESTEIA SISE VA URMARI fN CONFORMITATE CU LEGISLATIA fN VIGOARE.

SECR é:;s\lj/ ARHITECT SEF
K

Viorica Matei arh.Dunca Doru
ANEXAT AUTORIZATIEL s-a predat formularul ingtiintirii pentru inceperea executiei, formularul pentru

solicitarea regularizrii taxei pentru autorizare si modelul de panou aparut in M.O. nr.345/11.09.1998.
% 4.0k .390 ; ; '
484 35339 lei a fost achitatdl conform chitantei (ordin de platd)

PUTI/DL

Taxa pentru autorizare in valoare de
ar. 6029164 din__15.09. 2000.
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului prin postd la data de . 2000.
direct (semnitura titularului) -
insotita de exemplar () din documentatia tehnic3 prezentatd, vizatd spre neschimbare.

PRELUNGIT DURATA DE EXECUTIE CU ; LUNI - Lo
. v AL

PRESEDINTE " SECRETAR

Data prelungirii _ 200045
Achitat taxa de ___ lei conform chi

3.
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6.3. Extrase privind oferte de pe piata imobiliara

Oferte piata

DE VANZARE SPATIU COMERCIAL IN MURES - ACATARI

Dotari:

Centrald proprie Termopan Spatiu de depozitare piscina IMobilat

Descriere:

Faluvégi Sandor
0747 636 189

Sunteti interesat de acest imobil?
Lasati-ne un mesaj!

-Nume
-Email

A/1148

-Mesaj

[ sunt de acord cu Politica de
Confidentialitate

A/1148 Speed imobiliare v3 propune spre vanzare acest spatiu comercial situat in Acitari, afacere in functiune, cuprinde 2 case in suprafat3 de

1081 mp, teren 3569, 2 bai, 3 piscine, mobilat, spatiu de depozitare. Pret 320.000 Euro

Tip oferta: Vanzari

Tip imobil: Spatiu comercial
Stare Imobil: Amenajat
Suprafata: 1081m?
Numdrul bailor: 2

https://www.speedimobiliare.ro/imobil/de-vanzare-spa%C8%9Biu-comercial-in-mures---

aca%C8%9Bari/2933
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599.000 EUR

Comision 0% cumparator

- SPRRENERS  Anunt publicat de

SEBASTIAN STOICA

PRESTIMOB

0753 685 929

Alte telefoane:
0722 405 007

(O Contact prin WhatsApp

Pentru o identificare usoara comunica id-ul
anuntului XB5A1402D, de pe Imobiliare.ro

Cere detalii suplimentare
proprietarului. Te anuntam cand
raspunde si poti continua discutia
din contul tau!

Ma intereseaza proprietatea
https:/AMww.imobiliare.ro/anunt/X
B5A1402D gasita pe Imobiliare.ro.
Roq detalii...

Caracteristici
1.800 mp
20
20 mp
exista
1980
Specificatii

Oportunitate de afacerell

Complex Stejaris-Vatrmanll

?Corp 1 hotel Vatman 1800 mp demisol sala pentru servirea mesei 60 persoane si terasa 80

persoane, parter restaurant pentru evenimente 180 persoane 23 camere duble si triple pe trei

etaje, din care 14 renovate, celelalte 9 (etaj 3 necesita renovare)



Raport de Evaluare "Al proprietdtii imobiliare de tip comercial’situate in Sat Eremitu nr 5, jud. Mures

?Corp 1 hotel Vatman 1800 mp demisol sala pentru servirea mesei 60 persoane si terasa 80
persoane, parter restaurant pentru evenimente 180 persoane 23 camere duble si triple pe trei

etaje, din care 14 renovate, celelalte 9 (etaj 3 necesita renovare)

7Pcorp 2 este o constructie de 230mp (hecesita amenajare) cu posibilitate de etajare si
mansardare, poate fi restaurata-gradina de vara cu terasa generoasa in fata, sau bucatarie
logistica pentru deservirea unui cort de evenimente, iar etajarea-mansardarea transformata in

camere-apartamente.

?corp 3 fost laborator care necesita renovare totala, in suprafata de 90 mp.Toate acestea sunt pe
un teren de 6400mp, intr-o poienita la EGD, parcare generoasa, B km de centrul orasului, locatie

cu istoric si zona foarte tranzitata.

. Pret 599.000 € negociabil. vezi numarul.

Nr terase: 0

Nr grupuri sanitare: 20
Suprafata construita: 1900 mp
Suprafata terase: O mp
Suprafata curte: 0 mp

MNr garaje: O

Vicii cunoscute:

pretvanzare: 593000
https://www.imobiliare.ro/vanzare-hoteluri-pensiuni/mures/acatari/hotel-pensiune-de-

vanzare-XB5A1402D?lista=12507120&listing=1&imoidusr=843973

63


https://www.imobiliare.ro/vanzare-hoteluri-pensiuni/mures/acatari/hotel-pensiune-de-vanzare-XB5A1402D?lista=12507120&listing=1&imoidusr=843973
https://www.imobiliare.ro/vanzare-hoteluri-pensiuni/mures/acatari/hotel-pensiune-de-vanzare-XB5A1402D?lista=12507120&listing=1&imoidusr=843973
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='Jli:i-"’.'a-r'e Inchirieriv  Vanzariv DespreNoi Servicii  Stiri Imobiliare  Contact
imo

DE VANZARE PENSIUNE-RESTAURANT IN JUDETUL MURES

Zona: Sovata, Nespecificat, Sovata

Ref: A/515 f

()
4

P in

Faluvégi Sandor
0747 636 189

Sunteti interesat de acest imobil?
Lasati-ne un mesaj!

-Nume

-Email

A/515

= e kAR . k‘k‘wﬁgh
P i'.ﬁﬁ"‘ = » A 5 eed -Mesaj

:mob:lval'

Nu sunt robot

[J Sunt de acord cu Politica de

Confidentialitate

Dotari:

Centrala proprie Termopane Mobilat Utilat Cablu TV, Internet Contorizat Garaj

Descriere:

A/515 Pensiune - Restaurant in judetul Mures, 12+4+4 camere, decomandat, P+M, sc 2000 mp, 12+4+3 bai, centrala proprie pe lemn, termopan,
teren 1,5 ha, 9 garaje, mobilat, eliberabil in 30 de zile. Pret 1.500.000 Euro

Tip oferta: Vanzari

Tip imobil: Spatiu comercial
Stare Imobil: Lux

Suprafata: 2000m?
Numarul camerelor: 20

Etajul: 0

Numarul béilor: 20
Compartimentare: Decomandat
Confort: 1'lux

https://www.speedimobiliare.ro/imobil/de-vanzare-pensiune-restaurant-in-jude%C8%9Bul-

mures/215
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Motel Restaurant VERITAS Sovata

Sovata, zona Central - Vezi harta tualizat in 25

769.000 EUR

Comision 0% cumparator

Anunt publicat de
SANDOR DORIN

TIKVA HOME AGENTIE
IMOBILIARA

0758...

vezi tot numarul

{O Contact prin WhatsApp

Vezi galeria . Cere detalii suplimentare

i proprietarului. Te anuntam cand
raspunde si poti continua discutia
din contul tau!

M3 intereseaza proprietatea
https:/Avww.imobiliare.rofanunt/X
B3D1400L gasita pe Imobiliare.ro.
Roa detalii...

Caracteristici

Caracteristici

Suprafatd totala 1.088 mp

MNr. camere L]

Suprafatd camera 98,90 mp

sStadiu constructie exista
2018

Specificatii

De wvanzare motelfrestaurant Veritas de B74mp, situat in Sovata, str. Primawverii nr. 58/, Jud.
Mures, langd Kaufland, la intrarea in statiunea Sowvata, chiar 1anga soseaua principala. Construit in
anul 2018, suprafata construita |a sol este EBZ mp pe un teren de 7065 mp, dotata cu
restaurant, bar, sala de fitness, sauna si solar. Oaspetii au la dispozitie 11 camere. Parcare proprie

pentru 16 masini.
Imobilul este pe 2 nivele:
Subsol: hol, vestiar, grup sanitar, sauna, solar, spalatorie, sald aerobic, central termica

Parter: un pridwver, =ala fitness, salid de conferinte unde incap 65 de persoane, sald de mese pentru

85 de perscane, pizzeria cu bar si receptie, grup sanitar, bucatarie, spalator vase si casa scarii

Etaj: casa scarii, corridor de acces, vestiar pentru personal, depozit de lenjerii, 11 camere cu baie

proprie.
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-hoteluri-pensiuni/mures/sovata/hotel-pensiune-de-
vanzare-XB3D1400L?lista=12507120&listing=1&imoidusr=843973

Flash = ==

Imobiliare » Hoteluri - Pensiuni-Alte proprietati de Vanzare / De inc

Locatie pentru pensiune agro sau casa de batrani la Seleus - Zagar

Vanzare
Q Targu Mures, Mures & Adaugat in: 14 Martie ¥ Pret: 145000 EURO Negociabil £ Anunt ID: 20587

%8 Statut juridic: Persoana fizica  £l-Suprafata: 9000m?

Descriere:

Doua cladiri mari pe un teren de 9000 mp.

In prima cladire este amenajat un restaurant / sala de mese de 400 mp
pentru 100 pers, bucatarie de 60 mp.

In a doua cladire se pot amenaja 6-7 apartamente pentru turisti. Sunt 4
toalete, are utilitati : apa, curent.

Mai sunt anexe gospodaresti, grajd,fanar. Peisajul este foarte frumos,
aer curat. In zona este o traditie de sosire a turistilor sasi si italieni .
Pretul informativ este de 145000 euro negociabil.

Date de contact:
Nume: Mihai Ranca
Tel: 0749126204

-ontacteaza vanzatorul prin mesa

S

https://www.flash-online.ro/anunt/detalii-anunt/locatie-pentru-pensiune-agroturistica-la-

seleus-langa-sighisoara/
romimo-ro & Contulmeu W Favorite  Agentii

Cauta anunturi Toate judetele v Toate categoriile v

Romimo.ro Imobiliare De vanzare Case de vanzare Vila

Vand casa in comuna brancovenesti, jud mures--> 10 km de 150 000 EUR 0745622584
reghin

Mures, Brancovenesti @ Vezi pe harta

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

4%
% Adauga fisier ?

% Fa oferta

@ Vizualizari: 536

A Raporteaza

nora timar

Vezi toate anunturile
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Specificatil
Suprafata utila 00,0 m? Suprafata terenului 800,0 m?
Numar camere 7 Numar bai 3
Incalzire altele Numar niveluri 2
Locuri parcare 3 Alte spatii utile Anexe Pivnita Spatiu de.
+
Mobilat Partial Diverse Scara interioara
Dotari imobil Acoperis, Curle, Gradina. .
+
Descriere

and casa in Comuna Brancovenesti, jud Mures--= 10 km de Reghin surafata construita cca 800 mp. Spatiul e poate preta |a caza de lucuit,
pensiune, camin de bafrani, peliclinca.

Casa se compune din doua cladiri lipite una de alta, in prima sunt amenajate la parter: garaj, centrala termica, pivnita. La etajul unu: living, bucatarie,
holuri. La etajul doi frei camere cu doua bai. La mansarda pairu camere baie comuna.

Al doilea spatiu, |a subszol este amenajata o =ala de bar cu dependinte, la etajul unu =i mansarda spatii neamengjate. Curte cu gazon 10 arii.

Pret de vanzare 150 mii euro negociabil.

. Incalzire: Lemn, Stadiul constructiei: Finalizat, numar etaj: 2, numar camere: 7, numar loc de parcare: 3. numar bai: 3, suprafata utila: 800, suprafata
totala: 800, anul constructiei: 2000

Dotari:

Alte spatii utile: Anexe, Pivnita, Spatiu depozitare
Mobilat: Partial

Diverse: Scara interioara

Dotari imobil: Acoperis, Curte, Gradina amenajata

. 07000 000 Arata telefon

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/case/vila/anunt/vand-casa-in-
comuna-brancovenesti-jud-mures-10-km-de-reghin/7b016670706c655fhtml

Terenuri intravilane
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Eremitu (M5) | teren intravilam de vanzare

teren Intravilan campul eetatil

wand teren intravilan pentru oanstredtil, 13 ha cu posibilivate de parcelare in localitates cimpul cetatii cu of 1a zi
pret negocial el 746 - arata tedefan - teren intravilan campul cetatii - e 50560

teren 11.300 m?
Proprietar: +40 746 B43 415

Eremitu (M5) | teren intravilam de vanzare

Teren intravilan Campul Cetatli

Teren intravilan Campul cetati - deschiders |a drumul asfaltat 33 m - plat - cu parau si padure
teren 3.900 m?

Proprietar: +40 723 365 296

JE459 €

Chiheru de 5us (M%) | teren intravilan de vanzare

teren Intravilan
wand teren intravilan sat chifery de sus jud rmures |a 15 km de sovata, suprafata 1100mg.se poate construi
casa,pensiune etc. pretul este negociabil pentru persoanele interesate detalii la telefon:

teren 1.100 m?

Proprietar: +40 771 005 776

Chiheru de Jos (MS) | teren intravilan de vanzare

Gradinateren Intravilan

Vand gradina teren intravilan situat in Chilheru de jos, strada principala ou iesire b dromul judetean $i acoes in
spatele gradine la parau. Teren in Supralata de 1428m. Pentre mai mulle detalii apelat 07+ ****20 - Cristian

teren 1.428 ml
Proprietar: +40 756 696 429

7.000 €

Chiheru de Jos (MS) | apartament de vanzare

Apartament 2 camere ultra mobillat, confort 1, decomandat + garaj

Wand apartament ultra mabilal compus din 2 carmere, bucatarie, hal, carnara, baie, balcon Spatios, garajaneie,
Apartamentul este confort 1, decormandat. Apartarmentul a Tast renaval total [reparatie capitala)in anul 2019, Se
wifsthe cu 10 e& e4te in el, wiira mabilat (ou (ol ce 2& vede in paza) + garaj inchis din structura de lefmn in stare
foarte bung «anexe. Este siteal in localitatea Chiberu de jos, 18km distanta de Reghin si 2dkm fata de Sovata,
Wanzarea se face doar prin notar cu acte in regula. Accapt si platain 2-3 rate in termen de 1 an. Pretul este de
21900 eura negociabil! Pentru mai rulte informatii apelatii 0756696429 - Cristian

Zcamere | 2019 | etaj1 | 54m? | of.1 | decomandat
Proprietar: +40 756 696 429

21900 €

Eremitu (M5) | teren intravilam de vanzare
Wand teren de canstructie si drum (impreuna, sau in 4 parti) 2344 mp. Posed aviz de construetie pentru prirmul
Leren,

teren 2.344 m2
Proprietar: +40 744 363 391

35200 €
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Eremitu ({MS5) | teremn intravilan de vanzare 15.000 €

Wand teren, 1200 mp - Campul Ceratil

Wand teren intravilan ou o suprafata de 1300 mp. Zona Enistita, langa padure, ideal pentru construirea unei case de vacanta. Aoces la reteasa de
apa si posibilitate de racordare la reteaua electrica. Terenul este intabulat

teren 1.200 m?
Propriecar: +40 742 937 644

Eremitu (M5} | teren intravilan de vanzare 2EE.ODO £

Wind teren in Campu Cetatil

Warnd teren intravilan BBOD mp(0.BE Ha) situat in 2ona Latului Carmpu Cetatii, langa malul Mirajului, avand drem de
aces de pe asfall, posibilitate racordare curent, ideal pentro imestitii,® Mu dermembrez!! Ma interessars si unele
seirmburi imobiliare, preml este 10 eura pe me. Mai multe infarmatii prin telefon intre orele 8-15 sau prin email.

teren B.800m= | d 150
Propriecar: +40 752 199 292

Eremitu (M5) | teremn intravilan de vanzare 19.999 €

Wand teren Campul Cetatll Eremitu Jud Mures 3500mp

Terenul este intravilan si se afla intre MNiraj si D) 153, la intrare in Eremitu dindpre Sovata. O latura lunga a
terenului este chiar malul Mirajului. ldeal resedinta $au pastravarie ) wiD3Ew nPentru detalii sunt dispanibil pe
telefan, whatsapp sau ernail \ wOD3EWw nAm actualizat numarul de telefon.

teren 3.500 m®

Froprietar: %80 721 250 B30, +40 722 795 519

Campu Cetatii (MS5) | teren intravilan de vanzare

teren de vanzare

wand teren in 98t Carmpu cetatii, jud muores, svand suprafats de 1400 m2. terenul eate in intravilan, front sorsd sl
de I2m. racordarea la utillicati Tacila, ele fiind langa teren (apa, curent electric). zona linistita. pret 13 /m2. relatii La
L&l

teren 1.400m< | d22
Propriecar: +40 733 437 372

s e pE At dd A S
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