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STUDIU DE FEZABILITATE

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii: = Amenajare sediu pentru serviciul de
intretinere drumuri judetene

1.2. Ordonator principal de investitor: Consiliul Judetean Mures prin Péter Ferenc —
Presedinte Adresa: Judetul Mures, mun. Tg-Mures, Piata Victoriei nr.1, Tel 0265/263211

1.3. Ordonator de credite: Nnu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: Consiliul Judetean Mures prin Péter Ferenc
— Presedinte Adresa: Judetul Mures, mun. Tg-Mures, Piata Victoriei nr.1, Tel 0265/263211

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate: @ SC ARCH-PIN SRL - Tel:0745501774

Adresa: oragul Tg-Mures, str. luliu Maniu nr.7, jud. Mures

CUI - RO14340487
Numar de inmatriculare in Registrul Comertului: J26/892/10.12.2001

Cod CAEN 7111

1.6. Data elaborarii: 15.09.2021 si nr. proiect 09/2021

2. Situatia existenta si necesitatea realizrii obiectivului de investitii:

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza:

Nu s-a executat studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare:
Prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. 62/28 mai 2015, avand ca obiect

stabilirea unor masuri de organizare a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures,
in cadrul Directiei Tehnice a Consiliului Judetean Mures, s-a infiintat Serviciul Administrativ
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Interventii, care are ca scop efectuarea de interventii pentru intretinerea sigurantei si
confortului circulatiei rutiere pe drumurile judetene, din judetul Mures. Serviciul Administrativ
Interventii are in structura organizatorica 20 de angajati si n dotare mai multe magini, utilaje si
autoutilitare specifice si necesare pentru interventii pe drumurile judetene (doua
buldoexcavatoare Caterpillar, 0 masind multifunctionala MAN, o autobasculantd Iveco, o
autoutilitara Peugeot, o autoutilitara Ford Tranzit, o autoutilitard Citroen, o autoutilitara Toyota
Hilux, o autoutilitara VW Caddy, o autoutilitard Renault Kangoo, un tractor cu cositoare
Kubota, 2 tractoare cu cositoare in curs de achizitionare, un mini incarcator frontal Avant, o
masina de marcaj rutier Hofmann 18-1, o masina de marcaj transversal Graco, trei remorci de
diferite capacitati, accesorii pentru utilaje, scule, unelte, etc.). Acestea trebuie ad&postite in
garaje/spatii acoperite unde se va asigura si intretinerea curenté pentru mentinerea lor in stare
optima de functionare. De asemenea sunt necesare spatii administrative si sociale pentru
angajati, spatii de depozitare materiale, iar incinta n care fsi desfasoard activitatea Serviciul

Administrativ Interventii trebuie s& fie pézita si supravegheata.

EXxistenta, dupé caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul cérora se poate incadra obiectivul de investitii propus: investitia
se incadreaza in planul de dezvoltare a judetului Mures precum si in programul de investitii al

Consiliului Judetean Mures.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

Situatia existenta
Amplasamentul este situat in intravilanul, orasului Miercurea Nirajului, satul. Tampa nr.
70A, judetul Mures. Suprafata terenului este de 4.000 mp cu categoria de folosinta ,, Curfi
Constructi”, inscris in carte funciara cu nr. 52510 al orasului Miercurea Nirajului. Accesul pe
amplasament este din drumul de acces existent pe partea estica a parcelei.
In prezent pe acest amplasament sunt evidentiate 4 cladiri conform carte funciara.

= C1 - Constructii industriale si edilitare - Suprafata construitd la sol 49 mp;
Suprafata desfaguraté de 49 mp, este construita din boltari, acoperita cu tigla, regim de
indltime de P si compus din:

- la parter - depozit de ciment
* C2 - Constructii industriale si edilitare - Suprafata construitda la sol 3 mp;
Suprafata desfésuratd de 3 mp, este construitda din lemn, acoperitd cu placi
azbociment, regim de inaltime de P si compus din:

- la parter - grup social (2 WC)
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*C3 - Constructii industriale si edilitare - Suprafata construitd la sol 14 mp;

Suprafata desfasurata de 14 mp, este construita din tabl&, acoperitd cu tabld, regim de
inaltime de P si compus din:

- laparter - depozit carburant
"C4 - Constructii industriale si edilitare - Suprafata construitd la sol 60 mp;
Suprafata desfasurata de 60 mp, este construita din plasa si teava, acoperitd cu plici
azbociment, regim de néltime de P si compus din:

- la parter - magazie tip sopron

In incint& sunt amplasate 4 cladiri. Cladirile prezintd o serie de degradari gi deficiente.
Starea actuala a cladirii: marime insuficienta, fara fundatii, fara izolatii, cu fisuri si igrasie.
Prezentele cladiri sunt propuse pentru demolare conform expertizei tehnice intocmite

de expert ing. Benke Istvan.

Identificarea deficientelor actuale

Amplasamentul ales, l1angd avantajele deosebit de favorabile pentru constructii, prezintd si

unele deficiente care vor fi remediate:

e momentan pe amplasament exista patru corpuri de cladiri in stare insalubr, care nu pot fi
folosite pentru viitoarea investitie, - este nevoie dezafectarea lor.

e cota generala a terenului este sub cota drumul judetean DJ 151D

e cota terenului nu permite canalizarea apelor pluviale.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Consiliul Judetean Mures nu dispune la ora actuald de un spatiu care s& poata asigura buna
desfasurare a activitafii serviciului si se impune amenajarea unui sediu pentru Serviciul
Administrativ Interventii. La aceastd datd Serviciul Administrativ Interventii isi desfisoar
activitatea intr-un sediu improvizat, situat in zona de protectie a monumentelor istorice, in
imediata vecinatate a unui bloc de locuinte, provocand disconfort locatarilor, iar accesul in/
din incinta se face pe o stradd intens circulata catre centrul municipiului, impropriu circulatiei
utilajelor si autoutilitarelor de mare tonaj. Birourile, vestiarele si magazile de scule sunt
constituite din containere improvizate si insalubre, iar materialele sunt depozitate sub cerul
liber, neprotejate si supuse degradarilor inerente. De asemenea parcul de utilaje Si
autovehicule nu dispune de spati amenajate si acoperite, sunt supuse intemperiilor S
deteriorarii. Cladirile existente nu permit utilizarea lor, ele prezintd o stare avansatd de

degradare cu pericol iminent de prabusire.
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Realizarea investitiei este strict necesara pentru a asigura functionarea serviciului in conditii
optime si eficiente.

Investitia presupune o constructie noud amplasatd pe un teren pozitionat intr-o zona
nelocuita, in centrul judetului pentru a permite acoperirea cat mai eficients a interventiilor pe
drumurile judetene, asigura accesul utilajelor si- autovehiculelor proprii direct pe /de pe

acestea.

Se vor asigura:

- spatii pentru gararea autovehiculelor si a utilajelor,

- spatii pentru un atelier mecanic in care se vor realiza reparatii la elementele de
semnalizare rutierd, elemente de protectie, balustrazi, parapete, etc., care nu pot fi
executate la fata locului;

- magazie de scule;

- magazie de materiale;

- spatii administrative, birouri, vestiar personal, grupuri sanitare, sald de mese/sald de
instructaj, spatii depozitare, spatii tehnice, etc.;

- spatiu exterior acoperit pentru lucrari in aer liber:

- magazie de depozitare materiale inflamabile (vopsea, diluant ulei, combustibil, etc.) cu
respectarea legislatiei de protectie impotriva incendiilor;

- cabina portar si control acces;

- platforme de circulatie si manevrare a vehiculelor si utilajelor, parcari si spatii de
depozitare in aer liber:

- spatii verzi ornamentale si de protectie;

- Imprejmuiri;

- utilitafi: instalatii sanitare, instalatii de incalzire, instalatii de iluminat interior si exterior,
instalatii de prize si fort, instalatii de control acces si supraveghere, instalatii pentru
protectie Impotriva incendiilor.

in anul 2015 s-a elaborat un studiul de fezabilitate pentru investitia “Amenajare sediu pentru
serviciul de intrefinere drumuri judefene” pentru amplasamentul situat in mun. Targu Mures,
str. Pavel Chinezu nr.8, de céatre SC MAXPLAN SRL, proiect nr. 1M-4/2015.

Pentru realizarea investitiei ,Amenajare sediu pentru serviciul de intretinere drumuri judetene”,
s-a achizifionat un teren situat in localitatea Tampa nr.70/A, sat apartinator orasului Miercurea
Nirajului si s-a obtinut Certificatul de urbanism nr.09/09.02.2021, eliberat de Primaria orasului
Miercurea Nirajului. Terenul are suprafata de 4.000 mp si este inscris in CF nr.52510 Mier-
curea Nirajului.
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2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
- asigurarea unor conditii de munca corespunzatoare pentru personalul angajat;

- protejarea materialelor de intemperii care se depoziteaza in incinta;

- protejarea utilajelor, vehiculelor, accesoriilor din dotare:

- asigurarea unui spafiu adecvat pentru efectuarea unor reparatii la parcul de utilaje Si
vehicule;

- protejarea utilajelor, materialelor, vehiculelor de furturi:

- depozitarea materialelor inflamabile in conditii de siguranta.

3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum douid scenarii tehnico-

economice pentru realizarea obiectivului de investitii. S-au studiat doua solutii :
S-au studiat doud variante ( scenarii) posibile pentru amplasarea cladiri pe amplasamentul

existent.
VARIANTA 1 -Un ansamblu de trei corpuri pavilionare: cu aria construita totala de

1213.47 mp si aria desfasurata de 1276.90 mp

Prima variantd pentru a rezolvarea spatilor necesare pentru sediu pentru serviciul de
intretinere drumuri judetene prevede construirea a trei corpuri de cladiri.

Corp 1 - Lucrarea de baza o hald metalica cu regim de inaltime parter plus etaj partial si
cu dimensiune in plan de 15.20m x 35,20 m. Aria_construitd de 533.85 mp si aria
desfasuratd de 597.28 mp. Construitd pe structurd metalicd cu inchiderile perimetrale din
panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 ¢cm asezate orizontal, cu prindere
ascunsa. Acoperisul tip sarpantd cu doud ape din panouri termoizolante de 10 cm grosime

asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Hala metalicd propusd cuprinde spatile necesare pentru functionarea serviciului de
intretinere drumuri judetene cum ar fi la parter: Atelier De Intretinere Utilaje; Spalatorie; Atelier;
Sopron; Hol + Casa Scarii; CT, Compresor; Sald de mese; Vestiar; Gr. Sanitar; Dus; Depozit
vopsele; Depozit; Birou. La etaj partial: Hol etaj; WC si doua birouri.

Corp 2 - Sopron pentru depozitare utilaje cu regim de inaltime parter si cu dimensiune in

plan de 40.32 m x 26.00 m construitéd pe structurd metalica cu acoperis tip sarpanté in doua
ape. Aria construitd de 676.64 mp si aria desfasurata de 676.64 mp

Construitd pe structuré metalicd fara inchiderile perimetrale. Acoperigul tip sarpantad cu doua
ape din tabla cutata asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Sopronul propus acoperd suprafata necesaré pentru depozitarea utilajelor.

SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487 »Designing the future” 7
Tg-Mures, strluliu Maniu Nr.7,  Cod postal 540019 T 0745-601774 F 0365-883507 pintyaandrei@yahoo.com  http://www.arch-pin.ro




SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487

»Designing the future”

Corp 3 - Cabina de Poarta cu regim de indltime parter si cu dimensiune in plan de 2.40 m
X 1.24 m , constructie tip Container pe structurd metalica. Aria construitd de 2,98 mp si aria

desfasurata de 2,98 mp.

VARIANTA 2 -Un ansamblu din doua corpuri: cu aria construita totala de 1225.69 mp
si aria desfasurata de1293.24 mp.

A doua variantd - pentru a rezolvarea spatiilor necesare pentru sediu pentru serviciul de
intretinere drumuri judetene prevede construirea doud corpuri de cladiri.

Corp 1 - Lucrarea de baza o hald metalica cu regim de naltime parter plus etaj partial si
cu dimensiune in plan de 15.20m x 36,20 mm. Aria_construitd de 549.05 mp si aria
desfasuratd de 616.60 mp. Construitd pe structura metalica cu inchiderile perimetrale din
panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 cm asezate orizontal, cu prindere
ascunsa. Acoperisul tip sarpantd cu doud ape din panouri termoizolante de 10 cm grosime

asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Hala metalica propusé& cuprinde spatile necesare pentru functionarea serviciului de
intretinere drumuri judetene cum ar fi la parter: Cabina poarta; Atelier De Tntre;inere Utilaje;
Spalatorie; Atelier; Sopron; Hol + Casa Scéarii; CT; Compresor; Sald de mese; Vestiar; Gr.
Sanitar; Dus; Depozit vopsele; Depozit; Birou. La etaj partial: Hol etaj; WC si doua birouri.

Corp 2 - Hald metalica pentru depozitare utilaje cu regim de indltime parter si cu
dimensiune in plan de 40.32 m x 26.00 m. _Aria construitd de 676.64 mp si aria desfésurata
de 676.64 mp.

Construitd pe structurd metalicd cu inchiderile perimetrale din panouri termoizolante de 10
cm grosime cu prindere ascunsd. Acoperisul tip sarpantd cu doua ape din panouri
termoizolante de 10 cm grosime agezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7

grade.

Hala propusa cuprinde spatiile necesare pentru depozitarea utilajelor

3.1. Particularitati ale amplasamentului

Pentru ambele scenarii
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului. dimensiuni

in_plan, regim juridic - natura proprietati sau _titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zond de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrangeri extrase din

documentatiile de urbanism. dupa caz)
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Amplasamentul este situat in intravilanul, orasului Miercurea Nirajului, satul. Tampa nr. 70A,

judetul Mures. Suprafata terenului este de 4.000 mp cu categoria de folosinta ,, Curti
Constructii”, inscris in carte funciara cu nr. 52510 al orasului Miercurea Nirajului. Accesul pe
amplasament este din drumul de acces existent pe partea estica a parcelei.

Statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat:

Terenul este In proprietatea Judetului Mures inscris n carte funciara cu nr. 52510 al orasului
Miercurea Nirajului. Suprafata terenului este de 4.000 mp cu categoria de folosinta ,, Curdi

Constructii "

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente:

Amplasamentul este localizat pe teritoriul administrativ al oragului Miercurea Niraj, intravilan,
situat in partea vestica a localitatii, pe partea dreaptd a drumului DJ 135 (Targu Mures -
Séarateni; via Miercurea Nirgjului), la intersectia cu drumul DJ 151D Ungheni - Tampa (via
Acétari), mal drept al paraului Niraj, si mal stang al paraului Sard, zond de terasa inferioard
marginald, identificat prin extras C.F. nr. 52510 / MIERCUREA NIRAJULUI, teren amenajat

prin umpluturi.
Accesul se va realiza din drumul de acces existent, pe partea esticd a parcelei.

c) orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau

construite;

Vecinatatile amplasamentului sunt:
*Est — drum de acces
=\/est — teren agricol
*Sud — teren agricol
*Nord - depozite si platforme materiale ale SC DRUMURI SI PODURI MURES SRL

In zona nu sunt puncte de interes naturale sau constructii.

d) surse de poluare existente n zona;

Nu este sursa de poluare in zona.

e) date climatice si particularitafi de relief;

Amplasamentul are urmatoarele coordonate geografice: 46°31'41” latitudine nordica si
24°46'21" longitudine estica, situat la altitudinea de 339,00 m fatéd de nMN. Amplasamentul
este situat in zona colinara a foii Mures, cu altitudini intre 300 + 550 m, caracterizat prin pante
prelungi si scurte, avand inclinari de la 50 pana la 300. Relieful prezinta o morfologie
denivelatd, la poalele dealurilor ce marginesc zona de lunca a péraului, situat in zona
marginald a terasei de lunca al paraului Niraj, pe un teren practic orizontal. Perimetrul
amplasamentului este situat in zona podului de terasd, fard deniveldri, ondulati  sau
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fragmentari ale suprafetei terenului. Tin&dnd cont de inclinarea terenului si stratificatia regiuni,

zona cercetata se incadreaza in grupa conditilor geomorfologice simple. Trebuie mentionat
faptul ca amplasamentul a fost amenajat prin umpluturi de balast compactate, in vederea
combaterii apelor de baltire.

In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupé indicele de
umezeala Thortwaite, STAS 1709 /1-90, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic
Il., caracterizat printr-un indice de umiditate Im = 0 ... 20.

Incércarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m?2.

Valorile presiunii de referintd a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurentd, este de 0,4 kPa, iar intensitatea
medie a vanturilor la scara Beaufort are valoarea de 2,0 - 2,4 m/s.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 + -0,90 m.

f) existenta unor:
- Nu sunt retele edilitare pe amplasament care ar necesita relocare sau protejare.

- Nu sunt interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata.
- Terenul nu face parte din sistemul de apérare, ordine publica si siguranta nationala.

In prezent pe amplasament exista retele tehnico-edilitare ( retea electrica Si gaze ) care prin
prelungirea lor, dispune de capacitatea suficientd pentru alimentarea cladirii proiectate.

Instalatia de apa gi canalizare stradalé este in curs executie.

) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat

conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat In zona de
macroseismicitate =71 pe scara MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o perioadd de
revenire de 50 de ani. Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afl4 situat in zona
caracterizata prin valori de véarf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,15.9 Si
d.p.d.v. al perioadei de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Te=0,7 sec, pentru
cutremure avand mediul de recurenta IMR = 225 ani

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si

nivelul maxim al apelor freatice:

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de
amplasament, au fost executate 2 foraje geotehnice in sistem uscat semimecanic, prin care
péna la adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea stratificatie caracteristics locala:
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F.1

0,00 - 0,80 m umpluturéd de balast compactat, stare indesata

0,80 - 3,20 m mal argilos cenusiu negricios, turbos, plasticitate ridicata, stare plastic
tare, porozitate foarte mare, foarte umeda

3,20-4,50m nisip fin prafos galben cenusiu / cenusiu galbui, cu rar pietris mic, stare
medie indesata la afanata, foarte umeda

4,50 -7,00 m pietris cu nisip cenusiu cafeniu, foarte rar bolovanis, stare indesata

F2

0,00-0,80 m umpluturéd de balast compactat, stare indesata

0,80-2,50m méal argilos cenusiu negricios, turbos, plasticitate ridicata, stare plastic

tare, porozitate foarte mare, foarte umeda
2,50-4,20 m nisip fin prafos galben cenusiu / cenusiu galbui, cu rar pietris mic, stare
medie indesata la afanata, foarte umeda
4,20-7,00 m pietris cu nisip cenusiu cafeniu, foarte rar bolovanis, stare indesata

- trebuie tinut cont de faptul posibilitatii existentei unor strate / lentile maloase de
dimensiune gi cu grosime variabila pe toaté suprafata amplasamentului, datorita proprietatilor
formatiunilor de terasa, care in aceste zone au fost dominate de perioade de exondare si
afundare rapidd, cu depunere si erodare de aluviuni rapide, cu aparitia unor zone lacustre,
ceea ce da o caracteristica litologicé haotica.

- grosimea stratului de umpluturd variaza in functie de suprafata terenului pe care a fost
asezata.
In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea adancimii de inghet
a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85 si NP 074/2014, in

urmatoarele conditii:

Pcony (presiunea con-
Strat ventionali) kPa
umplutura de balast compactat 250
a. pentru fundatii de mica
adéncime (pana la 2,00 m) | mal argilos cenusiu negricios,
turbos sub 50
. nisip fin prafos galben cenusiu /
b. pentru fundatii de mare | cop,65y g351bui, cu rar pietris mic 165
adincime (peste 2,00 m) 2
i gt sk o ses | e cu nisip cenusiu cafeni, 125
foarte rar bolovinis
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(i) date geologice generale;
Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si de natura.

Sedimentele neogene, care intrd In compozitia Bazinului Transilvaniei, se caracter-
izeaza printr-o uniformitate $i monotonie petrografica. Aceste sedimente apartin Miocenului si
Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-cenusii, cu intercalatii de nisipuri,
uneori slab cimentate, care depasesc 10 m grosime. Sarmatianul, este acoperit la suprafata,

cu formatiuni mai tinere.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocari
insemnate, care le-au incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintai find usor boljite si I&tite, in
timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutédrile neogene au dat nastere domurilor gazifere.
Grosimea mare a depozitelor, neogene, de peste 5000 de m, din care Sarmatianul ocupd un
insemnat procentaj si aspectele lor de facies presupun, pentru intreaga perioada a umplerii

Bazinului, o ugoara dar continué miscare de subsidenta.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian si Pontian. Zona
studiatéd se incadreazd Podisului Téarnavelor, subunitatea Dealurile Nirajului, care se
caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai insotite de terase si lunci. Actuala infatisare a
reliefului, de podig puternic, fragmentat, de vai - culoare cu interfluvii, alunecari de teren si o
puternica eroziune torentiald, este consecinta evolutiei relativ recente in argile si marne, cu
unele intercalatii de gresii helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidenia forme
structurale si pastreaza mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind n acelasi

timp si procesele de modelare a versantilor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci aluviale — delu-
viale, care alcatuiesc stratificatia zonelor de terasa si de luncd majora (nisipuri, pietrisuri cu
bolovanig), respectiv baza versantilor (roci deluviale de naturé prafoasa, méloasa). Dezvoltarea
lor pe verticald variaz& de la o zona la alta. Stratificatia de mai sus este partial interceptata
prin lucrarile de foraj recent executate, pe care vom reda detaliat in cadrul capitolului Ill. care

urmeaza in continuare.

(iv) date geotehnice obtinute din:
Luand in considerare datele obtinute in urma recentelor investigatii de teren si laborator, se

pot aprecia urmatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare:
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B Al areil nisip fin prafos pietris cu nisip
Incadrarea in categoria umplutura de ce - e;rg1 o galben cenusiu/ | cenusiu cafeniu,
geotehnicd balast compactat nuslturb%g;ncros, cenusiu galbui, cu foarte rar
e rar pietris mic bolovanis Pu
Iy - 20,94 11,63 - ne
te
Ic - 0,97 1,01 -
e - 263 0,91 -
s teren bun de fun- teren dificil de teren mediu / difi- | teren bun de fun-
L/ Conditii de teren dare Jundare cil de fundare dare 6
2 A bt 3 b. dacd excavatia coboara sub nivelul apei subterane, se prevad lucrari normale de 2
R toran epuizmente sau drenare, fara riscuri de degradare a unor structuri alaturate
3 CvlaSlﬁcare‘a sn'l{cturllor _ c. normalé (conf. P100 — 1/ 2013) 3
dupi categoria de importanti
4. Vecinatatile a. risc neglijabil sau inexistent al unor degradari ale structurilor sau retelelor invecinate 1
5. Zona seismica a;,=0,15.¢ 2
Categorie geotehnici nr. 2 - risc geotehnic moderat 14

*(Obs.) - tindnd cont de fractiunea prezentd a materialul vegetal in stare de putrefactie
(maluri) in stratificatia zonei, chiar dacé caracteristicile fizice si mecanice ale acestor formatiuni
sunt medii, o incadrdm Tn categoria terenurilor medii/dificile de fundare, din cauza starii de
plasticitate ce o caracterizeaza, care in prezenia apei isi schimba proprietéatile fizice /
mecanice (scazand), aceste strate putem Incadra &n categoria terenurilor cu umfldri si con-
tractii mari (P.U.C.M.), conform SR EN 14688-2: 2005 si NP 126: 2010, apartinand categoriei
terenurilor active / foarte active.

- In cazul desecérii stratelor cu umiditate ridicata, parametrii fizici si mecanici ale
stratelor coezive cresc, respectiv creste capacitatea portanta ale acestora;
- Nu este recomandat amplasarea directa a fundatiei pe stratul de umplutura. Se
recomanda executia unei perne de balast in conditii controlate.
(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementdrile tehnice in vigoare;

Nu este cazul.
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente.

in conformitate cu morfologia si conditile hidrogelogice locale, zona de amplasament se
caracterizeaza cu acumuldri bogate in ape subterane. In pericada de executie a forajelor,
nivelul apei subterane a fost interceptat la intervalul de adancime de -1,10 + -1,50 m, deci
este necesar prevederea de epuizmente sau drenagje in timpul efectuérii sapéturilor pentru
fundatii pana la cota de -0,50/-1,00 m fata de C.T.A., avand in vedere posibilitatea cresterii
nivelului hidrodinamic al apei subterane n timpul precipitatilor abundente, n timpul topiri
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bruste a zapezii sau a cotelor ridicate ale paraului. Tindnd cont de natura necoezivd a

litologiei, se recomanda aplicarea de hidroizolatii la fundatiile continue si beton corespunzator
lafundatiile izolate, sub cota critica de -0,50/-1,00 m fatd de C.T.A.. Dat find faptul ca
amplasamentul se afld situat intr-o zon& caracterizatd prin teren plan / orizontal, apele de
suprafata sunt prezente in forma de béltiri in timpul precipitatiilor abundente si a topirii bruste
a zapezii, cu efecte importante asupra terenului (sp&lar, infiltrdri, umectari, etc.), se
recomanda realizarea de santuri de scurgere, canale, santuri i rigole (drenaje de suprafatd)
pentru a nu permite infiltratia apelor pluviale in masiv, ce scade rezistenta la forfecare Si
consistenta stratelor. Este recomandat prevederea pavajului perimetral in jurul constructiei
propuse $i prevederea cu un sistem de evacuare a apei pluviale compatibil, cu descarcare la
distanta considerabila fat& de constructie.

Trebuie tinut cont si de existenta discordantei dintre stratul de umplutura Si a stratelor
coezive de sub ea, suprafata de contact dintre cele doud complexe reprezinta o cale de

curgere a apelor pluviale.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectur-

al si tehnologic:

Pentru a rezolva spatiile necesare se propune construirea unei hale metalice cu regim de
indltime parter plus etaj partial si cu dimensiune in plan de 15.20m x 35,20 m. Aria construit3
de 533.85 mp si aria desfasurata de 597.28 mp. din structurd metalicd cu inchiderile
perimetrale din panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 cm asezate orizontal,
Cu prindere ascunsa. Acoperisul tip sarpanta cu doud ape din panouri termoizolante de 10
cm grosime agezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Hala metalica propusé cuprinde spatiile necesare pentru functionarea  serviciului de
intretinere drumuri judetene cum ar fi la parter: Atelier De intretinere Utilaje; Spalatorie; Atelier:
$opron; Hol + Casa Scérii; CT, Compresor; Sald de mese; Vestiar; Gr. Sanitar; Dus; Depozit
vopsele; Depozit; Birou. La etaj partial: Hol etaj; WC Si doud birouri.

S-au studiat doud variante de structurd adecvata prezentului program:
Sistemul constructiv: intrucat este o cladire cu functii mixte industriala si civile, s-au studiat
doud solutii pentru structura de rezistenta, adecvate pentru prezentele constructii:

a) structura metalicd :

-fundatii izolate sub stélpi si grinda de fundare perimetrald si sub ziduri de

compartimentare din zidariei
-structura de rezistenta: cadre (stélpi si grinzi) din metal
-scara pe structurd metalica.
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-inchiderile perimetrale din panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 cm

asezate orizontal, cu prindere ascunsa.
-acoperisul tip sarpanta in doué ape.
-invelitoarea din panouri termoizolante de 10 cm grosime.

b) structura pe cadre din beton prefabricate:
-fundatii izolate sub stalpi si continue, din beton armat sub ziduri
-structura de rezistent&: cadre (stélpi si grinzi) din BA prefabricate
-plansee tip predald de 6 cm cu suprabetonare de 8 cm

-scérile din beton armat.

-Inchiderea din blocuri de BCA de 30 si 25 cm gorsim
-acoperisul tip sarpanta in doua ape.

-invelitoarea din panouri termoizolante de 10 cm grosime.

CONCLUZII: varianta a) beneficiaza de indicatori tehnico economici, pret de cost /mp mai
avantajos, iar varianta b) necesita timp de executie mai scurt. Luand in calcul marimea
investitiei s-a preferat varianta a) structura metalica.

-Varianta optima dintre cele doud expuse anterior este in acest caz varianta a)
s$i anume sistemul structural cu metalica. Avantajele acestei solutii faté de varianta b) sunt atat

de ordin economic cét si de ordin tehnic.
-Fafa de varianta b), avantajele variantei alese sunt de ordin economic datorit faptului

ca se fac economii importante la otelul si betonul care ar fi fost consumate de stlpi Si grinzi,
dar si a izolatiei termice care ar fi trebuit suplimentata ca grosime datoritd rezistivitatii termice
mari a betonului n comparatie cu blocurile ceramice. Un alt avantaj rentabil, de ordin
economic, se face la forfa de munca ce trebuie s fie formata din personal calificat de tip

dulgher, fierar si betonist.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:
DEVIZ GENERAL privind cheltuielile necesare realizérii obiectivului de investitie ,, Amena-

jare sediu pentru serviciul de intretinere drumuri judetene”. Valoarea totalda (INV)

inclusiv TVA este de 6.533.135 lei, valoarea totala (INV) fara TVA 5.497.334 lei din care C+M

fara TVA 4.159.199 lei.
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a

costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ
Cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;
- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a investitiei

publice.
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= Costul energiei electrice 25.520 lei/ani
= Costul apei potabile canalizare 8.400 lei/ani
= Costul gaze naturale, incélzire sediu si incalzirii apei calde menajerd.12.000 lei/ani

= Intretinere si reparatii in fie care 5 ani 4.159.199 lei x 3% = 124.775 lei /5 Ani.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a

constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic conform certificat de urbanism

- studiu geotehnic conform certificat de urbanism
- Studiu de expertiz& tehnica pentru demolare conform Legea 422/2001 republicata in 20086,
Legea 10/95 republicatd in 2007 si Codul de proiectare P100-3/2019, respectiv Legea
50/1991 republicata si completata
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
-Durata de realizare : 12 luni
-Etapele principale:
Autorizatia de Construire
Realizarea obiectelor
Receptia si repartitie

Autiaal 1(2(3]a|5|6|7|8|9[10[11]12
Proiectare si engeenering X | X
Achizitie publica X
Timp de asteptare x| x
Pregatire teren si realizare constructii X|X| X | X|x|xX|[x]x|x

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referinta

in determinarea amplasamentului propus n proiect au fost luati in calcul o serie de factori:
- Necesitatea sociala a functiunii respective;

- Lipsa fondului neconstruit;

- Proximitatea faté de artere de circulatie;

- Dotarile si utilitatile urbane prezente in zon3;
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Necesitatea investitiei este justificatd de caracteristicile zonei, a situatiei infrastructuril

publice, a nevoilor reale grupurilor tinta, a indeplinirii obiectivelor strategice.

Perioada de referinta

Perioada de analizd sau orizontul de analizd reprezintd numarul de ani pentru care sunt
furnizate previziuni in analiza cost — beneficiu. Previziunile proiectelor ar trebui sa includd o
pericada apropiata de duratd de viata economica a acestora si destul de indelungata pentru
a cuprinde impacturile pe termen lung. Durata de viaté variaza in functie de natura investitiei.

in tabelul urmétor este indicata pericada maximéa de referinta pe sector, in conformitate cu
anexa nr.2 a Ordinului nr. 863 al MDLPL din 2 iulie 2008 . In aceasta anexa sunt prezentate
principiile metodologice privind realizarea analizei cost beneficiu, elaborate de Ministerul

Economiei si Finantelor.

. Sector | __T__ Perioéaa de reférinté pe sector
" Perioada de referinta (ani)

B _ Energie 15-25

B Apé si mediu - - | 30 — 1

Porturi si aeroporturi
Cai ferate 30

3 Drumuri 25-30

- Industrie - ” : - 10 BE
| Alte servic S I D

in aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru acest proiect este de 15 ani,
pericada de analiza find intre anii 2021 -2036. Scenariul de referintd Scenariul recomandat
de elaborator. Avantajele scenariului recomandat este Scenariu (Varianta) | construire

un ansamblu de trei corpuri pavilionare. In termeni financiari, scenariul nr. 1 presupune

o investitie moderata in raport cu necesitatile.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv

de schimbari climatice, ce pot afecta investitia:
Atat pentru Varianta | cat si pentru Varianta Il factorii de risc care ar putea si afecteze

investitia sunt atat interni, cat si externi.

Riscurile interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior fazei de
implementare. Factorii de risc externi se afld intr-o stransa legaturd cu mediul
socio-economic, cel politic, precum si conditile de mediu, avand o influentd considerabild
asupra proiectului propus.
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Riscuri tehnice Riscuri interne:
executarea necorespunzatoare a unora
dintre lucrérile de constructii

nerespectarea graficului de executie:
nerespectarea clauzelor contractuale a unor
contractanti/ subcontractanti.

Riscuri de mediu Riscuri interne:
Poluarea factorilor de mediu, pe durata lucrérilor
de constructii;

Riscuri financiare Riscuri interne:

Valoare subdimensionaté a lucrérilor de executie
si de intretinere si/sau aparitia unor cheltuieli
neprevazute;

Lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de

a suporta costurile operationale

Riscuri institutionale Riscuri interne:

Organizarea deficitara a fluxului informational intre
diferitele entitati implicate in implementarea
proiectului;

Nu este cazul (sunt riscuri de tip extern).

Riscuri legale: Riscuri interne:

in timp ce riscurile interne pot fi aten-
uate/prevenite prin intermediul masurilor de
natura administrativa — cum ar fi: selectarea
adecvata a companiei de constructii, in-
tocmirea unui contract clar si strict, se-
lectarea unui Inginer cu experienta in
domeniu si cu o reputatie excelenta etc. —
riscurile externe sunt dificil de anihilat, cu atat
mai mult cu cét ele se produc independent
de actiunile intreprinse de beneficiarul (man-
agerul de proiect) sau de celelalte entitati im-
plicate.
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Riscuri externe:
Deteriorarea infrastructurii cauzata
de o intretinere si/sau exploatare
necorespunzatoare;

Riscuri externe:
Deteriorarea obiectului de investitie
cauzata de calamitéti (ex: seism);

Riscuri externe:

Scaderea numarului de beneficiari
sub valoarea prognozatg;

Cresterea inflatiel si/sau deprecierea
monedei nationale;

Cresterea preturilor la materiile prime
Si energie;

Cresterea costurilor fortei de munca.
Riscuri externe:

Nefunctionalitatea aranjamentelor
institutionale pentru exploatarea i

intretinerea corespunzatoare a investitiei;

Riscuri externe

Modificari legislative Tn domeniul
administratiei publice care pot afecta
si reorganiza activitatea consiliilor
locale. Restructurarea unor compar-
timente, modificarea sarcinilor si
atributiilor personalului etc.;

Potentiale modificari ale prescriptiilor

tehnice (legate de solutia tehnica etc)
si standardelor de calitate.
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4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
In prezent pe amplasament exista retele tehnico-edilitare ( retea electrica, apa-potabild) care

prin prelungirea lor, dispun de capacitatea suficientd pentru alimentarea cladirii proiectate.

Instalatia de canalizare-apa este in curs de proiectare.

- costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/de amortizare a investitiei
publice.

» Costul energiei electrice 25.520 lei/ani

» Costul apei potabile canalizare 8.400 lei/ani

* Costul gaze naturale, incalzire sediu si incalzirii apei calde menajers.12.000 lei/ani

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse:
Prin asigurarea unui sediu, intr-un mediu propice de dezvoltare, se incurajeaza cresterea

gradului de eficienta in munca a personalului. De asemenea, acest demers conduce la
cresterea gradului de ocupare profesionala.

in Scenariu ( (Varianta) | construire un ansamblu de_trei corpuri pavilionare cu regim
de inaltime parter si etaj partial se creeaza premisele pentru construirea unui ansamblu de
cladiri cu functiunea de sediu pentru serviciul de Intretinere drumuri judetene, care sa

deserveasca activitatea personalului. Aceastd solutie presupune construirea a trei corpuri de
cladiri care corespund perfect cerintelor functiunii respective, cu un sistem constructiv Si
finisaje adecvate si amenajarea incintei zonei construite.

b) estimari privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare. in

faza de operare;
Forta de muncé ocupata prin proiect in faza de realizare:

- fortd de munca ocupata pentru realizarea lucrarilor de constructie: 30 persoane
- fortd de munca ocupata beneficiar: O persoane

Forta de munca ocupaté prin proiect in faza de operare: O persoane

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra_biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupé caz;

Implementarea prezentului proiect nu va avea efecte negative asupra mediului. Realizarea
constructiilor nu este conditionatd de defrisarea sau distrugerea vegetatiei deja existente.
Impactul amplasérii cladirii pe acest site asupra mediului, va fi unul pozitiv datorita amenajarii

de spatii verzi langa constructia finalizata.
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d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupé caz.

Realizarea obiectivului de investitii nu are impact asupra factorilor naturali si antropici.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investitii

Sursele de finantare sunt fonduri proprii, in conformitate cu bugetul aprobat.

Avand in vedere prognozele pe termen mediu (3-5 ani) si pe termen lung (5-15 ani), respectiv

raportul de necesitate cu privire la achizitionarea studiului de fezabilitate, s-au efectuat studii
de piata anterior contractarii serviciilor de proiectare.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizati neti, rata interna de rentabilitate; sustenabili-

tatea financiara
In aceasta parte am avut in vedere numai beneficiile si cheltuielile legate de proiect, care au

provocat fluxul de numerar real. Am efectuat aceastd analiza ca s& oferim un punct de reper

in discutarea intrebérilor legate de functionarea si finantarea cladirilor,

Planificarea veniturilor
Pe parcursul elabordrii proiectului am constatat ca nu existda o form& de venit legata de

inchirierea sau exploatarea cladirii.

Planificarea cheltuielilor
Pe durata functiondrii cladirii am calculat cu urmétoarele tipuri de cheltuieli:

* Consum de energie electrica
* Cheltuieli gaze naturale, incalzire sediu si incélzirea apei calde menajera
*  Consum de apa, canalizare
* Cheltuieli de intretinere/reparatii
* Alte cheltuieli
Costul energiei electrice este de 25.520 lei/an. Tn plus am calculat cu o crestere de 2% in

fiecare an.
Costul apei potabile si al canalizarii este de 8.400 lei/ani pe apartament, adicd 14.400 lei in

total. In plus am calculat cu o crestere de 2% in fiecare an.
Costul gaze naturale, incélzire sediu si incalzirii apei calde menajera 12.000 lei/an pe

apartament. In plus am calculat cu o crestere de 2% in fiecare an.

intretinere si reparatii la fiecare 5 ani / investitie 4.159.199 lei x 3% = 124.775 lei /5 Ani.

SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487 »~Designing the future” 20
Tg-Mures, strlufiu Maniu Nr.7, Cod postal 540019 T 0745-501774 F 0365-883507 pintyaandrei@yahoo.com  http:.//www.arch-pin.ro




SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487

»Designing the future”

Tabelul 1. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada aniilor 1-7 (RON)

0 0 0

Venituri totale 0 0 0 0
Cheltuieli totale 45920 | 46.838| 47.775| 48.731| 174.479| 50.699| 51.713

Rewltat | 45200| 46838| 47775 as.731

Tabelul 2. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada aniilor 8-14 (RON)

Venituri totale 0
t‘;?:‘t“‘ell e 52.748 | 53.803| 179.653| 55976 57.096 58238  59.402

Tabelul 3. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada anilor 15-20 (RON)

——

enituri totale

Cheltuieli totale 185.364

Rezultat | -185.364

Venitul proiectului este mic, adica si in cazul in care avem in vedere numai fluxul de numerar

real, putem s& calculdm cu o pierdere.
Cu toate acestea daca avem in vedere beneficiile sociale ale proiectului atunci va fi o investitie

valoroasa pentru comunitate.

Proiectul se poate realiza numai in cazul in care investitia va fi terminata, a cérei valoare totala
este de 5.497.335 lei + TVATn cazul scenariu 1, si 6.251.029 lei + TVA in cazul scenariu 2. in
cele ce urmeazé avand in vedere si beneficiile sociale vom aprecia rentabilitatea proiectului, la
acest calcul este necesard aprecierea valorii reziduale. Acesta se poate vedea in tabelul de

mai jos.
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Tabelul 4. Valoare reziduale — Scenariu 1

Denumire Valoare
Orizont de timp (ani) 15
Durata normala de functionare cladire (ani) 40
Valoare C+M fara TVA (RON) 4.159.199,00
Valoare dotéari fara TVA (RON) 329.797,00
Valoare reziduali cladire 3.597.536,01
Valoare reziduala dotari 0,00
VALOARE TOTALA REZIDUALA 3.597.536,01
Tabelul 5. Valoare reziduale — Scenariu 2

Denumire Valoare
Orizont de timp (ani) 15
Durata normali de functionare cladire (ani) 40
Valoare C+M fara TVA (RON) 4.709.706,00
Valoare dotéri fara TVA (RON) 316.797,00
Valoare reziduali clidire 4.065.482,91
Valoare reziduala dotiri 0,00
VALOARE TOTALA REZIDUALA 4.065.482,91

»Designing the future”

4.7. Analiza economica*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta econom-
ica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu

sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Am elaborat calculele de rentabilitate a investitiei pe baza a cinci scenarii. Cele cinci scenarii

sunt urmatoarele:
* Fara realizarea proiectului

* Avand in vedere numai fluxurile de numeral reale
* Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect

* Sustenabilitatea financiara

* Avand in vedere si beneficiile sociale
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Fara realizarea proiectului
Daca nu se va realiza proiectul, atunci desigur nu sunt cheltuieli de investitie, adica nu putem

vorbi nici de rentabilitate. Dar n acest caz, calitatea servicillor se va inrdutatii, in general va
scéadea nivelul de trai in comunitate.

in cazul acestui scenariu nu este nevoie de calcul economic, deoarece nu sunt cheltuieli de
investitie, nu sunt venituri, iar si masura cheltuielilor este neinsemnat.

Calcularea rentabilitatii, avand in vedere numai fluxurile reale de numerar
Profitabilitatea financiard poate fi caracterizatd pe baza a trei indicatoare. Aceste trei
indicatoare sunt: venitul net actualizat calculat la total valoare investitie (VNAF), rata interna de
rentabilitate calculata la total valoare investitie (RIRF) si raportul beneficii/cost (B/C).

Scenariu 1

Tabelul 6. Indicatoarele de rentabilitate
-10%

-6.108.150,00

3.597.536,01

9.705.686,01
0,37

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 1.A.
Pe baza indicatoarelor analizate (RIRF<0%, VNAF<0 si B/C<1), dacd avem in vedere numai

veniturile si cheltuielile legate de fluxul real de numerar, nu merita realizarea proiectului.

Scenariu 2
Tabelul 7. Indicatoarele de rentabilitate
9%
-6.869.262,64
4.065.482,91
10.934.745,55
0,37

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 1.B.
Pe baza indicatoarelor analizate (RIRF<0%, VNAF<O si B/C<1), dac&d avem in vedere numai

veniturile si cheltuielile legate de fluxul real de numerar, nu merita realizarea proiectului.
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Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect
Pentru analiza profitabilitatii a trebuit s& facem schimbari in tabelul de mai sus. In tabelul nou
apar contributiile proprii investite in proiect. Acest tabel modificat este Anexa 2. (mai precis
Anexa 2.A. si Anexa 2.B.).
Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect poate fi caracterizatd pe baza a doua
indicatoare. Aceste doua indicatoare sunt venitul net actualizat calculat la contributie proprie
(VNAF/K) si rata internd de rentabilitate calculata la contributie proprie (RIRF/K).
Scenariu 1
Tabelul 8. Indicatoarele de rentabilitate
-4%
-5.611.862,81
3.597.536,01
9.209.398,82
0,39

Féaré finantarea de stat rata internd de rentabilitate calculatd a proiectului este -4%, care este
mai mica de 0.

Venitul net actualizat calculat la contributie proprie in cazul proiectului este de -5.611.862,81
lei. Aceastd suma indicd o pierdere semnificativa, adicad proiectul nu poate fi realizat nici cu
contributie proprie.

Raportul beneficii /cost (B/C) este 0,39. Acest lucru este posibil pentru cd in acest caz
valoarea rezidualé nu poate fi masurata in bani, astfel nu este sursé proprie pentru proprietar.
Scenariu 2

Tabelul 9. Indicatoarele de rentabilitate

4%
-6.396.960,73
4.065.482,91
10.462.443,64
0,39

Fara finantarea de stat rata internd de rentabilitate calculata a proiectului este -4%, care este
mai mica de O.

Venitul net actualizat calculat la contributie proprie in cazul proiectului este de -6.396.960,73
lei. Aceastad suma indica o pierdere semnificativd, adica proiectul nu poate fi realizat nici cu
contributie proprie.

Raportul beneficii /cost (B/C) este 0,39. Acest lucru este posibil pentru ca in acest caz
valoarea reziduald nu poate fi masuraté in bani, astfel nu este sursa proprie pentru proprietar.

SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487 »Designing the future” 24
Tg-Mures, strluliu Maniu Nr.7,  Cod postal 540019 T 0745-501774 F 0365-883507 pintyaandrei@yahoo.com  http://www.arch-pin.ro




SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487

»Designing the future”
Sustenabilitatea
Demonstrarea conformitatii a sustenabilitatii si durabilitatii financiare apare in Anexa 3.
Comunitatea isi poate finanta cheltuielle de planificare si TVA-ul acestora, iar sursele
necesare pentru functionarea continua, numai in cazul proiectului, Consiliul Judetean Mures-
planifica obtinerea banilor necesari pentru realizarea proiectului din surse de stat.

Calcularea rentabilitétii avand in vedere beneficiile sociale
Am analizat aceasta posibilitate tot cu cele trei indicatoare amintite mai sus (RIRF, VNAF, B/C)
si intensitatea sprijinul public. Este foarte greu de apreciat beneficiul social, decarece acest
proiect ar putea avea influente vaste. in cele ce urmeaza vom enumera cateva influente:

* cresterea calitétii spatiului public;

* dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri si servici;

* crearea de noi locuri de munca;
* imbunatatirea activitatii tuturor societatilor furnizoare de materii prime si materiale in

domeniul constructiilor, precum si a societatilor producatoare de bunuri si servicii.

Tabelul 10. Indicatoarele de rentabilitate

6,0%
-5.186.165,09
3.597.536,01
8.783.701,10
0,41

100%

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 4.

Rata interna de rentabilitate este 6%, venitul net actualizat este -5.186.165,09 lei si raportul
beneficii/cost este de 0,41. Intensitatea sprijinul public pentru proiectele negeneratoare de

venit este de 100%.

4.8. Analiza de senzitivitate*3)

In esentd, analiza de senzitivitate permite determinarea modului in care se modificd concluziile
unei cercetari fatd de variatiile posibile ale factorilor sau fata de erorile de estimarii facute. Prin
aceasta se realizeazé o perfectionare a fundamentarii procesului de adoptare a deciziilor,
intrucét se asigurd o mai bund intelegere, in ansamblu, a riscului existent in diversele
alternative de actiune.

Analiza de senzitivitate poate sa testeze diferitele masuratori privind rentabiliatea proiectului
de investifii prin modificarea premiselor care stau la baza modului de calcul a acestor

evaluari.
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Prin aceste masuratori se stabileste influenta fiecarui factor asupra rezultatului modelului Si se
ajunge la identificarea factorilor care, in cadrul deciziei de selectare a unei strategii sunt foarte
importanti:

1. factori cu efect puternic:

2. factori cu incertitudine ridicata.
Calculul senzitivitétii nu se efectueazé doar pentru méasurarea indirecta a riscului provenit din

modificarea rezultatelor ca urmare a unor estimari eronate. Analiza de senzitivitate este utilé si
pentru examinarea implicitd a riscului existent intr-un proiect, comparativ cu un altul. In cadrul
analizei de senzitivitate se pot efectua sistematic variatii admisibile privind valorile fiecarui fac-
tor, in vederea determindrii efectului acestor modificari asupra rezultatului.
Au fost efectuate calcule simuland modificari ale distributiei factorilor de intrare, pentru
determinarea influentei acestora asupra valorii actualizate nete a investitiei, precum si asupra
indicatorilor de performantd ai investitiei.
in acest sens se vor efectua calcule luand in calcul modificari defavorabile cu o marime de
1% a urmatoarelor:

* cheltuielilor de exploatare (intretinere, reparatii sal, az), care au crescut cu 1%:

* valoare de investitie care au crescut cu 1%;

* venituri din investitii (nu au fost calculate avand in vedere faptul c& proiectul nu este

aducator de venituri).

Raportul cost beneficiu in raport cu investitia

Raportul cost beneficiu trebuie sa se incadreze in limitele admise, recomandarea find ca
acesta sa fie < 1, unde costurile se referd la costurile de exploatare pe perioada de referinta,
lar beneficile nu au fost calculate avand in vedere faptul c& proiectul nu este aducator de
venituri (cazul unui proiect finantat prin fonduri europene).
C/B=0

Raportul cost / beneficii, se situeaza in limitele admise, recomandarea find ca
acesta sa fie < 1, unde costurile se refera la costurile de exploatare pe perioada de referinta,
iar beneficile nu au fost calculate ca find neaducatoare de venituri. Se poate observa c&
modificarea importanta a unor factori cu incertitudine ridicata nu altereaza semnificativ rezul-
tatul, in timp ce modificarea redusa a altor factori cu efect puternic conduce la variatii impor-
tante ale valorii prezente nete sau a altor indicatori ai rentabilitatii proiectului.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Asa cum am mentionat anterior, pentru ambele scenarii avem de-a face cu aceleasi tip

de riscuri, centralizate in tabelul de mai jos.
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Tip de risc

Elementele riscu-
lui

Tip actiune
Corectiva

Metoda
Eliminare

Riscul construc-
tiei

Riscul de aparitie a
unui eveniment
care conduce la
imposibilitatea fi-
nalizarii acesteia la
timp si la costul es-
timat

Eliminare risc

Semnarea unui
contract cu termen
de finalizare fix

Riscul de in-
tretinere

Riscul de aparitie a
unui eveniment
care genereaza
costuri suplimenta-
re de intretinere
datorita executiei
lucrarilor

Eliminare risc

Semnarea unui
contract cu clauze
de garantii extinse
astfel incat aceste
costuri sa fie
sustinute de execu-
tant

Obtinerea finan-
tarii

Riscul ca beneficia-
rul sa nu obtina fi-
nantarea din fon-
duri structurale

Eliminare risc

Beneficiarul impre-
una cu consultantul
vor studia amanun-
tit documentatia
astfel incat sa nu
apara o astfel de
situatie

Solutiile tehnice

Riscul ca solutiile
tehnice sa nu fie
corespunzatoare
din punct de
vedere tehnologic

Eliminare risc

Beneficiarul impre-
una cu proiectantul
vor studia amanun-
tit documentatia
astfel incat sa fie
aleasa solutia
tehnica cea mai
buna

Grad de atractivi-
tate scazuta a in-
vestitiei

Riscul ca oamenii
sa nu aprecieze
sistemul nou creat,
chiar sa vandal-
izeze si astfel sa
nu se realizeze
beneficiile urmarite

Eliminare risc

Realizarea unei
promovari intense
a investitiei in zona
si corelarea acestei
investitii cu alte
proiecte de im-
bunatatire a infra-
structurii publice
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Nerealizarea Riscul de imple- Eliminare risc | intensa a zonei si
cresterii preturilor  mentare a proiectu- sprijinirea tinerilor
la proprietatile lui fara un ajutor de a se muta in
imobiliare din partea popu- zona respectiva
latiei locale privind
importanta zonei
respective
Preturile materi- | Riscul ca preturile | Diminuare risc Semnarea unui
alelor materialelor sa contract de exe-
creasca peste cutie ferm cu dura-
nivelul contractat ta mai mica de 1
an de zile si ur-
marirea realizarii
programului con-
form grafic

Dupa cum se poate observa, riscurile de realizare a investitiel sunt destul de reduse,

iar gradul lor de impact nu afecteaza eficacitatea si utilitatea investitiei.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(a), recomandat(3)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, econom-
ic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1(Varianta)- Un ansamblu de trei corpuri pavilionare: cu aria construit3
totala de 1213.47 mp si aria desfisurati de 1276.90 mp

Prima varianta pentru rezolvarea spatiilor necesare pentru sediu pentru serviciul de intretinere

drumuri judetene prevede construirea a trei corpuri de cladiri.

Corp 1 - Lucrarea de baza o hald metalica cu regim de inalfime parter plus etaj partial i
cu dimensiune n plan de 15.20m x 35,20 m. Aria_construitd de 533.85 mp si aria

desfasuratd de 597.28 mp. Construitd pe structurd metalicd cu inchiderile perimetrale din
panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 cm asezate orizontal, cu prindere

ascunsa. Acoperisul tip sarpanta cu doud ape din panouri termoizolante de 10 cm grosime

asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Hala metalica propusd cuprinde spatile necesare pentru functionarea serviciului de
intretinere drumuri judetene cum ar fi la parter: Atelier De intretinere Utilaje; Spalatorie: Atelier:
Sopron; Hol + Casa Scérii; CT: Compresor; Sald de mese: Vestiar: Gr. Sanitar; Dus; Depozit
vopsele; Depozit; Birou. La etaj partial: Hol etaj; WC Si doud. birouri.

Corp 2 - Sopron pentru depozitare utilaje cu regim de inalfime parter_si cu dimensiune n

plan de 40.32 m x 26.00 m construitd pe structurd metalica cu acoperis tip sarpantd in doua

ape. Aria construitd de 676.64 mp si aria desfisuratd de 676.64 mp
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Construita pe structurd metalica fara inchiderile perimetrale. Acoperisul tip sarpanta cu doud
ape din tabla cutatd asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Sopronul propus acoperd suprafata necesard pentru depozitarea utilajelor

Corp 3 - Cabina de Poarta_cu regim de indlfime parter si cu dimensiune in plan de 2.40 m
x 1.24 m , constructie tip Container pe structura metalicd. Aria construitd de 2,98 mp si aria

desfdsurata de 2,98 mp
Valoarea totald (INV) inclusiv TVA este de 6.533.135 lei, valoarea totala (INV) fara TVA

5.497.334 lei lei din care C+M fara TVA 4.159.199 lei.
Finantarea investitiei se va realiza: din bugetul Consiliului Judetean Mures.

Scenariul 2 (Varianta) - Un ansamblu din dou& corpuri: cu aria construiti totali de
1225.69 mp si aria desfasurata de1293.24 mp

A doua variantd - pentru a rezolvarea spatiilor necesare pentru sediu pentru serviciul de

intretinere drumuri judetene prevede construirea a doud corpuri de cladiri.

Corp 1 - Lucrarea de bazd o hald metalicd cu regim de inaltime parter plus etaj partial Si

cu dimensiune in plan de 15.20m x 36,20 mm. Aria construitd de 549.05 mp si_aria
desfésuratd de 616.60 mp. Construitd pe structurd metalicd cu inchiderile perimetrale din
panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 cm asezate orizontal, cu prindere
ascunséa. Acoperisul tip sarpantéd cu doud ape din panouri termoizolante de 10 cm grosime

agezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Hala metalicd propusé cuprinde spatile necesare pentru functionarea serviciului de
intretinere drumuri judetene cum ar fi la parter: Cabind poarta; Atelier De Intretinere Utilaje;
Spalatorie; Atelier; Sopron; Hol + Casa Scérii; CT; Compresor; Sala de mese; Vestiar: G,
Sanitar; Dus; Depozit vopsele; Depozit; Birou. La etaj partial: Hol etaj; WC si doua birouri.

Corp 2 - Hald metalicd pentru depozitare utilaje cu regim de indltime parter si cu
dimensiune n plan de 40.32 m x 26.00 m. Aria construitd de 676.64 mp si aria desfagurata
de 676.64 mp

Construitd pe structurd metalica cu inchiderile perimetrale din panouri termoizolante de 10
cm grosime cu prindere ascunsd. Acoperisul tip sarpantd cu doud ape din panouri
termoizolante de 10 cm grosime asezate paralel cu panta, acoperigsul avand panta de 7

grade.

Hala propusé cuprinde spatiile necesare pentru depozitarea utilajelor.
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Valoarea totalda (INV) inclusiv TVA este de 7.428.881 lei, valoarea totald (INV) fara TVA
6.251.029 lei lei din care C+M fara TVA 4.709.706 lei

Finantarea investitiei se va realiza: se va face din bugetul Consiliului Judetean Mures.

Riscurile de investitie pentru cele doud scenarii sunt similare n ceea ce priveste
implementarea proiectului (realizarea lucrarilor de constructii) iar din punct de vedere al
costului (riscului financiar/economic) cele doud scenarii sunt analizate comparativ in tabelul de

mai jos:

Criteriu Scenariu 1 Scenariu 2 Scenariu preferat
Valoarea investitiei 5.497.334 lei 6.251.029 lei Scenariu 1
Valoarea actualizata a ; . .
sasirenorlstale 1.684.356 lei 1.684.356 lei Scenariu 1-2
Sustenabilitatea (cost . . .
total de finantat) 9.705.686 lei 10.934.746 lei Scenariu 1

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
Scenariu_(Varianta) | construire un ansamblu de trei corpuri pavilionare regim de inaltime

parter si etaj partial. prezintd urmétoarele avantaje:
- avantaje tehnico- economice, indici de pret de cost /mp

- aspect arhitectural si functional
- asigurarea utilitatilor.

Punctaj (1-6)
Criteri Varianta 1 (Aleasa) Varianta 2 (Nealeasa)

Implicatii tehnologice 5 3
Durata de executie 6 4
Externalitati negative pe durata executiei 4 2
Adaptabilitate la teren 5 3
Capacitate de desfasurare a activitatii 6 5
curente

Durata de viata 5 6
Siguranta in exploatare 6 5
Media 4.43 4.00

Dupa analizarea solutiilor de realizare si a variantelor tehnico-economice s-a ales solutia de
ansamblu de trei corpuri pavilionare cu structura metalica.
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5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului:
Amplasamentul este situat in intravilanul, orasului Miercurea Nirajului, satul. Tampa nr.

70A, judetul Mures. Suprafata terenului este de 4.000 mp cu categoria de folosinta ,,Curti
Constructii”, inscris in carte funciara cu nr. 52510 al oragului Miercurea Nirajului. Accesul pe
amplasament este din drumul de acces existent pe partea estica a parcelei.

In prezent pe acest amplasament sunt evidentiate 4 cladiri conform carte funciara. Dupa

demolarea cladirilor terenul va fi liber pentru construit.

Terenul cu parametri geo-morfologici potriviti pentru inceperea constructiei.

b) asigurarea utilitétilor necesare functionarii obiectivului:
Amplasamentul propus este in vecindtatea retelelor tehnico-edilitare situate pe strada

alaturatd. ( Energia electrica si gaze naturale)

* Alimentare cu gpa: Va fi asiguraté de la reteaua localitatii (la terminarea lucrarilor)

= Canalizarea menajerd: Va fi racordata la reteaua localitétii. ( la terminarea lucrarilor)
*  Energia electrica: Va fi asigurata de la reteaua stradala din apropiere.

= Garze: Vafi asiguratéd de la reteaua stradala a localitafii.

Se vor prevede hidranti exteriori pe conducta de apa stradald din fata imobilului care
este n curs de executie in acest sens exista un accept al furnizorului de apéa care asigura
debitul de apa. Conf. Comunicare orasul Miercurea Nirajului nr.10382 din 10.11.2021
Retelele stradale dispun de rezerve suficiente pentru acoperirea nevoile de consum a

investitiel propuse.

C) solutia tehnicd, cuprinz&nd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de baza, corelats cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici Dropusi:

Investitia ,, Amenajare sediu pentru serviciul de intretinere drumuri judetene *
propune realizarea urmatoarelor 5 obiecte:

Ob.1 - Lucrarea de baz& o hala metalica cu regim de inaltime P+1Ep ,, Sediu pentru serviciul
de intretinere drumuri judetene

Ob.2 - Sopron pentru depozitare utilaje

Ob.3 - Cabina de Poarta

Ob.4 - Amenajdri exterioare

Ob.5 - Retele exterioare
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Ob.1 - Lucrarea de baza, o hald metalica cu regim de iniltime P+1Ep ,, Sediu pentru

serviciul de intretinere drumuri judetene *
Prin prezentul obiect se prevede construirea unei hale metalice cu deschidere de 15 m.

Destinatia halei: va fi de atelier de Intrefinere utilaje cu spatii administrative, conexe si sopron.

Regim de indltime parter cu etaj partial ( cu 63.43mp ).
Date tehnice a halei metalice ( Sediu pentru serviciul de intretinere ) P+1Ep:

e A construita 533.85 mp
e S desfasurata 597.28 mp
¢ H la strasina de la 0,00 +6.10 m
e H la coma de la +0,00 +7.183 m
e \olum 3282 mc

Sistemul constructiv al cladirii se compune din:
-Fundatile vor fi izolate sub stalpi si grindd de fundare perimetrald Si sub ziduri de

compartimentare din zidarie.

-Stélpii vor fi din profile metalice protejate cu vopsea termo spumantd unde este cazul, grund
si vopsea de ambient.

-Grinzile principale vor fi din profile metalice cu deschiderea de 15.00 m cu vopsea
termo spumanta unde este cazul, grund si vopsea de ambient

inchiderile perimetrale vor fi: din panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12

cm agezate orizontal, cu prindere ascunsd. Acoperisul tip sarpanta cu doua ape din panouri

termoizolante de 10 cm grosime asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7

grade.

Pentru iluminat si pentru ventilatie ( evaluarea fumului ) s-a prevdzut o luminatoare tip pantlica

deasupra spatiului de atelier si intretinere. Inchiderile perimetrale zona sopron din panouri

termoizolante de 10.

Compartimentarea -

e ziduri de compartimentare din panouri termoizolante de 12 cm grosime din vatd minerala
intre spatiul atelier, sopron, spalatorie Si spatii administrative.

e compartimentarea cu ziduri de GVP de 25cm

e compartimentarea interioara neportanta din zid gipscarton de 12.5 cm grosime pe structura
metalica si izolatie cu dale din vatd-minerald semirigida in spatii administrative.

e planseul intre nivele va fi din beton armat, cu acces intre nivele cu scard metalica, cu trepte

din tabla indoita la rece de 2 mm imbracat cu covor PVC.
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Finisajele interioare vor fi: numai in spatii administrative si la etaje partiale: pardoseli din
parchet laminat gi gresie ceramica. Peretii din gipscarton, placati cu faianta in zone umede si
vopsite cu vopsele lavabile in restul incdperilor, tavanul va fi din gipscarton. Peretii din
caramidad - tencuiald cu M -25T driscuitd, gletuits si vopsita cu vopsele superlavabile si in
zone umede placata cu faianta.
Balustradele vor fi din profile metalice vopsite in cAmp electrostatic.
Tamplaria interioara: din MDF, din PVC si usi metalice.

Finisajele exterioare vor fi :
-panouri tip sandwich asezate orizontal cu prinderea ascunsa de culoare gri antracit si porto-

caliu ( la copertind ) agezate conform fatade Si profile de tabla tip omega si rame pentru fere-

stre si usi de culoare portocaliu.

- Tamplaria exterioard din PVC culoarea gri, cu exceptia usilor tehnice care vor fi metalice cu-
loarea gri si alba.

- Usile carosabile sectionale industriale vor fi metalice culoarea alba.

- Perete cortind din aluminiu cu geam structural.

- Placaj din placi casetat din aluminiu eloxat culoarea portocaliu

- Soclul va fi tencuit pe termosistem de 5 cm, cu tencuiald nobild pentru soclu de culoare gri

inchis.
- Confectiile metalice vor fi vopsite cu vopsea de ulei.

Instalatii aferente constructiilor

Instalatii de incélzire
Cladirea P+Ep — este consumator de energie termica pentru incalzire respectiv apa
calda menajera. Sursa de caldura este centrala termica proprie amplasata in parter.
Pentru acoperirea necesarului de caldurd s-au folosit urmatoarele tipuri de corpuri

de incélzire:

1.-Aeroterme de perete.

Acestea sunt echipate cu jaluzele reglabile care permit orientarea jetului de aer cald in
directia dorita.
Aerotermele vor fi echipate cu variatoare de turatie in trepte (1 variator pentru doud
aeroterme).

Toate aerotermele vor fi automatizate prin intermediul termostatelor de ambianta
industriale in asa fel incat un grup format din doua aeroterme va fi comandat de un singur
termostat.

2.-Radiatoarele din tabld de otel de tip panou, confectionate din tabl de otel cu
grosimea de 1.25 mm, tratate impotriva coroziunii atat in exterior cat si in interior.
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Radiatoarele sunt echipate cu ventile termostatate, care asigura reglajul temperaturii in

incapere.

La trecerea conductelor prin planseu si prin pereti se vor prevede tuburi de
protectie, care sa permitd miscarea liberd a conductelor datorita dilatarii Si sa asigure
protectia mecanica a acestora.

Pentru acoperirea necesarului de caldurd, centrala termica va fi echipatd cu cazan
mural in condensatie, cu tiraj fortat, cu functionare pe gaz metan, avand puterea termica utila
de Q=80 kW.

Instalatii sanitare interioare
In cadrul proiectului sunt cuprinse urmatoarele lucrari:
- instalatii de apa rece de la intrarea in cladire pana la punctele de consum
- instalaii de apa caldd de la punctul de preparare la punctele de consum
- instalatii de canalizare menajera de la punctele de scurgere interioare pana la iesir-

ile din cladire
Se vor monta urmatoarele tipuri de obiecte sanitare:
lavoar din portelan sanitar ;
- Spalator de vase din inox
vas de closet cu rezervor la semi-inaltime ;
Cada de dus
Toate obiectele sanitare vor fi din portelan sanitar vitrifiat cu finisaj fara imperfectiuni, cu
zmaltul dens, lucios, faré porozitati, care s& impiedice mentinerea igienei perfecte.

I

Armaturile prin care se asigura folosirea obiectelor sanitare din portelan vor fi:

- baterii amestecatoare de apa calda si rece;

- ventile de scurgere si sifoanele de legatura la canalizare, trebuie s& fie robuste,
usor de utilizat, aspectuoase, finisate, cromat lucios.

Se recomanda ca in cadrul aceleiasi Incaperi sau grup sanitar, toate obiectele sanitare si
armaturile de utilizare sa provind de la acelasi furnizor ale carui referinte s& ateste calitatea
produselor furnizate. Furnizorul, gama si culoarea obiectelor sanitare se stabileste de catre
beneficiar impreund cu contractorul lucrarii. Fixarea obiectelor sanitare pe elemente de
constructie se face fie direct prin suruburi, fie indirect prin intermediul consolelor sau a altor
dispozitive de sustinere. La iesirea din pereti a conductelor de apa si de scurgere care
servesc obiecte sanitare pentru mascarea golurilor se prevad rozete metalice nichelate sau
cromate.

Armaturile de perete ale obiectelor sanitare precum si rozetele metalice se vor aplica la
fatd finitd a peretelui. In scopul de a se evita deteriorarea obiectelor sanitare pe timpul
executarii lucrarilor de finisaj la constructii, obiectele sanitare vor fi protejate obligatoriu pana
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la  terminarea Iucrarilor respective. Toate arméaturile vor fi montate in pozitia inchis. La fiecare

coloana de apd rece si calda se vor prevedea robinete de inchidere si golire.

Apa calda menajera

Pentru prepararea apei calde de consum se va monta un boiler vertical cu serpentind cu ca-
pacitatea de acumulare 200 | in centrala termica.

La adoptarea acestei solutii s-a tinut cont de necesarul specific de apa calda de consum,
numarul de consumatori si durata efectiva a perioadei de consum.

Alimentarea cu apa rece a boilerului se va face printr-o conducta din otel zincat avand
diametrul 1" pe care se vor monta robinet de inchidere, clapeta de retinere si 0 supapé de
siguranta reglata la presiunea maxima de lucru a boilerului.,

Preluarea dilatarilor volumice se va realiza prin vasul de expansiune cu membrana, cu
capacitate de 12 litri, montat pe conducta de apa rece inaintea oricarei organ de inchidere.

Pentru evitarea récirii apei in conducta de ap4 calda menajerd, s-a prevazut o conduc-
ta de recirculare, pe care se vor monta doi robineti de nchidere, 0 pompa de recirculare apa
calda si o clapeta de retinere.

Actionarea pompei de recirculare se va realiza prin intermediul unui termostat tip bratara
montat pe conducta de recirculare a.c.c. Pe conducta de apa cald se va prevede un robinet
de inchidere de 34”.

Canalizare menajera interioara
Apele uzate menajere se vor lega in caminele de vizitare proiectate, de unde se vor

evacua spre reteaua de canalizare stradala prin intermediul statiel de pompare ape uzate
menajere amplasat la limita proprietatii, conform partii desenate.

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare se va realiza printr-o
instalatie de scurgere prevazutd cu coloane verticale si colectoare orizontale.

Obiectele sanitare se vor racorda la coloanele de scurgere prin legaturi individuale sau
prin intermediul sifoanelor de pardoseald. Se vor prevede sifoane de pardoseala la fiecare
grup sanitar. Coloanele vor fi prevdzute cu piese de curatare, etanse, si cu piese de ventilatie
Cu clapeta.

In&ltimea de montaj a piesei de curdtare va fi de 0,4 — 0,8 m fata de pardoseala.

Coloanele de scurgere a apelor menajere se vor racorda la colectoare orizontale
ingropate in pardoseala.

Colectoarele principale se vor racorda la instalatia de canalizare exterioara prin
intermediul cdminelor de vizitare C.V. amplasate langa cladire. La iesirea Tn exterior a
conductei de canalizare din clédire se va asigura adancimea minima de protectie contra
inghetului masuratd de la nivelul finit al terenului, Pana la generatoarea superioard a

conductelor.
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Pentru conductele de canalizare interioare a apelor uzate menajere se vor utiliza tuburi

din polipropilena ignifugata cu mufe si etansare cu garnituré elastomerica.

Instalatii electrice.

Cladirea se va dota cu instalati electrice de iluminat si forta precum instalatii
paratrasnet si pamantare. Pentru reducerea costurilor de exploatare s-a prevazut o instalatie
de fotovoltaic 3 kW. on-grip.

In tabloul general al cladirii — prevazut la parterul cladirii se va monta tabloul general si
tabloul de siguranta. Din aceste tablouri se va realiza alimentarea tablourilor secundare din
cladire cu cablu de tip CYY-F

Tablourile de distributie vor fi de tip aparent, montate pe perete, accesibile numai
personalului propriu autorizat. Tablourile de distributie vor fi echipate cu intrerupétoare si
sigurante automate. Caracteristicile tehnice ale acestora se vor alege in functie de incarcare i
de natura receptorilor electrici.

Distributia orizontald se va realiza pe pod de cablu metalic montat aparent in atelier de
intretinere utilaje, spalatorie, depozite si deasupra tavanului fals in zona spatiilor prestari
diverse servicii ( vestiar, hol, sala de mese, birouri, etc.), respectiv in tub de protectie rigida si
flexibila, montate n pereti sau fixate deasupra tavanului fals, dupa caz .

Racordarea utilajelor ( echipamentelor ) se va realiza prin prize industriale mono Si

trifazate, in functie de tipul utilajului ( echipament ) .
TOATE instalatiile electrice. aparatele electrice, corpurile de iluminat etc din depozitul de
VOPSELE vor fi AntiEx

Circuitele de iluminat

lluminatul General
Vor alimenta corpurile de iluminat de diferite tipuri alese in functie de destinatia incaperilor.

in atelier de intretinere utilaje, spaldtorie, depozite si sopron se va prevede un
iluminat general cu corpuri de iluminat suspendate de tip industrial echipate cu becuri LED,

cu grad de protectie IP 65 .
in spatii administrative si vestiare se vor monta corpuri de iluminat incastrate in

tavanul fals, echipate cu becuri LED .

in spatile tehnice se vor monta corpuri de iluminat cu LED, cu grad de
protectie IP 65 . Actionarea iluminatului in spatii comune, in vestiar, in spatiile tehnice etc, se
va realiza local prin intrerupétoare. in atelier de intretinere utilaje, spalatorie, depozite Si
$opron, aprinderea corpurilor de iluminat se poate face selectiv, in mai multe trepte.

lluminatul de sigurant&
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Conform normativului 17/2011 cap. 7.23 cladirea se va prevede cu iluminat de

securitate.

a. iluminat de securitate pentru evacuarea din cladire ;

b. iluminat de securitate pentru interventii in centrala termica;

. iluminat de securitate pentru continuarea lucrului la centrala de semnalizare in-
cendiu.

a. lluminat de securitate pentru evacuarea din cladire :

Corpurile pentru iluminatul de siguranta sunt echipate cu LED-uri de 2W si baterie
localé autonomie 1h. Corpurile pentru marcarea iesirilor vor avea inscriptia EXIT.
Corpurile de iluminat se vor amplasa astfel incat sa marcheze clar traseele de cir-
culatie destinate evacuarii in cazul intreruperii iluminatului normal sau in caz de
necesitate dupa cum urmeazd: langd scari, la fiecare schimbare de nivel, la
indicatoarele / panourile de semnalizare de securitate, la fiecare usa de iesire din
cladire, la fiecare schimbare de directie, n exteriorul si langa fiecare iesire din
cladire, langa fiecare punct de alarma (declansatoare manuale de alarma la
incendiu).
Se vor folosi corpuri de iluminat de tip CISA-02 in regim permanent la care corpul
de iluminat functioneaza alimentat de la reteaua electrica, iar in lipsa tensiunii de

refea — alimentat de la acumulatori .

b. iluminat de securitate pentru interventii in centrala termica;
Pentru centrala termica se va prevede iluminat de securitate pentru interventii, cu
corpuri de iluminat de FIPAD-05-236 echipate cu kit pentru iluminat de sigurantd (EM),avand
0 autonomie de functionare in regim de siguranta de 2 ore.

c. iluminat de securitate pentru continuarea lucrului la centrala de semnalizare incendiu,
camera tablou electric.

Circuitele de prize
Toate prizele de 230 Vc.a. vor fi cu contact de protectie si legate la paméant cu

conductor nul de protectie - PE, separat de conductorul de nul de lucru - NL .
Prizele de 400 Vc.a. vor fi alimentate cu 5 fire : 3 Faze + NI. + PE.
Gradul de protectie al prizelor va fi adecvatd locului montarii, in conformitate cu

normativul | 7/2011 .
Fixarea prizelor in sald de productie se va realiza ferm de structura metalica, de

protectie al cablului de alimentare al utilajului .

Circuitele de forta
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Circuitele de fortd vor fi alimentate din tabloul general, respectiv din tablourile
secundare (Tablou atelier de intretinere utilaje , Tabloul CT , etc. ) .

Instalatii de pdmantare si paratrdsnet

Se prevede executarea unei prize de pamant. Se va realiza o prizd de pamant de
fundatie, prin legarea arméturilor stalpilor de beton intre ele cu platbanda. Elementele de
racord la priza de pamant se vor scoate in afara terenului si se vor marca vizibil. Priza va f
comuna pentru instalatia de pdméantare, respectiv pentru instalatia de paratrasnet.

Pentru protectia cladirilor impotriva loviturilor de trasnet se va prevede montarea unui
paratrasnet cu dispozitiv de amorsare care se va fixa pe catarg din teava de Ol-Zn, cu
ajutorul unei piese de adaptare. Paratrasnetul se va lega la priza de paméant cu conductor de
captare. Paratrasnetul trebuie sé fie cu cel putin 2 m deasupra oricarui obiect aflat in raza Iui

de protectie.

Instalatii curenti slabi

Cladirile vor fi protejate contra efractiunii prin camere video, senzori de migcare si
alarmare sonoré si vizuala. Fiecare incapere va fi dotatd cu detectoare de fum racordate la

panou de semnalizare cu reflector si hupa.
Birourile si spatiile comune se doteaza cu acces la internet prin LAM si sistem Wireless.

Instalatii gaze naturale.

Instalatia interioard: care este montata in interiorul cladirii intre robinetul de iesire din
PRM si aparatele de utilizare, inclusiv focarul si cosul de evacuare a gazelor arse;

Montarea contoarelor volumetrice se va face in pozitie verticald, cu cadranul la
inaltimea de 1,0-2,0 m, la distanta de 3-5 cm de perete, in locuri ferite de intemperii, aerisite.

Traseele instalatiei de utilizare vor fi rectilinii, urmand pe cat este posibil stélpii, grinzile
sau peretii. La alegerea traseelor, conditiile de siguranta au prioritate fata de cele de estetica.

Conductele instalatiilor interioare se vor monta aparent, in spatii uscate, ventilate,
luminate si circulate cu acces permanent, inclusiv in subsolurile care indeplinesc aceste

conditii.

Ob.2 - Sopron pentru depozitare utilaje

Prin prezentul obiect se prevede construirea unei sopron cu deschidere maxima de 14.80 m.

Destinatia sopronului: va fi de pentru depozitare utilaje. Regim de indltime, parter.
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Date tehnice a Sopron P:

e A construita 676.64 mp
e S desfasurata 676.64 mp
e H la strasina de la +0,00 +3.99 m
e H la coma de la 0,00 +5.14 m

676.64 mp

676.64 mp

Sistemul constructiv al cladirii se compune din:

-Fundatiile vor fi izolate sub stalpi

-Stélpii vor fi din profile metalice, grund i vopsea de ambient.

-Grinzile principale vor fi din profile metalice, grund Si vopsea de ambient

-Acoperisul tip sarpantad in doud ape din tabld cutata asezate paralel cu panta, acoperisul

avand panta de 7 grade.

Instalatii aferente sopron

= Instalatii electrice.
= Instalatii curenti slabi. ( Efractie+ Camere video )

Ob.3 - Cabina de Poarta
Pentru control acces in incinta si pentru paza permanentd s-a propus o cabind poartd cu

regim de inaltime P si cu aria construitd de 2.98 mp tip container special pentru cabina de

poarta.

Date tehnice cabind poarta P:

e A construita 2.98 mp
e S desfasurata 2.98 mp
e H atic +2,30 m

Sistemul constructiv cabini poart3
Sistemul constructiv este fundatii tip radieri sub container, structura de rezistenta a

containerului ( stélpii si grinzile ) va fi din teavd metalica si va fi protejata cu vopsea de
ambient ( anti coroziv ). Inchiderile perimetrale din panouri termoizolante. Acoperisul din
panouri termoizolante asezate paralel cu panta, acoperisul. Tamplarie din PVC cu geam ter-

mopan.

SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487 w»Designing the future” 39
Tg-Mures, strluliu Maniu Nr.7, Cod postal 540019 T 0745-501774 F 0365-883507 pintyaandrei@yahoo.com  hitp://www.arch-pin.ro




SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487

»Designing the future”

Instalatii aferente cabin poarta prin dotare
= Instalatii de incalzire

= Instalafii electrice.
= Instalatii curenti slabi.

AMENAJARI EXTERIOARE ( Object 4)

In fata cladirii va fi proiectat un preuzinal format dintr-o o parcare dalat3 pentru 13 autoturisme
$i spafiu verde. Parcarile vor fi dalate, iar zonele de circulatie vor fi asfaltate. Pentru circulatie, in
incinta s-au proiectat drumuri asfaltate cu borduri de min. 7.00m Iatime. Spatiul destinat pentru
parcarea $i manevrarea autocamioanelor si a utilajelor vor fi din platforme betonate.

Platformele pentru parcare vor fi canalizate prin intermediul unui separator de hidrocarburi.
Instalatia electrica de iluminat exterior se va realizat cu corpuri de iluminat LED pe stélpi metalici
zincate gi corpuri de iluminat LED montat pe fatada cladirilor. Platforma va fi dotata cu camere video

de supraveghere.

Imprejmuirea va fi confectionatéd din stélpi metalici si plasd bordurata plastificatd de 2.5 x
2.00m. Soclul imprejmuirii va functiona ca si zid de sprijin. Accesul va fi realizat printr-o poartd caros-
abila glisanta electrica si o bariera de control acces.

Piatforma va fi dotatd cu un rezervor motorina suprateran 7000 litri si spatiu de depozitare agregate
(sorturi) cu sistem constructiv din elevatii de beton armat de 25 cm grosime cu indltime de 3 m.
Rezervorul de motorina cu caseta metalica si acoperita cu cheie si card trebuie sa contine:

* bazin rezervor cu acoperi din tabla cutata

* suport bazin rezervor care il tine inclinat ca apa s& poata iesi pe robinetul instalat

* acoperis din tabla cutata

* afigaj digital 3 cifre

e Sistem de distributie a combustibilului - pompa de distributie autoamorsantd, furtun minim 4m, pis-
tol cu inchidere automata, valva non-retur, 2 filtre impuritati, carcasa metalica, protectie anticoroziune
IP56, sistem cu cheie pentru activare pompa, posibilitate de printare raport utilizare, transfer date prin
USB - programe prestabilite pentru 50 de utilizatori.

® pompa electrica minim 50 |/ min

* sistemul are un panou electric cu buton pentru pornire/oprire pompa, cu releu final de control mo-
toring, oprire de urgentd, indicator pentru prezenta tensiunii, indicator pentru terminarea motorinei din
rezervor cu lumina intermitenta si alarma sonora.

* filtru cartus de apa

® omologare UE

RETELE EXTERIOARE ( Object 5 ) pentru asigurarea utilititilor necesare prezentei investifii

$i anume: alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu gaze naturale si instalatii de

apa-canal.
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Caracteristici retele exterioare.

Alimentare cu apa : se va realiza din refeaua de apa comunald printr-un bransament PEHD
Dn40, prin intermediul ca&minului de apometru amplasat la limita proprietatii.

Retelele de alimentare cu apa sunt proiectate din polietiena PEHD100 pentru
alimentéri cu apé potabild. Amplasarea acestora s-a facut pe cat posibil in zona verde
adiacentd drumurilor sau strazilor. Pantele de amplasare ale conductelor vor respecta, pe cat
posibil, pantele naturale ale terenului, totodaté fiind asigurata si adancimea minima de inghet
de 1,0 m péna la generatoarea superioard a conductei, conform STAS 6054. Racordul de
apa rece se va realiza la parter avand ca punct de intrare in cladire, centrala termica.

Teava pentru apa rece din exterior va fi din polietilend Dn 40 mm, montat ingropat pe
pat de nisip la 0 adancime sub cota de inghet fata de cota liberd a terenului.

Canalizare menajera: Va fi racordati la reteaua localitatii prin pompare ( la terminarea
lucrérilor) Pentru conductele de canalizare exterioare a apelor uzate menajere se vor utiliza
tuburi gi accesorii din PVC. Materialul tubular si piesele de legéturd de presiune din PVC cu
mufa vor corespunde prevederilor STAS 6675/1,2-1992 si documentelor de calitate al
furnizorului.

Conductele de canalizare vor fi montate cu pante normale, care si asigure
functionarea gravitationald a acestora spre statia de pompare.

Apele Pluviale: Va fi pompa spre canalul colector din zona care este la o distantd de
ceca. 175 m.

Apele pluviale de pe platforma de beton, parcari se vor colecta prin intermediul gurilor
de scurgere, si se vor evacua in separatorul de hidrocarburi si némol prin intermediul
caminelor de apéa pluviald de unde se vor fi pompate spre canalul colector in zona.

Apele pluviale de pe acoperis se vor colecta prin jgheaburi si burlane Si se vor racorda la
sistemul de canalizare pluviala din incinta prin intermediul cdminelor de canalizare pluviald si

se vor fi pompa spre canalul colector in zona.

Alimentarea electricé se va realiza din reteaua electrica aeriana prin bransament trifazat la
bloc de masura si protectie trifazat BMPT, amplasat la limita de proprietate.
Limita proiectului de instalatii electrice interioare vor constitui bornele de plecare al

Intrerupatorului automat instalat in BMPT.

Langa BMPT se va monta o firidd de distributie trifazat, de unde se vor alimenta statiile
de pompare menajerd, pluviald respectiv tabloul electric general T.E.G.
Distributia curentului electric la consumatori n incinta va fi rezolvat prin cablu subteran.
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INSTALATI DE ILUMINAT EXTERIQARE

lluminatul exterior se va alimenta din tabloul electric T.E.G. amplasat in sediu pentru serviciul

de intretinere drumuri judetene.
Se va prevede iluminat exterior pe peretii exteriori al cladirii montate perimetral cu corpuri de

iluminat de tip Matrix, echipate cu lampi cu LED.
Comanda iluminatului exterior se va face centralizat (automat si manual) de la un intrerupator

crepuscular si o celuld fotoelectrica montata pe cladire spre nord la h=3m .
Alimentarea corpurilor de iluminat montate pe exteriorul cladirii se va face, prin interiorul halei
cu cablu tip CYY-F montat pe jgheaburi metalice zincate din tablourile electrice secundare amplasat la

parter.
Legarea la pamént a stélpilor de iluminat exteriori se va face de la priza de pdmant din banda

otel zincat .
Instalatia electricd de iluminat exterior se va realiza cu corpuri de iluminat LED pe stalpi

metalici zincati.

Alimentarea cu gaz va fi rezolvata din reteaua stradald cu o conducta pozat subteran.

d) probe tehnologice si teste.
NU este cazul.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei. cu
TVA gi, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;

Valoarea totala (INV) inclusiv TVA este de 6.533.135 lei, valoarea totali (INV) fira
TVA 5.497.334 lei lei din care C+M fara TVA 4.159.199 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacititi fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi. in conformitate
cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare:

In vederea realizarii obiectivului general si a obiectivelor specifice ale proiectului se vor
executa lucrari de constructie pentru ,,Amenajare sediu pentru serviciul de intretinere
drumuri judetene”, acestea rezolva necesarul de spatii pentru desfasurarea in conditii op-
time ale activitatilor. Prezentele cladiri au regim de naltime parter si etaj partial, cu aria con-
struita totala de 1213.47 mp si aria desfasurata totald de 1276.90 mp.

SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487 »Designing the future” 42
Tg-Mures, strluliu Maniu Nr.7,  Cod postal 540019 T 0745-501774 F 0365-883507 pintyaandrei@yahoo.com http://www.arch-pin.ro




SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487

»Designing the future”

Suprafata totald teren : 4.000 mp din care:

*Suprafaté ocupata de constructii existente: 126 mp

*Suprafaté desfasurata existente: 126 mp

*Suprafaté ocupatd de constructii propuse : 1213.47 mp

*Suprafatd desfasurata propusa : 1276.90 mp

*Suprafata platforme auto, alee si rampe de acces cladire : 1942.56 mp

=Suprafatd ocupata de zone verzi: 843.97mp

Ac total existent = 126 mp Ad Total existent = 126 mp
P.O.T. existent = 3.15% C.U.T. existent =0.03

Ac total propus = 1213.47 mp  Ad Total propus= 1276.90 mp
P.O.T. propus = 30.33% C.U.T. propus =0.32

Date tehnice a halei metalice ( Sediu pentru serviciul de intretinere ) P+1Ep:

¢ A construitd 533.85 mp
e S desfasuratd 597.28 mp
e H la strasin de la +0,00 +6.10 m
e H la coma de la 0,00 +7.13 m
e Volum 3282 mc

Date tehnice a Sopron P:

e A construita 676.64 mp
e S desfasuratd 676.64 mp
e H la strasina de la +0,00 +3.99 m
e H la coma de la +0,00 +5.14 m

Date tehnice cabind poartd P:

e A construitd 2.98 mp

e S desfasurata 2.98 mp

¢ H atic +2,30 m
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiec&rui obiectiv de investitii:

Valoarea totald (INV) inclusiv TVA este de  6.533.135 lei, valoarea totald (INV) fard TVA
2.497.334 lei din care C+M _fard TVA 4.159.199 lei. Implementarea investitiei intr-o perioads
de 12 luni conform graficului de esalonare.

d) durata estimatéd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Executia lucrarilor a fost esalonaté pe 12 luni, executia graficului de esalonare a fost urmarit;

executarea fazelor de lucrari cu ocuparea uniforma a fortei de munca si utilaje disponibile, cu
crearea unui front de lucru pentru cat mai multe specialitati,
S-a studiat posibilitatea de a crea front de lucru pentru lucrarile interioare pentru lunile

de iarna daca va fi cazul.
Programul de receptie va fi organizat pentru toate obiectele simultan.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice
Se urmareste in primul rand imbunatatirea conditiilor necesare pentru amenajarea

moderna a sediului serviciului de intretinere drumuri judetene, cu dotirile necesare.
-In ceea ce priveste rezolvarea calitatii conditilor de spatii necesare s-au avut in vedere
urmatoarele criterii:

-Modalitéti de amplasare, in vederea realizarii unor criterii performante functionalitate de
insorire, iluminare, aerisire, grad de ocupare a terenului, acces facil pietonal, spatii verzi si
racorduri la utilitafi.

-Modalitati de rezolvare architectural volumetric si functional cat si realizarea din partea
proiectantilor a unor lucrari performante din punct de vedere estetic, functional, volumetric, la

un raport pret/calitate convenabil.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite
Finantarea cheltuielilor estimate pentru realizarea investitiei se va face din bugetul Consiliului

Judetean Mures.
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6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism nr. 09 din 09.02.2021

6.2. Extras de carte funciara nr. 52510

6.3. Actul administrativ al autoritti competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica nr.11400 din 14.10.2021

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Comunicare orasul Miercurea Nirajului Nr. 10382 din 10.11.2021

Aviz DelGaz nr.213299737 din 05.10.2021

Aviz Distributie Energie Electricd Romania nr. 7030211008434 din 14.10.2021

Aviz de amplasament Telekom Romania Communications S.A. nr. 514 din 11.10.2021

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, In functie de specificul obiectivului de
investitii i care pot conditiona solutiile tehnice

Securitatea la incendiu nr.3760451 din 12.10.2021

Notificare DSP- Mures Nr.1620 din 26.10.2021

Studiu Geo cu verificare Af

Expertiza tehnica pentru demolare nr.211/2021

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabila este Consiliul Judetean Mures, situata in judetul Mures, Piata Victoriei

nr.1, cod fiscal 4322980. Responsabilitatea coordonéarii si implementarii proiectului revine
domnului Péter Ferenc, in calitate de Presedinte al Consiliului Judetean Mures

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului
de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Investitia propusa se va realiza intr-o perioadd de 12 Iuni conform graficului de esalonare de

mai jos:
Activitati i
112|3(4|5|6|7|8|9[10(11(12
Proiectare si engeenering X [ x
SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487 »Designing the future” 45

Tg-Mures, strluliu Maniu Nr.7,  Cod postal 540019 T 0745-501774 F 0365-883507 pintyaandrei@yahoo.com http:/Awww.arch-pin.ro



SC ARCH-PIN SRL - J26/892/2001; CIF RO 14340487

wDesigning the future”

Achizitie publica X

Timp de asteptare X | X

Pregatire teren si realizare
constructii

Perioada de referintd pentru evaluarea din punct de vedere economic este de 40 ani,
totodata din punct de vedere contabil durata normald de functionare a acestor cladiri este

incadraté intre 40 si 60 ani.

Se recomandéd desemnarea/angajarea sau contractarea de servicii specializate pentru

urmatoarele roluri:

- _managerul de proiect: este recomandat ca manangerul de proiect s3 fie ales dintre
persoanele care au contribuit la scrierea ideii de proiect, cunoaste obiectivele si rezultatele
propuse gi are abilitati manageriale de implementare a acestora; in cazul in care managerul
de proiect este adus din afard sau nu cunoaste proiectul care urmeaza si fie implementat,
apare riscul unor intarzieri in implementare, generate n primul rAnd de lipsa coeziunii echipei

si necunoagterea ideii de proiect care trebuie implementats;

- responsabilul financiar: in aceasta situatie se recomanda includerea n echipa de proiect a
unei persoane din departamentul financiar, deoarece, pe de o parte, angajatii din aceste
departamente detin abilititile necesare pentru indeplinirea acestui rol, iar pe de alta parte,
detin si atributile necesare in acest domeniu. In cazul in care nu este posibild includerea in
echipa de proiect a unei persoane din departamentul financiar, selectati din departamentul
dumneavoastrd o persoana cu specializare In acest domeniu, dar este indicat stabilirea unui
contact cat mai timpuriu al acestei persoane cu departamentul specializat din departamentul

financiar pentru familiarizarea cu procedurile interne de lucru.

- responsabil tehnic: acest rol urmareste atragerea de persoane cu abilitdti si cunostinte in
domeniul achizifilor publice, organizare, logisitica, etc. Se recomand& ca pentru aceasts

pozitie s& atrageti 0 persoana cu specializare juridica sau tehnica.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse

necesare
Se recomanda stabilirea unui program de mentenanta de perspectiva prin care sa se sta-

bileasca perioade precise in care se vor efectua analize multicriteriale a stérii tehnice a cladirii.

Odaté la 5 ani se propune realizarea unei analize detaliate care s& determine necesitatea
renovarii/repararii unor elemente constructive cum ar fi: tencuieli reparate, zugréveli, elemente
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de instalatii apa-canal necesare a fi schimbate, elemente de instalatii termice necesare a fi

schimbate, elemente de acoperis necesare a fi schimbate, etc.

Se recomanda totodatd monitorizarea permanenta a starii elementelor de instalatii in vederea
asigurarii unei interventii timpurii in cazul aparitiei unor defectiuni care pot fi realizate cu costuri

scazute dacda sunt identificate la timp.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Se recomanda ca exploatarea cladirilor s& se realizeze de personalul anagajat in scopul spe-

cific al cladirii.
In cazul in care apar activitati necesare a fi realizate care nu se incadreaza in specializarea

personalului angajat sd se contracteze firme de specialitate.

8. Concluzii si recomandari

In concluzie in urma analiz&rii indicatorilor scenariilor analizate se propune construirea unui

ansamblu de trei corpuri pavilionare: cu aria construita totala de 1213.47 mp si aria

desfasuratd de 1276.90 mp. pentru a rezolvarea spatilor necesare pentru sediu pentru
serviciul de intretinere drumuri judetene.

Corp 1 - Lucrarea de baza o hald metalicd cu regim de inaltime parter plus etaj partial si
cu dimensiune in plan de 15.20m x 35,20 m. Aria construitd de 533.85 mp si aria
desfasuratd de 597.28 mp. Construitd pe structurd metalica cu inchiderile perimetrale din
panouri termoizolante de 10 cm grosime, respectiv 12 cm asezate orizontal, cu prindere
ascunsa. Acoperigul tip sarpanta cu doua ape din panouri termoizolante de 10 cm grosime

asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade

Hala metalicd propusd cuprinde spatile necesare pentru functionarea serviciului de
intretinere drumuri judetene cum ar fi la parter: Atelier De intretinere Utilaje; Spalatorie; Atelier;
Sopron; Hol + Casa Scérii; CT, Compresor; Sald de mese; Vestiar; Gr. Sanitar; Dus; Depozit
vopsele; Depozit; Birou. La etaj partial: Hol etaj; WC si doua. birouri.

Corp 2 - Sopron pentru depozitare utilaje cu regim de indltime parter_si cu dimensiune i

plan de 40.32 m x 26.00 m construité pe structurd metalica cu acoperis tip sarpanta in doua
ape. Aria construitd de 676.64 mp si aria desfésuraté de 676.64 mp

Construité pe structurd metalica fara inchiderile perimetrale. Acoperisul tip sarpantd cu doua
ape din tabla cutata asezate paralel cu panta, acoperisul avand panta de 7 grade.

Sopronul propus acopera suprafata necesara pentru depozitarea utilajelor.
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Corp 3 - Cabina de Poarta cu regim de indltime parter Si cu dimensiune in plan de 2.40 m
X 1.24 m , constructie tip Container pe structura metalica. Aria construitd de 2,98 mp si aria

desfésuratéd de 2,98 mp

Valoarea totald (INV) inclusiv TVA este de 6.533.135 lei, valoarea totald (INV) fara TVA
5.497.334 lei lei din care C+M fara TVA 4.159.199 lei.

Finantarea cheltuielilor estimate pentru realizarea investitiei se va face din bugetul Consiliului

Judetean Mures.

Implementarea prezentului proiect este necesara pentru a rezolva necesarul de spatii pentru
desfagurarea in conditi optime ale activitdtilor necesare pentru serviciul de intretinere
drumuri judetene. Din punct de vedere a plasticitatii arhitecturale si din punct de vedere a
costului de realizare a_investitiei, varianta I, este mai avantajoasd. Ca structurd staticd

varianta cu structurd metalicad este mai convenabil.

B. PIESE DESENATE

1. ARHITECTURA

* AQ - Plan de incadrare in zona

* A1 - Plan de situatie propus

* A2 —Planuri - Ob.1

* A3 - Plan invelitoare si Sectiuni - Ob.1

* A4 - Fatade - Ob.1

* A5-Plan-0b.2

* A6 - Plan invelitoare - Ob.2

* A7 - Sectiune si Fatade - Ob.2
REZISTENTA

e R1 - Plan de s&paturd si fundatii - Ob.1
e R2 - Detalii fundatii - Ob.1

e R1 - Plan de sapatura si fundatii - Ob.2
e R2 — Detalii fundatii - Ob.2

Instalatii

* AC-01 - Plan subteran - Plan de situatie
* EO1 - Plan de situatie - instalatii electrice
* EO2 - Plan parter - instalatii electrice

* EO3 - Plan etaj - instalatii electrice
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* CS-01 - Plan parter - instalatii de efractie, TVCI

* CS-02- Plan etaj - instalatii de efractie, TVCI

* 5-01 - Plan parter - instalatii sanitare

* 5-02 - Plan etaj - instalatii sanitare

® T-01 - Plan parter - instalatii termice

* T-02 - Plan etaj - instalatii termice

* G1 - Planul Lucrarilor proiectate( Plan parter )+Schema izometricd+Plan de situatie
* G2 - Schema izometrica - Instalatii de gaze naturale

* ler - 01- Planamplasare Panouri fotovoltaic - instalatii termice
* K-01 - Plan parter - instalatii climatizare

* K-02 - Plan etaj - instalatii climatizare

* Al-01 - Plan parter - instalatii de alarmare incendiu

* Al-02 - Plan etaj - instalatii de alarmare incendiu
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