E CONSILIUL JUDETEAN MURES

Nr.31201/20.11.2020 PROIECT
HOTARAREA NR.
din 26 noiembrie 2020

privind achizitia imobilului situat in orasul Miercurea Nirajului,
localitatea Tampa, nr.70/A

Consiliul Judetean Mures,

Vazand Referatul de aprobare nr. 31174 din 20.11.2020 al Presedintelui Consiliului Judetean
Mures, raportul de specialitate al Directiei economice - Compartiment patrimoniu, servicii
publice si guvernanta corporativa, raportul Serviciului juridic precum si avizul comisiilor de
specialitate,

Avand in vedere prevederile art.84 alin.(5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.858, art.863
lit.,,a” din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si cele ale art.1 alin.(1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica din Legea nr.98/2016, aprobate prin
HG nr.395/2016, cu modificarile si completarile ulterioare,

n temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. ,,d”, coroborate cu cele ale alin. (5) lit. |7,
precum si ale art. 182 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

hotaraste:

Art.1. Se aproba achizitia in domeniul public al Judetului Mures, a imobilului-teren situat in
orasul Miercurea Nirajului, loc Tampa, nr.70/A, inscris in CF nr.52510, in suprafata de 4000
mp., in vederea construirii sediului Serviciului Administrativ Interventii.

Art.2. Se insuseste raportul de evaluare al imobilului mentionat la art.1, cuprins in anexa care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Mures - domnul Péter Ferenc, cu
indeplinirea procedurilor legale pentru achizitia imobilului la valoarea din raportul de evaluare
si semnarea contractului de vanzare-cumparare.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica Directiei Economice, Directiei Tehnice - Serviciul
Administrativ Interventii din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures si
SC Drumuri si Poduri Mures SA, care raspund de aducerea sa la indeplinire.

PRESEDINTE Avizat pentru legalitate
PETER FERENC SECRETAR GENERAL

PAUL COSMA
Roménia, 540026 Tirgu Mures, judetul Mures, Piata Victoriei nr.1 11
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E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

Nr. 31174/20.11.2020
Dosar X/D/1

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind achizitia imobilului situat orasul Miercurea Nirajului,
localitatea Tampa, nr.70/A

Prin Hotararea nr.62 din 28 mai 2015, avand ca obiect stabilirea unor masuri de organizare a
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures, in cadrul Directiei Tehnice a
Consiliului Judetean Mures, s-a infiintat Serviciul Administrativ Interventii, care are ca scop
interventia pentru intretinerea sigurantei si confortului circulatiei rutiere pe drumurile
judetene din judetul Mures.

Tn vederea prestarii serviciului public de interes judetean in conditii optime, are in dotare
mai multe utilaje specifice pentru interventii pe drumurile judetene pentru a se putea
asigura interventii rapide si eficiente, respectiv pentru a se putea asigura protejarea
utilajelor si depozitarea materialelor necesare, serviciul are nevoie de un amplasament care
sa asigure conditiile pentru functionarea acestui serviciu.

Serviciul Administrativ Interventii are in structura organizatorica 20 de angajati si in dotare
mai multe utilaje specifice pentru interventii pe drumurile judetene. In vederea asigurarii
conditiilor corespunzatoare de lucru pentru angajati, protejarea utilajelor si depozitarea
materialelor, este nevoie de amenajarea unui sediu destinat acestui scop.

Avand in vedere ca nici o comuna nu dispune de terenul necesar si nici in administrarea
Consiliului Judetean Mures nu exista teren corespunzator efectuarii investitiei, s-a impus
identificarea si achizitionarea unui teren.

Mentionam ca legislatia actuala nu reglementeaza in mod expres o procedura privind
achizitia/cumpararea de bunuri imobile, astfel ca, in cazul contractelor a caror atribuire nu
intra sub incidenta prevederilor legii, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura o
utilizare eficienta din punct de vedere economic si social a fondurilor in procesul de
atribuire, de a promova concurenta dintre operatorii economice, precum si de a garanta
nediscriminarea, recunoasterea reciproca si tratamentul egal al operatorilor economici care
participa la atribuirea contractului.

Procedura de achizitie a presupus identificarea imobilului-teren, elaborarea documentatiei
de achizitie, constituirea comisiei de evaluare a ofertelor/negociere, asigurarea fondurilor
necesare pentru achizitia imobilului.

| Tn vederea identificarii unui teren pe care sa se construiasca sediul Serviciului Administrativ

nterventii, a fost aprobat studiul de fezabilitate prin Hotararea Consiliului Judetean Mures

<y nr. 94/16.07.2015, iar ulterior s-a publicat anuntul publicitar nr.7766/20.03.2020 care are

|
|

ca obiect achizitionarea de teren construibil pentru Serviciul Administrativ Interventii.

|

' Tn urma anuntului, SC DRUMURI SI PODURI MURES SRL a depus oferta nr. 307/02.04.2020,
| inregistrata la Consiliul Judetean Mures cu nr. 9013/02.03.2020, pentru un teren in
| suprafatd de 4.000 mp, situat in intravilanul localitatii Tampa, nr. 70/A, orasul Miercurea
| Nirajului, judetul Mures, inscris in cartea funciara nr. 52510 a localitatii Miercurea Nirajului,
|
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E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

la pretul total de 580.000 lei la care se adauga TVA, respectiv 145 lei/mp la care se adauga
TVA.

Ulterior, autoritatea publica judeteana a achizitionat servicii de evaluare a terenului situat
in localitatea Tampa, nr.70/A, oras Miercurea Nirajului, in suprafata de 4000 mp, inscris in
CF nr. 52510, pentru a se stabili care este valoarea de piata. In urma evaluarii s-a stabilit o
valoare de piata a imobilului de 231.480 lei fara TVA, echivalent cu 47.877 euro, adica
11,97 euro/mp la un curs euro /lei de 4,8349 din data de 19.08.2020.

Pretul din raportul de evaluare a terenului a fost comunicat SC Drumuri si Poduri Mures SRL,
iar aceasta prin adresa nr.978/13.11.2020, inregistrata la Consiliul Judetean Mures sub
nr.30493/13.11.2020, ne comunica faptul ca este de acord cu vanzarea terenului intravilan
in suprafata de 4.000 mp. situat in UAT Miercurea Nirajului, localitatea Tampa nr.70/A la
pretul de 231.480 lei fara TVA, asa cum este precizat in raportul de evaluare.

Tinand cont de cele mai sus, se propune achizitionarea imobilului situat in orasul Miercurea
Nirajului, loc.Tampa nr.70/A, in suprafata de 4000 mp, la pretul de 231.480 lei fara TVA.

Avand in vedere cele prezentate anterior, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare alaturat.

PRESEDINTE

Péter Ferenc

Romania, 540026 Tirgu Mures, judetul Mures, Piata Victoriei nr.1 .
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E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

Nr.31293/20.11.2020
Dosar IX/D/1

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind achizitia imobilului situat in orasul
Miercurea Nirajului, localitatea Tampa nr. 70/A

Prin Hotararea nr.62 din 28 mai 2015, avand ca obiect stabilirea unor masuri de
organizare a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures, in cadrul Directiei
Tehnice a Consiliului Judetean Mures, s-a infiintat Serviciul Administrativ Interventii,
care are ca scop interventia pentru intretinerea sigurantei si confortului circulatiei
rutiere pe drumurile judetene din judetul Mures.

in vederea prestarii serviciului public de interes judetean in conditii optime, are in
dotare mai multe utilaje specifice pentru interventii pe drumurile judetene pentru a se
putea asigura interventii rapide si eficiente, respectiv pentru a se putea asigura
protejarea utilajelor si depozitarea materialelor necesare, serviciul are nevoie de un
amplasament care sa asigure conditiile pentru functionarea acestui serviciu.

Tinand cont de cele de mai sus, au fost demarate de catre autoritatea publica
judeteana o serie de demersuri, sens in care in anul 2015 s-a intocmit studiul de
fezabilitate nr.1M-4/2015 realizat de catre SC Maxplan SRL din Targu Mures, pentru
amplasamentul situat in Targu Mures, str. Pavel Chinezul nr.8. in cadrul studiului de
fezabilitate s-a propus demolarea tuturor cladirilor situate pe amplasament, datorita
starii avansate de degradare a acestora.

in baza studiului de fezabilitate, in certificatul de urbanism emis pentru aceastd
lucrare, in faza PT, s-a solicitat avizul Ministerului Culturii, amplasamentul situandu-se
intr-o zona rezidentiald si zond protejatd. In aviz, Comisia Zonald a Monumentelor
Istorice - Sibiu a solicitat consolidarea a doua cladiri din incinta, care in studiul de
fezabilitate au fost propuse pentru demolare si a recomandat reconsiderarea intregii
parcele din punct de vedere urbanistic pentru dezvoltarea viitoare.

»Tinand cont de costurile foarte mari pentru consolidarea si pastrarea unor cladiri aflate
intr-o stare avansata de degradare - propuse initial de expertul tehnic pentru demolare

' si care nu au utilitate pentru beneficiarul final al investitiei, s-a impus schimbarea
~1 amplasamentului investitiei.

‘\ In vederea identificdrii unui alt teren pe care si se construiascid sediul Serviciului
| administrativ interventii, s-au solicitat de la comunele invecinate municipiului Targu
| Mures informatii privind existenta de terenuri in domeniul public al acestora si care s-ar
| putea transfera in domeniul public al judetului Mures in vederea realizarii sediului
| Serviciului administrativ interventii.
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E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

Avand in vedere ca nici o comuna nu dispune de terenul necesar si nici in administrarea
Consiliului Judetean Mures nu exista teren corespunzator efectuarii investitiei, s-a impus
identificarea si achizitionarea unui teren.

Mentionam ca legislatia actuala nu reglementeaza in mod expres o procedura privind
achizitia/cumpararea de bunuri imobile, astfel ca, in cazul contractelor a caror atribuire
nu intra sub incidenta prevederilor legii, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura o utilizare eficienta din punct de vedere economic si social a fondurilor in
procesul de atribuire, de a promova concurenta dintre operatorii economice, precum si
de a garanta nediscriminarea, recunoasterea reciproca si tratamentul egal al
operatorilor economici care participa la atribuirea contractului.

Procedura de achizitie a presupus identificarea imobilului-teren, elaborarea
documentatiei de achizitie, constituirea comisiei de evaluare a ofertelor/negociere,
asigurarea fondurilor necesare pentru achizitia imobilului.

Prin urmare, in anul 2018 si 2019 au fost intreprinse demersurile necesare pentru
identificarea si achizitionarea unui teren care sa corespunda cerintelor specifice
activitatii Serviciului administrativ interventii, dar aceste demersuri nu au dus la un
rezultat favorabil prin urmare achizitia nu a putut fi realizata.

In anul 2020 procedurile au fost reluate, prin publicarea anuntului nr.7766/20.03.2020
avand ca obiect achizitionarea de teren construibil pentru Serviciul administrativ
interventii.

Urmare a anuntului, SC Drumuri si Poduri Mures SRL a depus oferta nr.307/02.04.2020,
inregistrata la Consiliul Judetean Mures sub nr. 9013/02.03.2020, pentru un teren in
suprafata de 4.000 mp, situat in intravilanul localitatii Tampa, nr. 70/A, orasul
Miercurea Nirajului, judetul Mures, inscris in cartea funciara nr. 52510/Miercurea
Nirajului, la pretul de 580.000 lei la care se adauga TVA, respectiv 145 lei/mp la care se
adauga TVA.

In urma evaluarii ofertei, Comisia de deschidere si evaluare a ofertelor constituitd in
baza dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Mures nr.259/15.04.2020, a constatat
ca, oferta depusa de SC Drumuri si Poduri Mures SRL corespunde cerintelor solicitate in
anunt. In acelasi timp, comisia propune achizitionarea unor servicii de evaluare a
terenului, de catre un expert tehnic atestat ANEVAR, pentru a se stabili pretul de piata
al acestuia.

&

in acest sens, a fost incheiat contractul de servicii nr.7E/19301/21.07.2020 cu SC
Evalmed Expert SRL, care a determinat pentru terenul in cauza, o valoare de piata de
231.480 lei fara TVA, echivalent cu 47.877 euro, adica 11,97 euro/mp la un curs euro
\ /lei de 4,8349 din data de 19.08.2020.

In urma evaluarii terenului, s-a comunicat SC Drumuri si Poduri Mures SRL care este
=9 pretul terenului, conform raportului de evaluare a terenului intocmit de SC Evalmed
“‘ Expert SRL, iar SC Drumuri si Poduri Mures SRL prin adresa nr.978/13.11.2020,
inregistrata la Consiliul Judetean Mures sub nr.30493/13.11.2020, ne comunica ca este
' de acord cu vanzarea terenului intravilan in suprafata de 4.000 mp situat in orasul
| Miercurea Nirajului localitatea Tampa nr.70/A la pretul de 231.480 lei fara TVA, asa cum
| rezulta din raportul de evaluare.
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g CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

Totodata, mentionam ca, prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. 17/20.02.2020
privind aprobarea bugetului general al judetului Mures pentru anul 2020 si stabilirea
unor masuri bugetare, s-a alocat suma de 500.000 lei pentru achizitie teren pentru
construire sediu Serviciu administrativ interventii.

Tinand cont de cele mentionate mai sus, consideram ca proiectul de hotarare privind
achizitia imobilului situat loc Tampa, nr.70/A, orasul Miercurea Nirajului pentru
construirea sediului Serviciului Administrativ poate fi supus dezbaterii si aprobatrii.

DIRECTOR EXECUTIV
Alin Marginean

Intocmit: Marcela Moldovan, consilier
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g CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA
SERVICIUL JURIDIC

Nr. 31308/20.11.2020
Dosar nr. IX/B/1

RAPORT

la proiectul de hotarare privind achizitia imobilului situat in orasul Miercurea
Nirajului, localitatea Tampa nr.70A

Analizand proiectul de hotarare initiat de Presedintele Consiliului Judetean Mures, cu
referatul de aprobare nr. 31174/20.11.2020 si in considerarea celor cuprinse in raportul
de specialitate nr. 31293/20.11.2020 al Compartimentului patrimoniu, servicii publice si
guvernanta corporativa din cadrul Directiei Economice,

in conformitate cu prevederile art.45 alin.(4) din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului Judetean Mures, aprobat prin Hotararea nr.115 din 26.09.2019,
am procedat la verificarea legislatiei primare si secundare in aplicarea careia este
elaborat proiectul, corespondenta cu normele de competenta incidente activitatii
autoritatii deliberative si respectarea normelor de tehnica legislativa, sens in care s-a
intocmit prezentul raport, prin care precizam urmatoarele:

n adoptarea actului administrativ sunt incidente prevederile art.858, ale art.863 lit.,a”
si ale art.867-868 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, art.1 alin.(1) din Normele metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica din Legea
nr.98/2016, aprobate prin HG nr.395/2016, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu cele ale art.2 alin.(2) din Legea nr.98/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu cele ale art.84 alin.(5), art.173 alin.(1) lit.,,d"
coroborate cu cele ale alin.(5) lit.,l” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Serviciul administrativ - interventii este organizat in cadrul Directiei Tehnice din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures si are atributii ce vizeaza
gospodarirea, functionarea, intretinerea si exploatarea bunurilor mobile din dotare,
interventii pentru remedierea starii retelei de drumuri si a esteticii rutiere, a sigurantei
rutiere, pentru deszapezirea in caz de urgenta a tronsoanele de drum judetean afectate
de zapada s.a. Acest serviciu functioneaza intr-un sediu situat in municipiul Targu
Mures, strada Pavel Chinezu nr.8, avand in dotare mai multe utilaje specifice pentru
interventii pe drumurile judetene, spatiul nefiind insa suficient si adecvat.

Potrivit prevederilor art.173 alin.(1) lit.,,d” coroborate cu cele ale alin.(5) lit.,,l” din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul judetean asigura, potrivit
competentelor sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes judetean privind drumurile publice, sens in care acesta trebuie sa
asigure conditii adecvate desfasurarii activitatilor specifice acestui serviciu.
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Intrucat demersurile intreprinse pentru construirea unui sediu pe amplasamentul din
strada Pavel Chinezu nr.8, nu au putut fi finalizate, a reiesit necesitatea identificarii
unui alt amplasament. Avand in vedere ca nici in domeniul public al Judetului Mures si
nici in cel al altor unitati administrativ-teritoriale nu s-a identificat un amplasament
corespunzator si/sau disponibil a rezultat necesitatea achizitionarii unui teren pe care
sa fie edificat un sediu adecvat pentru activitatea si utilajele specifice acestui serviciu.

Mentionam ca, legislatia actuala nu reglementeaza in mod expres o procedura privind
achizitia/cumpararea de bunuri imobile, insa art.1 alin.(1) din Normele metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica din
Legea nr.98/2016, aprobate prin HG nr.395/2016, mentioneaza ca in procesul de
realizare a achizitiilor publice, orice situatie pentru care nu exista o reglementare
explicita se interpreteaza prin prisma principiilor prevazute la art.2 alin.(2) din Legea
nr.98/2016, respectiv nediscriminarea, tratamentul egal, recunoasterea reciproca,
transparenta, proportionalitatea, asumarea raspunderii.

Astfel, in cazul contractelor a caror atribuire nu intra sub incidenta prevederilor legii
achizitiilor publice, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura o utilizare
eficienta din punct de vedere economic si social a fondurilor in procesul de atribuire,
de a promova concurenta dintre operatorii economici, precum si de a garanta principiile
enuntate la art.2 alin.(2) din Legea nr.98/2016.

In sensul mai sus aratat, autoritatea publici judeteand a demarat o procedurd cu
respectarea principiilor reglementate la art.2 alin.(2) din Legea nr.98/2016, prin
publicarea unui anunt avand ca obiect achizitionarea unui teren construibil si care sa
indeplineasca anumite criterii prestabilite si absolut necesare atingerii scopului avut in
vedere, in urma careia a primit o oferta din partea SC Drumuri si Poduri Mures SRL.

Din inscrisurile care insotesc proiectul de hotarare rezulta ca, in vederea achizitionarii
imobilului, autoritatea publica judeteana a procedat la evaluarea terenului ofertat de
SC Drumuri si Poduri Mures, in urma careia s-a stabilit valoarea de piata a imobilului ca
fiind de 231.480 lei fara TVA, pret acceptat de societatea ofertanta.

Fata de cele de mai sus, prin actul administrativ analizat se supune aprobarii achizitia
imobilului - teren in suprafata de 4000 mp., situat in localitatea Tampa nr.70A, orasul
Miercurea Nirajului, inscris in C.F. nr.52510, la pretul din raportul de evaluare ce
urmeaza sa fie insusit de autoritatea publica judeteana.

Potrivit prevederilor art.858 Cod civil ,,Proprietatea publicd este dreptul de proprietate
ce apartine statului sau unei unitdati administrativ-teritoriale asupra bunurilor care,
prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public, cu conditia sa
fie dobandite prin unul dintre modurile prevdazute de lege”.

Una din modalitatile de dobandire a dreptului de proprietate publica este, potrivit
prevederilor art.863 lit.,,.a” din Codul civil, achizitia publica efectuata in conditiile legii.

Potrivit prevederilor art.84 alin.(5) si art.173 alin.(1) lit.,,d” coroborate cu cele ale
alin.(5) lit.,,l” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ autoritatea publica judeteana asigura, potrivit competentelor sale si in
conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes judetean
privind drumurile publice.
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Precizam totodata ca proiectul de hotarare a fost elaborat cu respectarea prevederilor
art.81-82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din perspectiva celor mai sus aratate, apreciem ca proiectul de hotarare privind
achizitia imobilului situat in localitatea Tampa nr.70A, orasul Miercurea Nirajului,
pentru construirea sediului Serviciului Administrativ Interventii, poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Judetean Mures, ulterior avizarii de catre
comisiile de specialitate nominalizate in conditiile art.136 alin.(4) din Ordonanta de
urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ.

DIRECTOR EXECUTIV

Genica Nemes

fntocmit: Buta Ramona Alina / 2 ex.

Verificat: Farkas Adriana - Sef serviciu
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Intocmit de S,C. EVALMED EXPERT S.R.L. - pag.4

SINTEZA EVALUARII

Proprietatea Ob’iectul prezentei evalu.a”ri 0 constituie un teren intravilan dezvoltat considerat

m liber de constructu cu categor:a de fo!osmta actuald , curti-constructii” in suprafatd

5 ~ totald de 4.000 mp :
~ In baza planului de amplasament si dehm!tare a tmobrlulu: respect:v md:ca;u!or D-
lui Capu,san loan - reprezentantul clientului, terenul s-au identificat ca fiind
amplasat in orasul Miercurea Nirajului, sat Tédmpa la iesire din Témpa spre
Miercurea Nirajului, la intersectia drumurilor Jjudetene 135 si 151D. _
Terenul evaluat se constituie din lotul din planul 2 al incintei pfatforméi logistice a

DRUMURI 51 PODURI MURES S.R.L., fiind partial imprejmuit

Prdgrietar; ~ Conform Extras de Carte Funciarg prezentat de beneficiar (emise de BCPI MURES in
02.04.2020), :mobn’ul este bunul social al 5.C. DRUMURI Sl PODURI MURES S.R.L.,
remscns in CF in urma a’ezmembram din 2019. ;

In baza actelor prezentate se poate Spune cd terenul este liber de sarcml care si

hm:teze atracti wtatea/vandab:htatea terenului.

Ipoteze - Terenul evaluat nu a fost mdsurat, considerdndu-se reald suprafata inscrisd in
§m actele prezentate, in copie atasate evaludrii,

- Din analiza Extrasului de Carte Funciard prezentatd de client rezultd cd pe teren
sunt notate 4 clddiri si contructii de depozitare — conform inspeétiei aflate in stare
tehnicd deplorabild - dar conform informatiilor obtinute de la D-ul Cdpusan loan -
reprezentant client, eventuala achizitie se va realiza cu clédirile demolate. De altfel
inclusiv la pct. 4.1. al Contractulw de prestdri servicii nr. 19301 din 21.07.2020
obiectul evaludrii se constituie din terenul considerat liber. Ca urmare evaluarea se -

hm.rteaza la terenul dezvoltat considerat liber.

Acte de - Extras de Carte Funciard nr. 52510 Miercurea Nirajului emis in urma cererii nr.
proprietate 51227 din 31.07.2020 '
prezentate

- Certificat de urbanism nr. 35 din 05.08, 2020 emis de Pr:mana ora;ufw
Miercurea Nirajului : - i
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de S.C, TOPO GRAF

S.R.L.7Tn 19.11.2019 avizat de BCPI'Targu Mures cu nr. 85042 din 27.11.2019

 Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN MURES
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Scopul !nfbrmarea investitorului in caz de vénzare

evaludrii e

"B_ngg_. Valoarea de piatd

-~ evaludrii e '

 Data raportdrii  21.08.2020 |

Data inspectiei 29.07.2020 ;

Metode de Avdnd in vedere natura proprietdtilor imobiliare evaluate (teren intrav,
g_v.aff_u_are_ dezvoltat) metoda de evaluare utilizatd a fost abordarea prin piatd — met
m comparatiilor directe, ca metodd cu credibilitate maximd fn cbndi;iﬁe pi

~specifice prezente.

1 Ca metodd de control s-a .uzat si de metoda extractiei, dar d'\)én_d in vec
amplasarea in zona industriald perifericd a unui oras cu industrie slab dezvolt
ca urmare cu piatd specificd nedezvoltatd, aceastd metode are un grad de adec\
mai redusd.

In lipsa informatiilor de piatd relevante, evaluare nu s-a putut aborda si prin
metode de evaluare. ' _
Rezultatele Valoarea de piatd totald a proprietdtii imobiliare terenul intravilan dezvc
- evaludrii:

{amplasamentul) considerat liber este:

231.480 RON ~47.877 EUR =~ 11,97 EUR/mp

S-a avut in vedere o paritate EURO /. RON =4, 3349 -la data 19,08.2020 .

Conform SEV 100 - Cadru general, pct. 35 ” Valoarea de piatd este pretul estimat de tranzacﬂonare a unui activ, fi
include costurile vdnzdtorului generate de vénzare sau costurile cumpdrdtorului generate de cumpdrare si fédréi a
face o ajustare pentru orice taxe pk‘itrb:.’e de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei”,

Data evaludrii:

19.08.2020

~ Evaluator
S C.E VALMED EXPERT S.R.L. prin
jurist BOKOR ATTILA

ing. uw;‘s

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN 1
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