é CONSILIUL JUDETEAN MURES

HOTARAREA NR.50

din 31 martie 2020
privind solicitarea adresata Consiliului Local al Comunei Panet pentru trecerea unei
suprafete de teren din domeniul public al Comunei Panet in domeniul public al
judetului Mures

Consiliul Judetean Mures,

Vazand referatul de aprobare nr.7710/20.03.2020 al Presedintelui Consiliului Judetean
Mures, raportul de specialitate nr.7747/20.03.2020 al Directiei economice -
Compartiment patrimoniu, servicii publice si guvernanta corporativa, raportul
Serviciului juridic nr.7762/20.03.2020, precum si avizul comisiilor de specialitate,

Avand in vedere adresa Comunei Panet nr.1731/2020, inregistrata la Consiliul
Judetean Mures sub nr.6991/2020,

in temeiul prevederilor art.294 alin.(3), coroborate cu cele ale art.182 alin.(1) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,

hotaraste:

Art.1. (1) Se solicita Consiliului Local al Comunei Panet trecerea terenului in suprafata
de 222.611 mp, situat in localitatea Santioana de Mures, identificat in CF
nr.51968/Panet, judetul Mures, cuprins in Anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare, din domeniul public al Comunei Panet in domeniul public al
judetului Mures, in vederea dezvoltarii ,,Complexului Transilvania Motor Ring”.

Art.2. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului Judetului Mures, Directiei
economice din cadrul Consiliului Judetean Mures si Comunei Panet.

PRESEDINTE Contrasemneaza
Péter Ferenc SECRETAR GENERAL
Paul Cosma

Romania, 540026 Tirgu Mures, judetul Mures, Piata Victoriei nr.1

Telefon: 0265-263.211  Fax: 0265-268.718 e-mail: cjmures@cjmures.ro  www.cjmures.ro



E CONSILIUL JUDETEAN MURES
PRESEDINTE

Nr. 7710/20.03.2020
Dosar IX/B/1

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind solicitarea adresata Consiliului Local al
Comunei Panet pentru trecerea unei suprafete de teren din domeniul public
al Comunei Panet in domeniul public al Judetului Mures

Transilvania Motor Ring este un obiectiv aflat in domeniul public al Judetului Mures si in
administrarea Consiliului Judetean Mures.

Administrarea infrastructurii Complexului si desfasurarea activitatilor din cadrul acestuia
se asigura prin Serviciul Administrativ - Tntretinere Complexul ,,Transilvania Motor Ring”,
configurat in structura Directiei Economice, conform Regulamentului de organizare si
functionare al aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures.

Imobilul ,,Complex Transilvania Motor Ring” situat in localitatea Cerghid, inscris C.F.
nr.50025/Sanpaul si C.F. nr.50084/Ungheni, face parte din domeniul public al Judetului
Mures fiind cuprins in inventarul domeniului public al Judetului Mures la pozitia nr. 271.

Prin adresa nr.1731/11.03.2020, inregistrata la Consiliul Judetean Mures sub
nr.6991/13.03.2020, Comuna Panet face cunoscut ca detine in localitatea Santioana de
Mures un teren cuprins in domeniul public al comunei, in suprafata de 222.611 mp, inscris
in C.F nr.51968/Panet, unde exista o pista de motocross, pe care in ultimii 5-6 ani s-au
organizat activitati sportive de acest gen si isi exprima disponibilitatea de a transmite
dreptul de proprietate asupra terenului in cauza, in favoarea Judetului Mures, in vederea
dezvoltarii ,,Complexului Transilvania Motor Ring”.

Tn cadrul complexului "Transilvania Motor Ring” se pot gizdui orice fel de competitii auto,
moto, alergare si ciclism care se pot desfasura pe un circuit de asfalt cu exceptia
disciplinelor de tip cross si hard enduro, discipline foarte cautate de iubitorii de motor
sport.

In vederea diversificarii activitatilor gazduite de circuitul Transilvania Motor Ring” si in
ideea de a cuprinde toate ramurile motor sport, atat cele de asfalt cat si cele de
macadam si off road, pe acest teren in suprafata de 222.611 mp se pot organiza doua
circuite profesioniste, unul de cross si unul de hard enduro, pentru mai multe tipuri de
vehicule printre care amintim autoturisme, mopede, motociclete, ATV-uri.

Avand in vedere cele de mai sus, supunem spre aprobare proiectul de hotarare privind
solicitarea adresata Consiliului Local al Comunei Panet pentru trecerea unei suprafete de
teren din domeniul public al Comunei Panet in domeniul public al Judetului Mures.

PRESEDINTE
Péter Ferenc
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E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

Nr. 7747/20.03.2020
Dosar IX/B/1

RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea adresata Consiliului Local al Comunei Panet pentru trecerea
unei suprafete de teren din domeniul public al Comunei Panet in domeniul
public al Judetului Mures

Transilvania Motor Ring este un obiectiv aflat in domeniul public al Judetului Mures si in
administrarea Consiliului Judetean Mures. Acesta a fost realizat prin proiectul ,,PARC
AUTO PENTRU SPORTURI CU MOTOR”, finantat prin Programul Operational Regional
2007-2013, Axa prioritara 5 - Dezvoltarea durabila si promovarea turismului, Domeniul
de interventie 5.2 - Crearea, dezvoltarea modernizare a infrastructurii de turism pentru
valorificarea resurselor naturale si cresterea calitatii serviciilor turistice, avand ca
obiectiv general cresterea contributiei turismului la dezvoltarea locala si regionala prin
diversificarea serviciilor turistice, respectiv crearea in judetul Mures a unui ,,turism de
nisa” - pentru amatorii de sporturi cu motor.

n conformitate cu prevederile contractului de finantare “beneficiarul este obligat ca,
cel mai tarziu la sfarsitul implementarii Proiectului, sa includa total sau partial,
obiectivul de infrastructura turistic creat, reabilitat/modernizat/amenajat in circuitul
public si sa-l mentina in circuitul public pe intreaga perioada de valabilitate a
Contractului.

Administrarea infrastructurii Complexului si desfasurarea activitatilor din cadrul
acestuia se asigura prin Serviciul Administrativ - Intretinere Complexul ,Transilvania
Motor Ring”, configurat in structura Directiei Economice, conform Regulamentului de
organizare si functionare al aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Mures.

Imobilul ,,Complex Transilvania Motor Ring” situat in localitatea Cerghid, inscris nr. C.F.
1 nr.50025/Sanpaul si C.F. nr.50084/Ungheni, face parte din domeniul public al Judetului
: Mures fiind cuprins in inventarul domeniului public al Judetului Mures la pozitia nr.271.

Prin adresa nr.1731/11.03.2020, finregistrata la Consiliul Judetean Mures sub
nr.6991/13.03.2020, Comuna Panet face cunoscut ca detine in localitatea Santioana de
Mures, un teren cuprins in domeniul public al comunei, in suprafata de 222.611 mp,
inscris in C.F nr.51968/Panet, unde exista o pista de motocross, pe care in ultimii 5-6
ani s-au organizat activitati sportive de acest gen si isi exprima disponibilitatea de a
transmite dreptul de proprietate asupra terenului in cauza, in favoarea Judetului
Mures, in vederea dezvoltarii ,,Complexului Transilvania Motor Ring”.

In cadrul complexului "Transilvania Motor Ring” se pot gizdui orice fel de competitii
auto, moto, alergare si ciclism care se pot desfasura pe un circuit de asfalt cu exceptia
disciplinelor de tip cross si hard enduro, discipline foarte cautate de iubitorii de motor
sport.

Romania, 540026 Tirgu Mures, judetul Mures, Piata Victoriei nr.1 .
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? CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

In vederea diversificarii activitatilor gizduite de circuitul "Transilvania Motor Ring” si in
ideea de a cuprinde toate ramurile motor sport, atat cele de asfalt cat si cele de
macadam si off road, pe acest teren in suprafata de 222.611 mp se pot organiza doua
circuite profesioniste, unul de cross si unul de hard enduro, pentru mai multe tipuri de
vehicule printre care amintim autoturisme, mopede, motociclete, ATV-uri.

Federatiile Romane de Automobilism si Motociclism organizeaza evenimente pentru
disciplinele care se desfasoara pe piste de cross si hard enduro si doresc sa isi extinda
zonele geografice de organizare a competitiilor. In acest moment nu exista in zona
centrala a tarii un circuit omologat. Omologandu-se se pot organiza diferite tipuri de
competitii de motor sport, dar si evenimente private pentru pasionatii de off road.

Necesitatea amenajarii acestor circuite, deriva din nevoia gestionarii acestui tip de
activitate off road in vederea gestionarii judicioase a riscurilor existente in acest tip de
activitate.

De asemenea, este necesara amenajarea unor astfel de circuite si din prisma cresterii
turismului sportiv in Judetul Mures, prin organizarea de evenimente enduro si cross si
atragerea de turisti din tara dar si din strainatate.

Estimam ca se pot atrage un numar de 2500 de sportivi in prima faza la noile circuite si
un numar de aproximativ 30 000 de spectatori anual.

Totodata prin preluarea acestui teren si desfasurarea competitiilor de acest gen se
poate intarii brandul ”Transilvania Motor Ring” precum si crearea brandului de turism
motor sport in judetul Mures.

Conform dispozitiilor art.294 din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr.57/2019,

(3) Trecerea unui bun din domeniul public al unei unitdti administrativ-teritoriale de
pe raza teritoriald a unui judet in domeniul public al judetului respectiv se face la
cererea consiliului judetean, prin hotdrdre a consiliului local al comunei, al orasului
sau al municipiului, dupd caz.”

Avand in vedere argumentele de specialitate prezentate mai sus, apreciem ca proiectul
de hotarare privind solicitarea adresata Consiliului Local al Comunei Panet pentru
trecerea unei suprafete de teren din domeniul public al Comunei Panet in domeniul
public al Judetului Mures, indeplineste conditiile legale pentru supunerea spre analiza si
aprobare plenului Consiliului Judetean Mures.

DIRECTOR EXECUTIV

Alin Marginean

Intocmit: Marcela Moldovan, consilier

Thomas Moldovan, sef serviciu
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? CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA
SERVICIUL JURIDIC

Nr. 7762 /20.03.2020
Dosar. IX/B/1

RAPORT

la proiectul de hotarare privind solicitarea adresata Consiliului Local al
Comunei Panet pentru trecerea unei suprafete de teren din domeniul public al
Comunei Panet in domeniul public al Judetului Mures

Analizand proiectul de hotarare initiat de Presedintele Consiliului Judetean Mures cu
Referatul de aprobare nr.7710/20.03.2020 si in considerarea celor retinute in
Raportul de specialitate nr.7747/20.03.2020 al Directiei Economice - Compartiment
Patrimoniu, Servicii Publice si Guvernanta Corporativa,

in conformitate cu prevederile art.45 alin.(4) din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului Judetean Mures, aprobat prin Hotararea nr.115 din
26.09.2019, am procedat la verificarea legislatiei primare si secundare in aplicarea
careia este elaborat proiectul, corespondenta cu normele de competenta incidente
activitatii autoritatii deliberative si respectarea normelor de tehnica legislativa, sens
in care s-a intocmit prezentul raport, prin care precizam urmatoarele:

Din continutul inscrisurilor care insotesc proiectul de hotarare reiese ca, in adoptarea
actului administrativ sunt incidente prevederile art.294 alin.(3) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Prin adresa nr.1731/11.03.2020, finregistrata la Consiliul Judetean Mures sub
nr.6991/13.03.2020, Comuna Panet face cunoscut ca detine in localitatea Santioana
de Mures, un teren cuprins in domeniul public al comunei, in suprafata de 222.611
mp, inscris in C.F nr.51968/Panet, unde exista o pista de motocross, pe care in
ultimii 5-6 ani s-au organizat activitati sportive de acest gen si isi exprima
disponibilitatea de a transmite dreptul de proprietate asupra terenului in cauza, in
favoarea Judetului Mures, in vederea dezvoltarii ,,Complexului Transilvania Motor
Ring”.

Tn vederea diversificarii activitatilor gidzduite de circuitul ”Transilvania Motor Ring” si
in ideea de a cuprinde toate ramurile motor sport, atat cele de asfalt cat si cele de
macadam si off road, pe acest teren in suprafata de 222.611 mp se pot organiza doua
circuite profesioniste, unul de cross si unul de hard enduro, pentru mai multe tipuri
de vehicule printre care amintim autoturisme, mopede, motociclete, ATV-uri.

In ceea ce priveste normele de competenta incidente activitatii autoritatii, aratam
ca potrivit prevederilor art.294 alin.(3) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-
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teritoriale de pe raza teritoriala a unui judet in domeniul public al judetului respectiv
se face la cererea consiliului judetean, prin hotarare a consiliului local al comunei, al
orasului sau al municipiului, dupa caz.

Precizam totodata, ca proiectul de hotarare a fost elaborat cu respectarea
prevederilor art.81-82 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de argumentele anterior expuse, apreciem ca proiectul de hotarare privind
solicitarea adresata Consiliului Local al Comunei Panet pentru trecerea unei
suprafete de teren din domeniul public al Comunei Panet in domeniul public al
Judetului Mures, indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Judetean Mures, ulterior avizarii de catre comisiile de
specialitate nominalizate in conditiile art.136 alin.(4) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

DIRECTOR EXECUTIV

Genica Nemes

Intocmit: Lokodi Eméke /2 ex.
Verificat: Adriana Farkas -Sef Serviciu
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Comuna Panet

Fisa activ fix

Toate activele fixe
Data: 18-03-2020

Pozitie curenta= Stare: Activ

Administrator Panet
Nrinventar 1192 Grupa 0
Data receptie/PIF  |07-03-2020 Codul de clasificare 0.0.0
Valoare 330,377.00 Data inceput amortizare 07-03-2020
Amortizare lunara |0.00 Data amortizare completa

Denumire activ fix / Caracteristici tehnice Durata normata de functionare 100
Teren extravilanCF.51968/Panet, nrtopo. 51968, extravilan localitatea [Durata ramasa 0
Santioana de Mures

Teren extravilanCF.51968/Panet, nrtopo. 51968,extravilan localitatea |Valoare amortizata 0.00
Santioana de Mures

Activ-Public Valoare ramasa de amortizat 0.00
Clasificare contabila [211.01.00.01 terenuri din domeniu public al statului

Cont de amortizare |Fara amortizare

Investitie

: i « : : d finala
Pozitie curenta= Stare: Activ / Adaugare / Public 0.00  330,377.00

07-03-2020
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Raport de evaiuare

5.C." 5.1.Co." 5.R.L.- Departament consultanta

E;@ Sediu: Targu-Mures, Str.Bobalna nr.20,

Tel/fax: 0265-263161; 0265-265803; Mob.: 0744-692906;e-mail:
szeppisti@gmail.com inreg. O.R.C: J-26- 1237/1991; C.U.l.:-1198098;
Cap. soc. 26.000 lei raclama

RAPORT
DE
EVALUARE
OBIECT:

Evaluarea bunului imobil: Teren intravilan cu o suprafati de
222,611 mp amplasdat in extravilanul localitatii Santioana de Mures,
CF.51968/Panet, nr. topo.51968
PROPRIETAR:

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA
PANET, JUDETUL MURES, cu sediul in com. Péinet, sat Panet nr. 191,
atribut fiscal R i CIF 4375887
BENENEFICIAR:

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA
PANET, JUDETUL MURES, cu sediul in com. Panet, sat Pénet nr. 191

REZUMAT
Propunerea de valoare de piald peniru terenul extravilan este:

PROP. DE
nr.crr | DENUMIRE sp VALDARE LEI

Teren extravilan CF.51968/Panet, nr.
topo. 51968, extravilanul localitatii Santicana de | 222.611
1 Mures mp 330.377 lei

Evaluator autorizat ANEVAR:
Ing. Szép Stefan

Data evaludrii: 7 martie2020
Data raportului: 7 martie2020

Evaluator autorizat ANEVAR : Tng. Seep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunun maobile, evaluarea |
Intreprindentor 51 bunuritor imobile, cu lepimata ANEYAR Nr 162487 si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizate Expert
Judiciar W SE21 8072014 Scria 67071410331 30620014 In specializanile: Evaluarea bunurilor economice 51 Evalsaren
proprietatilor




Raport de evaluare

SINTEZA EVALUARII

OBIECT:

Evaluarea bunului imobil: Teren intravilan cu o suprafati de
222.611 mp amplasdat in extravilanul localitatii Santioana de Mures,
CF.51968/Panet, nr. topo.51968
BENEFICIAR:

. UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA
PANET, IUDETUL MURES, cu sediul in com. Pénet, sat Panet nr. 191,
PREZENTAREA EVALUATORULUIL:

Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri
mobile, evaluarea intreprinderilor si bunurilor imobile, cu legitimaiia
ANEVAR Nr.16487 si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert
Judiciar Nr.58218072014 Seria 6707141033130620014 in specializirile:
Evaluarea bunurilor economice i Evaluarea proprietatilor.

OPINIA EVALUATORULUI
Tindnd cont de scopul evaluirii, propunerea noastri de valoare
de piati pe care o recomandam solicitantului este:

PROP. DE
nr.crT | DENUMIRE SP VALOARE LEI
Teren extravilan CF.51968/Panet. nr.
tope. 31968, extravilanul localitatii Santicana de | 222.611
1 Mures mp 330.377 lei

Evaluator autorizat ANVAR:
Ing. Szép Stefan

Data evaludrii: 7 martie2(020
Data raportului: 7 martie2020

DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a
fost realizat in concordanii cu reglementdrile Standardelor de evaluare a

Evaluater autorizat ANEVAR ; Ing, Spep Stefan membre ANEVAR evaluator autorizal bunur mobile, evaluares 2
intreprinderilor §i bunurilor imobdle, cu legitimatia ANEVAR Nr 16487 si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorzatie Expent
Judiciar Nr.5B218072014 Seria 67071410331 30620014 in specializrile. Evaluaren bununilor economice 5i Evaluarea

proprietagikr




Raport de evaluare

bunurilor 2019 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fajd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legaie de client sau de produsul bancar garantat, lar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi
asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtin{a de cauza si cu buna credinia ca:

1. Afirmatiile declarate de cétre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt
adevirate si corecte. Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii
si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si corecte,
precum §1 pe concluziile inspectiel asupra proprietitii, pe care am
efectuat-o in luna iulie 2020.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si
concluziile limitative mentgionate i sunt analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale personale, imparfiale i nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am
nici un interes personal privind péarfile implicate in prezenta misiune,
excepiie ficind rolul mentionat aici.

4. Implicarca mea in aceasti misiune nu este conditionata de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea
valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie
de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si

intocmirea acestuil raport, in concordantd cu Standardele Internationale

de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod
competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare,
nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten{d profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Prin_prezenta evaluatorul certificd faptul cd este _competent sd
elahoreze acest raport de evaluare.

o

3
intrepnindernilor i bunurtlor imohbile, cu legitimajia ANEVAR Nr A48T 51 EXPERT TEHNIC JUDICIAR Apdonzalie Expen
Judigiar M 58218072004 Sera 67071410331 30620014 in specializiisile: Evaluaren bunurilor economice

Evaluator autorizal ANEYAR : Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evalustor auterizat bunuri mobile, evalpdrea
¥Eval
proprictdfitor




Raport de evaluare

INTRODUCERE

1. Beneficiarul lucrarii: )
UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA

PANET. JUDETUL MURES, cu sediul in com. Pinet, sat Panet nr. 191,
2. Executant:

Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri
mobile, evaluarea intreprinderilor i bunurilor imobile, cu legitimatia
ANEVAR Nr.16487 si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert
Judiciar Nr.58218072014 Seria 6707141033130620014 in specializirile:
Evaluarea bunurilor economice §i Evaluarea proprietitilor.

3. OBIECTIVUL EVALUARII
Scopul prezentului raport este informarea clinetului cu privire
terenul intravilan cu o suprafata de 222.611 mp amplasdat in extravilanul
localitatii Santioana de Mures, CF.51968/Panet, nr. topo.51968
4.MATERIALUL DOCUMENTAR:
a.)- Documente prezentate de beneficiar:
-Extras de Carte Funciard nr. CF.51968/Panet, nr.
topo. 31968
d.)- Constatarile efectuate la fata locului in 7 martie2020, in
prezenta reprezentantului beneficiarului.
¢.)- buletinele informative ale ANEVAR si IROVAR, culegerea de
standarde ANEVAR
- standarde Profesionale Europene Aprobate pentru Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare - Ed. romana: ANEVAR si IROVAR
- STAS 4908/85, privind efectuarea mésuritorilor.
- Indrumar pentru Expertizd tehnicd imobiliard de A. Cristian
ed. 1988,
- Agentiile imobiliare din municipiu, publicatiile de profil judetean,
h.)- Informatiile de pe seiturile specializate de pe internet;
www.imobiliare.ro, ....

CAP1. 1.1 IPOTEZE SI1I1POTEZE SPECIALE

IPOTEZE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul
precizat. Nu este permisa folosirea raportului de cétre o terfa persoani
fard obginerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorulu
evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul
8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o alta
persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un
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fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pstreazi valabilitatea numai in situatia in
care conditiile de piata. reprezentate de factorii economici, sociali i
politici, rimin nemodificate in raport cu cele existente la data
intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala,
care afecteazi fie proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de
proprictate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost facute cercetiri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate
este valabil i se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriatd. In cazul in care existi o asemenea situatie si este
cunoscutdi, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara
se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala
(titlul de proprietate este valabil) si responsabili.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respectd
reglementérile privind documentatiile de wurbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de pia{a va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de
evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale proprietdfii sieste
realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se aratd altfel in raport, se infelege ¢d evaluatorul nu are
cunostin{d asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv,
dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv
prezenja substanielor periculoase, substanielor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietifii. Se presupune ci nu existd
astfel de conditii dacdl ele nu au fost observate, la data inspeciiei, sau
nu au devenit vizibile in pericada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii
proprietdfii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afla proprietatea §i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situafii §1 a eventualelor lor
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consecinfe $i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii
raportului de evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si
evaluatorul considera ca acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul
nu isi asumd responsabilitatea in privinia acuratetei informatiilor
furnizate de terte pirti. Informatiile preluate din media sunt preluate
ca atare sortate dupa specificul obiectivului evaluat iar de exactitaca
acestora rdspunde cel ce le-a publicat fiind verificabile prin
informatiile de identificare ale sursei dein care au fost preluate (ceste
date sunt trecute in lucrare si pot fi verificate). Documentatia furnizati
de beneficiar sau proprietar evaluatorului si inclusd in lucrare este
folosita ca atare. Beneficiarul este dator si verifice daci actele incluse
n lucrare sunt cele furnizate i sunt interpretate corect de evaluator iar
daci nu sau existd observafii aceste trebuie comunicate in scris
evaluatorului  in termen de 5 zile de la data preludrii lucririi
(facturarii).

8. Confinutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si
autorul nu il va dezvilui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor
prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cind
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii
incredintate de cdtre clientul numit in raport, in scopul utilizirii
precizate de cétre client i in scopul precizat in raport.

10. Consimtd@mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator
(dacd al acestuia din urma este necesar), trebuie obfinut inainte ca
oricare parte a raportului de evaluare sd poatd fi utilizatd, in orice
scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului,
sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizali in raport.
Consimtdmadntul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis
unei terfe pdr{i, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietitii evaluate, iar valoarca
prezentatd in raportul de evaluare nu are legdturd cu valoarea de
asigurare.

IPOTEZE SPECIALE
Nu este cazul.
1.2 Premizele evaludrii si limitele de competenti
Analizele facute de evaluatori s-au efectuat in baza informatiilor
culese fira limitari sau restrictionari deosebite din partea proprietarului si
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pe baza documentatiei puse la dispozitia evaluatorului. Evaluatorul ne

avand posibilitatea wverificérii autenticiti{ii acestora, nu isi asumd nici o

garantie pentru ele, folosindu-le ca atare.

Metodele de evaluare folosite gi tehnologia de evaluare au fost cele
definite in Standardelor de evaluare a bunurilor 2018. Prezentul raport a
fost elaborat in urmatoarele conditii si ipoteze:

# presupunem ci documentele prezentate de proprietar sunt valabile,
in cazul contrar evaluatorul nu-si asumd nici un fel de
responsabilitate.
pentru eventualele vicii ascunse ne perceptibile vizual si nedeclarate
de proprietar, care ar putea diminua valoarea sa, evaluatorul nu-si
asumdi nici o raspundere.
bunurile se evalueaza pornind de la premiza cd sunt conforme cu
toate reglementirile locale si nationale, avand toate autorizatiile
legale solicitate de autoritijile locale si nationale pentru utilizarile
luate ca bazi pentru estimarea valorii in cadrul prezentului raport.

# in conformitate cu statutul evaluatorului, acestuia nu sunt datori si
acorde consultantd ulterioard sau sd depund marturie in instan{a
relativ la proprietate, cu excepfia cazului in care acest fapt s-a
stipulat in contract.

» evaluarea se referd la proprietate ca intreg, valoarea ne mai fiind

valabila in cazul divizarii sau fractionirii acesteia.

1.3. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare, in intregime, parfial sau in referinte, nu

poate fi inclus in nici - un document, circulard sau declaratie publica i

nu poate fi publicat in nici-o forma fara aprobarea scrisa a evaluatorului

referitoare la forma si contextul in care ar putea apare.

1.4 Scopul si destinatia raportului de evaluare

Stabilirea unei propuneri de valoare de piati actuald a proprietiitii
imobiliare, pentru a servii in uzul propriu al beneficiarului.

1.5. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd altemativa de
utilizare a proprietatii imobiliare dintre toate metodele posibile in varianta
optimd. Aceastd variantd va constitui baza de pornire §i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele
urmétoare a lucrérii.

Cea mai bund wtilizare este definitd ca cea mai probabilda
utilizare a proprietdatii care este fizic posibild, justificatd adecvat,
permisda legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valeare a proprietdgii evaluate(IVS).

Cea mai buna utilizare se va considera atdt pentru teren (in ipoteza
cd ar fi liber), cat §i pentru proprietatea imobiliard existentd (teren si
constructia de pe el), iar concluziile trebuie si fie corecte.
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Pentru a fi luatd in considerare, cea mai buni utilizare trebuie si
indeplineascad patru criterii, trebuie si fie legal permisa, fizic posibila,
financiar fezabila si maxim profitabila.

Daca valoarea terenului liber este mai mare decat a terenului
construit plus valoarea constructiilor si costurile de demolare atunci
valparea se poate recmanda utilizarea terenului ca teren liber si se
determina sa de piata in aceasta ipoteza.

Tindnd seama de aceste considerente, in cazul proprietitii
imobiliare subiect, si dupa analizarea situatiilor mai sus enumerate
concluzia evaluatorului cea mai buni utilizare va fi in situafia terenului
construit. Daca valoarea terenului liber este mai mare decat a terenului
construit plus valoarea constructiilor si costurile de demolare atunci se
poate recmanda utilizarea terenului ca teren liber si se determina valoarea
sa de piata in aceasta ipoteza.

Practic {indnd cont de tipul constructiei, de dotarile existente §i de
amplasarea acestuia, cea mai bund alternativa posibild pentru proprietatea
analizati este cea de proprietate imobiliara de tip nerezidential.

Se pot lua in considerare doua alternative:

1. pastrarea destinatiei actuale-teren agricol;

2. amenajarea proprictitii in scopul transformarii ei.

S-a tinut cont la determinarea valorii de ceea mai buna utilizare.

1.6 Definirea valorii estimate si data evaluarii

Scopul raportului este informarea clinetului cu privire la valoarea
de piatd a proprietifii imobiliare conform Standardelor de evaluare a
bunurilor 2019 care se defineste:

Valoarea de piafd este o reprezentare a valorii de schimb, sau
suma de bani pe care o proprietate ar aduce-o dacd ar fi oferitd spre
vinzare pe o piata liberd, la data evaludrii, conform cerinjelor care
corespund defini{iei. Pentru a estima, evaluatorul trebuie si determine
mai intdi, sau cea mai probabild utilizar. Aceasta utilizare poate fi pentru
continuarea utilizarii existente a proprietafii sau pentru unele utilizan
alternative. Aceste determindri sunt realizate din evidenta pietei.

Valoarea de piafd este estimatd prin aplicarea metodelor si
procedurilor de evaluare care reflectd natura proprietatii $i circumstanicle
in care proprietalea respectiva va i cel mai probabil tranzactionata pe
piata libera.

Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care mijloacele
fixe ar putea fi schimbate la data evaluarii intre un cumpdritor hotarat i
un vanzitor hotirit intr-o tranzacjie echilibratd, dupd un marketing
echilibrat in care fiecare parte actioneaza in cunosgtin{a de cauza, prudent
si fard constrangeri.

Informatiile utilizate sunt cele vehiculate la data evaludrii, luna 7
martie2(020.
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Inspectia proprietatii imobiliare evaluate a fost realizatd in data de 7
martie2020 in prezenta reprezanctanului beneficiarului lucrérii.
1.7 Forma de plata considerati

Valoarea estimatd s-a ficut considerindu-se o Platﬁ in numerar
(CASH), achitatd in momentul semndrii contractului. In alte condifii de
plata valoarea estimati se va modifica ca atare.

1.8 Domeniul evaluérii
Scopul prezentei evaludri este estimarea unei propuneri de valoare
de piatd a activelor la data evaludrii, lunia 7 martie 2020 prin aplicarea
metodei costurilor standard si metodei capitalizarii veniturilor pentru
constructie, si a metodel comparatie in cayul terenului.
Etapele ce s-au parcurs pentru realizarea scopului mai sus propus au fost:
- elaborarea fiselor de inspectie:
- documentarea asupra subiectului:
- efectuarea unei inspectii a proprietétii, cu realizarea masuritorilor
de rigoare, a schitelor proprietitii si confruntarea lor cu informatiile
anterioare;
- discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea
informatiilor;
- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzacfionare a
proprietitilor imobiliare asemandtoare;
- sintetizarea informatiilor obfinute si centralizarea lor in forme
organizate;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea
determinarii valorii;
- estimarea valorii de piajd.
Sursele de informatii utilizate la intocmirea lucrarii au fost:
- constatarile facute la faja locului de evaluatori cu ocazia
deplasarilor pe teren;
- documentele prezentate de beneficiar;
- agentiile imobiliare din municipiu, publicatiile de profil judetean,
»Flash™ si anunfurile de micd publicitate ale ziarelor locale:
»Cuvintul Liber, . Nepujsag®, precum si cele centrale;
- Datele afisate pe seiturile de specialitate de pe internet.
- informatiile de pe internet.

Situatia juridicd a proprietifii

Proprietatea imobiliara ce constituie obiectul prezentului raport sunt
in proprietatea COMUNEI PANET, JUDETUL MURES, cu sediul in
com. Pdnet, sat Panet nr. 191, conform extras CF.51968/Panet, nr. topo.
51968 pusi la dispozitia evaluatorului autorizat, de catre preprezentantul
BENEFICIARULUI.
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1.9 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1.9.1 Definirea pietei
In conformitate cu definitia pietei acesta este: mediul in care

bunurile, marfurile §i serviciile sunt tranzacfionate intre cumpdrdtori 5i
vanzdtori prin mecanismul prefului.

Aceastd piajd se defineste pe baza tipului de proprietate, prin
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristici investifionale si
a chiriasilor.

1.9.2 Oferta competitiva

Luind in considerare influenja factorilor politici §i economici
asupra pietei coroborate cu instabilitatea acestora din Romdnia se
constata cd prefurile in tranzactii se stabilesc in valuta (in Panet ceea mai
uzitatd fiind EUR) dar se achita cu preponderenta in lei la cursul BNR al
zilei de plata.

Oferta de terenuri in zonele imobiliare, centrale este scizutd, o
ofertd de terenuri mai consistentd sesizandu-se in zonele periferice, sau in
zonele situate in extravilan, dar care se estimeazd cd vor fi in curiand
trecute in intravilan,

Pe piaja de proprietifi imobiliare de tip rezidenfial, oferta de
proprietiti este ridicatd, dar in zona proprietafii imobiliare subiect, oferta
este relativ scdzutd, fiind sub cerere fapt ce a dus si la cresterea prefurilor.

In medie timpul de vinzare a unei astfel de proprietafi este sub 8§
luni de la punerea in vinzare.

1.9.3 Analiza cererii

Conform analizei cererii de proprietiti in zonele periferica, pe piaja
imobiliara, este medie.

in concluzie cererea de proprietati imobiliare de tip este stabili si
odatd cu cregterea averii entitdtilor care vizeazd asemenea proprieta{i se
estimeazd o crestere a tranzactiilor de acest tip si probabil si a pretului lor.

1.9.4 Echilibrul pietei

Analiza cererii de proprietdfi imobiliare pe piata imobiliard a
localitifii Panet se poate efectua prin identificarea segmentelor de
populatic care ar putea avea un asemenea tip de cerere .

a. Populatia cu domiciliu stabil pe raza localitétii si a localitatilor
invecinate: categoria oamenilor de afaceri de succes din zona (judet), care
este relativ restrinsa, dar care insa, reprezinti categoria ceea mai vizatd
pentru aceste tranzactil imobiliare si define ponderea in statistica acestor
tranzactii.

b. Populatia din afara judefului care doregte sa deschida o afacere

in localitate este relativ mica.
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¢. Personalul striin al reprezentantelor firmelor mari care isi
deschid sedii, filiale, reprezentante este foarte mic influentind
doar chiriile.

Raportul dintre cerere si ofertd este dezechilibrati gi datorita
maririi exagerate a taxelor, chiar dacd impozitele sunt la valoarea
uniforma de 10%. Valoarea tot mai mare a cheltuielilor de intretinere, are
ca efect cresterea ofertei pe piafa.

Concluzia care rezulta, din cele mai sus prezentate, ar fi ca piata
proprietdfilor imobiliare constind in teren, se caracterizeazd printr-o
cerere relativ medie si stabila.

Cap 2. SCOPUL. DESTINATIA RAPORTULUI _DE
EVALUARE

Scopul prezentului raport este stabilirea valorii de piafd actuale a
proprietd{ii imobiliare pentru a servii in uzul propriu, in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor 2018, in vederea informirii
clientului.

Valoarea este un concept economic care se referd la preful cel mai
probabil la care ar ajunge vanzitorii si cumpdritorii unui bun pus in
vanzare. Valoarea este o estimare a unui pret ipotetic.

Evaluarea  s-a  efectuat  prin  aplicarea, METODEI
COMPARATIEI DE PE PIATA.

Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupa aplicarea
metodelor, rezultatele acestora au fost analizate, iar rezultatul analizei a
dus la formarea opiniei evaluatorilor.

Etapele ce s-au parcurs pentru realizarea scopului mai sus propus au
fost:

» elaborarea fiselor de inspectic;

» documentarea asupra subiectului;

o efectuarea unei inspectii a proprietitii, cu realizarea masuratorilor
de rigoare, a schifelor proprietifii si confruntarea lor cu
informatiile anterioare;

» discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea
informatiilor;

e obfinerca de informafii asupra valorilor de tranzactionare a
proprietifilor imobiliare aseménatoare;

¢ sintetizare informatitlor obtinute si centralizarea lor in forme
organizate;

¢ aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea
determindrii valorii.
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CAP.3. Prezentarea proprietdfilor

In urma inspectiei proprietitilor (imobiliare si mobilare) de citre
evaluator in data de 7 martie 2020 in prezenta beneficiarului raportului de
evaluare, a efectuat masuritorile si constatérile necesare evaluirii.

3.1 Descrierea terenului

Teren intravilan evidentiat in Extras de Carte Funciard nr.
CF.51968/Panet, nr. topo.51968 Terenul intravilan are o suprafali totala
de 222.611 mp.

CAP. 4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SI

MOBILIARE

4.1 Procedura de evaluare (etape parcurse, surse de informatii)

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piata,
asa cum a fost definitd anterior.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicate metoda:

- metoda costurilor standard, celelalte metode ne fiind adecvate din
lipsa de informatii verificabile (metoda capitalizarii si metoda
comparatiel directe). Aceste metode fiind corelatdi cu utilizare a
exemplelor de pe piatd si corectarea valorii obtinute pentru a se ajunge la
0 valoare cat mai apropiata de valoarea justa.

Etapele parcurse pentru estimarea valorii de piata au fost :

- documentarea cu privire la proprietatea ce urmeaza a fi evaluata,
studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozijie de proprietar.

- inspecfia amplasamentului, verificarea practici a concordantei

situafiei din teren cu informatiile primite.
- discufii purtate cu proprietarul .

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din

punct de vedere al evaluarii.

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii proprieta{ii imobiliare.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului
raport de evaluare au fost:

- documentele si planurile tehnice privind proprictatea imobiliard
enumerate anterior.
- informatii privind istoricul amplasamentului, lucririle de reparatii
si modernizirile efectuate, situatia juridica a terenului s.a.
-corelarea pe baza exemplelor de pe piata cu valoare justi estimata

Aceste informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
proprietar .

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate sunt in
exclusivitate in responsabilitatea proprietarului.
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Judiciar Nr. 58218072014 Seria 6707141033 130620004 fn specializinle. Evaluaren bunurilor economice 5i Evaluarea
propreetijjlor




Raport de evaluare

4.3. Evaluarea a terenului
4.3.1. Evaluarea prin metoda comparatiei vinzirilor

Metoda comparatiei vanzarilor utilizeaza procedura prin care
estimarea valorii de piata se realizeaza prin analiza pietei in scopul
identificarii unor bunuri similare, pentru compararea acestorai cu cea
supusa evaluarii.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de
proprietati imobiliare i mobiliare, in conditiile in care exista suficiente
informatii cu privire la tranzactiile recente, cu date sigure si care sa indice
tendintele pietei.

Informatiile culese de piata referitoare la proprietatile similare cu
cea de evaluat, au fost prelucrate, recurgandu-se la cuantificari ale
diferentelor existente intre proprietatea de evaluat si cele comparabile.

Analiza comparativa a fost realizata pe baza datelor cuprinse in
grila comparatiilor de piata, prezentata in anexele la lucrare.

Toate comparabilele utilizate sunt de pe piata.

Avand la baza informatiile de piata culese din site-urile si
publicatiile de specialitate s-au efectuat urmatoarele corectiile cantitative
s1 calitative cuprinse in tabelele de calcul anexate:

Valoarea finala a fost aleasa in functic de corectia bruta totala cca
mai micd.

In conformitate cu VS metoda ~comparativd ia in considerare
vanzarile proprietifilor similare sau substituibile si  informafiile
referitoarc la piafa §i stabileste o estimare a valorii prin procese de
comparatie. In general, proprietatea evaluati este comparati cu vanzirile
unor proprietifi similare, tranzactionate pe o piata deschisa. Pot fi luate in
considerare gi oferte de vanzare™,

Premiza majord a metodei este aceea c¢d valoarea de piatd a unei
proprieti{i imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietii
competitive §i comparabile.

Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile §i diferentele intre
proprietfi §1 tranzaciii, care influenfeaza valoarea.

Metoda este o metodd globald care aplicd informatiile culese
urmarind raportul cerere-oferti pe piata imobiliard §i di, de regula,
indicatii de primd mind, referitoare la valoarea de piatd in evaluarea
proprietifilor imobiliare ce nu sunt cumpirate pentru caracteristicile lor
de a produce venituri ( locuinta pentru proprietar ).

Schimbarea rapidd a conditiilor economice si a legislatiei, pot
limita aplicabilitatea metodei comparatiilor directe.

De exemplu, schimbarea legislatiei privitoare la impozitare, a
reglementirilor de urbanism, restrictiile de construire si de dezvoltare a
infrastructurii pot avea ca rezultat un numér mic de vinziri comparabile
recente, fapt ce reflectd impactul unor asemenca schimbiri pe un anumit

Evaluator autorizat ANEVAR : Ing. Seep Stefan membry ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobile, evaluarea 13
intreprenderilor i bunurilor imobile, cu legiimapa ANEVAR Nr 16487 s1 EXPERT TEHMIC JUDICIAR Autorizatic Expert
Judiciar Mr 58218072014 Serin 67071410331 30620014 in specializnile; Evaluarea bununlor economice 5i Evaluarea

Dproprictafitor




Rapor de evaluane
interval de timp.

in plus, inflatia rapida poate pune sub semnul intrebarii corectiile
facute de evaluator,

Sursele de informafii sunt adeseori legate de publicitatea
imobiliard, care de cele mai multe ori reflectd " dorinta " partilor -
vanzatori sau cumpdritori — ne fiind bazate pe tranzactii efectiv
desfagurate dar prin efectuarea unei corectii definite pe baza experienlei
evaluatorului sunt informatii credibile ne fiind influentate de evantualele
interese dede diminuare de taxe sau de orgolii.

Alte surse sunt agentiile de consultanta si intermediere, sau firmele
de prestigiuv in domeniul evaluarii, dar care de obicei pastreazi
confidentialitatea informatiilor constituite in baze proprii de date, la care
Cu greutate se poate avea acces.

Preturile de vinzare reflectd factorii care influenjeazi valoarea
proprietatii, iar influenfa acestor factori trebuie cuantificati prin tehnici
calitative si cantitative.

Elemente de comparare ce ar putea influenta valoarea sunt
considerate diferenjele importante intre proprietatea analizati si
proprietifile comparabile.

In aplicarea metodei comparatici directe se parcurg etapele:

- cercetarea piefei pentru a obfine informatii despre tranzactii
similare;

- verificarea informatiilor pentru confirmarea corectitudinii datelor:

- alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei
analize pe fiecare criteriu;

- compararea proprietifilor similare (comparabile) cu proprietatea
evaluata si ajustarea pretului de vinzare a fiecdrei proprictafi
comparabile;

- analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valori sau a unui
interval de valori.

in metoda comparatiei directe sunt noud elemente de comparatie de
bazii: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finan(are, conditiile
de vanzare, conditiile pietei, localizarea. caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale
valorii.

Aceste elemente acoperd toti factorii semnificativi, dar mai pot fi
luati in considerare si al(i factori cum ar fi, accesul la proprietate, restrictii
legale, conditii de mediu, etc.

Tehnicile de identificare gi cuantificare a corectiilor se clasifica in
doua categorii:

- cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza
gralicd, analiza evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare.

- calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului,

Evaluator autorizat ANEVAR ; Ing, Szep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat hunuri mohile, evaluarea 14
intreprindenilor §i bururilor imobile, cu legitimagia ANEVAR Nr 16487 i EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatic Expert
Judiciar Nr. 38218072014 Serin 67071410311 30620014 in specializ2iile: Evaluarea bunurilor economice §i Evaluane
propricijilor




Raport de evaluare
interviuri personale.

Tindnd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea
metodei comparagiilor directe asupra proprietifii subiect am utilizat
analiza pe perechi de date gi analiza comparativa.

Analiza pe perechi de date, ca technica cantitativa, este un proces in
care doudd sau mai multe tranzac{ii sunt comparate pentru a obtine o
indicatie privind marimea corectiei ce se referi la o singuri caracteristica.

Analiza comparativi ca proces analitic are patru etape:

- identificarea elementelor de comparatie ce afecteazd valoarca
proprietitii evaluate;

- compararea atributelor fiecarer proprietifi comparabile cu cele ale
proprietitii evaluate §i aprecierea diferentelor pentru fiecare element de
comparatie;

- obtinerea corecfiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si
aplicarea ei asupra pretului ;

- efectuarea unei comparafii globale a proprietitilor comparabile
corectate sau clasificate $i extragerea unei singure valori din gama de
valori rezultata.

Coreciiile obfinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor
comparabile, fie ca procentaj, fie ca valoare absoluta.

Ordinea in care se aplica corectiile la tranzactiile comparabile este
determinata de datele de piata si de analiza efectuata de citre evaluator.

Corectia absoluta se calculeazi in unita{i monetare. Intrucit este
cunoscut numai pretul tranzactiei comparabile, corectia se face asupra
acestui pref pentru a ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate.

Cap 5. CONCLUZIE — RECONCILIEREA VALORILOR.
DECLARAREA VALORII SELECTATE

Opinia evaluatorului

Tinidnd seama de cele prezentate in raportul de fata in opinia
evaluatorului valoarea de piata a proprietatii imobiliare se situeazi la
nivelul de:

PROP. DE
nr.crt | DENUMIRE SP VALDARE LE|

Teren extravilan CF.5 1968/ Panet, nr,
topo 531968, extravilanul localitatii Santioana de | 222.611
1 Mures mp 330.377 lei

WValoarea nu confine TV A

imtreprinderilor 5i bunusilos imabale, cu legtimatio ANEVAR Kr 16487 5i EXPERT TEHNIC JUDICIAR Awtorizatie I
Judiciar Nr 58218072014 Serin 67071410331 3062001 4 in specializirile; Evaluarea bunurilor economice 5i Evaluaren

Evaluntor autorizat ANEVAR : Ing. Srep Stefan membru ANEVAR evaluntor autorizat bunur mobile, evaluarea y 15
Lkgeri
proprictijlor




Raporl de evaluare

Opinia evaluatorului

PROP. DE
nr.crt | DENUMIRE 5P VALOARE LEI
Teren extravilan CF.51968/Panet, nr,
topo.5 1968, extravilanul localitatii Santioana de | 222.61 1
1 Mures mp 330.377 lei

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii si
considerentele privind valoarea sunt urmitoarele :

valoare a fost exprimatd {inind seama doar de ipotezele si
aprecierile luate in considerare in prezentul raport .

valoarea este o predictie

evaluarea este o opinie asupra unei valori

valoarea se referd la intreaga proprietate.

valoarea se referd la plata integrala cash la data vanzarii
valoarea este subiectivi

Evaluator autorizat ANEVAR:

Ing. Szép Stefan

Data evaludrii: 7 martie 2020
Data raportului: 7 martie 2020

Evaluator autorizal ANEVAR : Ing. Seep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobile, evaluarea 16
increprideriloe gi bunurilor imobile, cu legitimatis ANEVAR Nr. 16487 si EXPERT TEHNKIC JUDICIAR Autorizatie Expert
Judiciar Nr.58218072014 Seria 6T07141033130620014 In specializfrile, Evaluarea bunurilor cconomice 5i Evaluarea

proprietajilor
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https://www.storia.ro/oferta/teren-de-vanzare-IDieUA.htmI#50d7c8dd6a

COMPARABILA |

Teren de vanzare

Prezentare generala
Suprafata teren (m?*): 1 200 m*

0741 763 656 Cristina: 0741 763 636

Descriere anunt

Vand teren extravilant la intrare in Santioana de mures
12 ari cu drum comun

Pret 11000 de lei ,negociabil

Pentru mai multe detalii la telefon 0741763656

Samtinana de Mues

11 000 RON

2 €/m?




Comparabila |l

https://www.olx.ro/oferta/teren-agricol-2-3-ha-
IDdrdtL.htmI#81blce6626;promoted 0744 566 404 tel:

Teren agricol 2,3 ha

Targu-Mures, judet Mures Adaugar La 20014, 7 martie 2020, Numar anuni; [ 9857004 |
Promovesra anuntul Actuabizeaza anuniul

Oferit de Agentic Exviravilan / imtravilan Extravilan
Suprafata utila 23 000 m?

Vand teren arabil "de dos” in com Grebenis jud Mures, Valea Sanpetrului, 2.3 ha. cultivat cu lucerna anul 3. cu
carte funciara, 22.000 lei/ha negociahbil. ~ h‘?ﬂ_ al - I..-!'{' o o .?4,./4".

Comparabila Il

Vind teren extravilan 7.23ha

Targu-Mures, judet Mures dduugar de pe telefon La 20:18, 8 martie 2020, Numar anunt: [97271714
Promoveaza anuntue] Actualizeara anuniul

Oferit de Proprietar Fxtravilan / intravilan Extravilan

Vand 7.23 ha teren extravilan in Loc. Ulies , Com Raciu. Extras CF + adeverinte de vanzare conform Legii

17/2014. Pret 32000€ foarte usor negociabil,
Anunt adaugal prin aplicatia gratuita OLX ro,
disponibila pentru Android, 105

Urmatorul anunt i'mpl_ri




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES NI carare 11736

F
-" Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Targu Mures Ziva 21
174 _ lgra @
r _Anul | 2019
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
P PENTRU INFORMARE Bl
Carte Funciars Nr. 51968 Panet | 0067286829
A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Mures, Extravilan loc.Santioana de Mures
Nr.| MNr. cadastra
pott o ,;'“mﬁ': Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al 51968 222611 Teren nelmprajmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

11736 / 21/02/2019
Registrul Cadastral al Imabilelor (UAT Panet): Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul anan_iei;

Se infiinteaza cartea funciara a iImobilului 51968 ca urmare a finalizaril al
El |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobileler sub numarul 193001,
Act Adrministrativ nr. 50, din 26/09/2018 emis de Comuna Panet;
82 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1
1] COMUNA PANET. CIF:43758487

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintala draptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie i sarcini

Al

NU SUNT

Pagina 1 din 4

Document care confing dabe cu Lavacter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 8772001
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Carte Funciard Nr. 51968 Comuns/Orag/Municipiu: Panet

Teren

Anexa Nr. I La Partea |

Mr cadastra!

Suprafata impi*

Obsservatii / Raferinte

51968

222,611

* Suprafata este o

DETALL

eterminztd in planul d2 protectie Stereo 70.

LINIARE [MORIL

51587

S2424

Date referitoare la teren

k ri
b Eg,;ﬁ%ﬁg it 5“%‘;?“ Tarla Parcald Nr. topo Observatii | Referinte
1 heproducti NU | 10.800 32 358 E
12| arabil | nNU| 211811 32 857 -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimiler segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.

X /|Punct |X 7|29 lpunce |X /lpunct (X /[MUPSIM lpunct |X /|punct [X / Lu"gq
farsit i i i

Y |sfarsit] ¥ - |inceput| Y |sfarsit] ¥ seg inceput| Y |sfarsit] v o~

a7.321.432 2M37.376.271) gY 98 2HSVATeATL  3R5T7.370,578 115,68 3[#57.377 576 4A5T4SETHE[ 9450
55,664,287 P55-535.??? 5 ELER-L L 555.531.94?] 72 555,532,947 s3a.484,633 ’ 4

4 TEHET 4593,554) 37.30 S|a57.893 504] G457.4095.476] 29 B4 G5 A0S, 478  7P57.502,601

! {555.471,199 2| | BS5.47L19s| 555,500,987 1 555,500,987  [355.522.246 22.411
?dl 57.502.601] gR5TS1R 51 25 50 gH57 513,551 Qe57.533.794] 45,15 Sa57.533254] 0| 457 541,97 I7.10

| 555.522.246 555.545,278 2| 555,545,278 1555, 566,096 4 |555.586,996 555,623,192 g
| 10] 43754147 11 457.540,31] 21,471 | 11] 457.540.31] 12WSVEI536T] 39,16 12}457.532,367 13133?.52&.:49 10.53
I525.623,102 535.644,632 1 i 555,644,632 FEETRTSE 3 oo3.0682,981 555.692,633 ’ 3
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Carte Funciarad Nr. 51968 Comuna/Oras/Municipiu; Panat

Punct |X /|Punct |X [ Lungl Punct |[X /|Punck |X / Lungl Punct |X /[Punct X/ Lung}
inceput| Y |sfarsit| Y ida inceput| Y |sférsit] Y | __ inceput| Y [sfarsit| Y segm
13[457.528.1468] 14| 457.536.66) 10,79 14] 457 526,06 15| 45152084 § 379 15] 457.5284] 16| 4al.230.98] 3.51|
555,802,633 555.703.32 5§55.703.32 555 708,41 555 708,41 §55.710.79 [
16| 457530.98] 17| 857.585.35 31.48| | 17| 95754535 18| 457556539 13.17 18| #457.555.39] 16| 457.583.15] §7.20
{ §55.710,79 555,726,768 3 5E5.726,76 555.715,29 4 555,735,249 555.796.49 5
16] 457.585,15| 2057627048 657.82 2057 E17, 1| 457.667.92| 46.08 71| A57BAT.02] 22A57.715.542] 53 .65
555.706,49 552,840,101 4 555 848,191 EE5.871.37 7 S5E BT1,37 555893 B37 e
3357715 542 23W57.696.112 10.51| | 231457606112 J4457.679,762] 16.56| | 24[957.679.764] Z5@57.667 021 12.75]
555.893,837 558 801,976 9 555891976 555,880,328 3| | [es5.889.328 F55.880 834 1|
TSRS EST 00| SERET BN AT 53.00| | 26PB57 643,991 2757 B30 053] 4 516 | 27[8a7.659.057 637675 244
555,889,836 555.096.564 3 555.595.5541 555,858,584 555,898,584 555900, 783
20A57 637,025 2OMET 636,708 2.8527] '2_312 SGM57 636,708 3057635000 10,74 | 30[457.635.909] 31W8T.620.453] 6,453
555.000,782 55.903,328 555 003,328 555,914,043 5 555 014,043 555.014.743 |
TIAST BI0.450| 32M57.620.118) 12.68| | J2B57 625,114| 340457 625.373| 15.46| | 33457 ba5,373| 34| 457 611.76] 14_93';
155 5,014,243 5§55.901,56 8 £E5.001.56 555,686,556 4 558 BAE 556 555.841,85 5l
34| A57.611,28| 35057585984 31.21| | 3557 585,454) 36857503,604| 15 74| | 36407 S0S.EMA| F7M@sFB02312] 13,02
55589165 555.909,225 4! 555.000,235| 555022716 & 555.922.716 555,937,405 S
37857 602, 3912| 3p@ST 607,191| §,405| | IH@5T B07.121| se@s7.614.052 7 778 30557 614.052] ADMA5T7.G16.628] 3.218
555.032.405 555,836,636 555,936,636 55.540,165| 555.940,165 555,943 008
AOAST 16,656 AL[5T 617,505 7.0B8| | A1A57 617,585 42A51 611,585 2,782 | #2[57.617.585| A3[31.612.628) 10 34)
555,542,058 555.543,053 |  [5559432.953 555,946,735 655 946,735 555.955,817 7
d3M57.613.626) 44/857 504,780 10.01| | Aa4d57 604,780 45| 45760268 2. 431 | 45| 45760454 ABMAST.E01.207| 1.729
55.955,817 555.063,407 1 545,063,407 555.964,86 555 064,86 555.965,429
AEM5T BO1.307| 47[@57 500, 1.236 47857 5a9.964| AB[E5) Sub.112| 1.014 Q57 508,712 40457596713 1.659
55,965,429 55,965,213 55.965,712 555 054,453 G55 264,453 558 883 A71
dQFS?.SM.IlE 5u|;'5'.r.sw.t|ﬂ B.521| | SORETEATAEZ[ S157.586453( 1,764 [ SI[357586.453 E3M57.505.174] 3 483
55,962,871 55.054,425 555,054,425 555 053,777 555.452.777 555 850,643
C2M57.505,174] 53[@57.591.527] 4,972 3457 591,572 54[457.587.932] 5§ g37 54[a57 5ET, BE[457.552.597] 37.24
55.950,649| 555,954,023 555 054,023 555,958,369 555.958,369 555.546.6 3
R7.552,507] GBM5T 534,150) 21 57| | S6=57.534,158) §7[5) 496 303| 54 44| | G7[Pa7.408, §7 450,716 25.20
555.946.6 555,957,606 6 555.957,806 555,007.01 2 §55.097,01 556.021.572 1
A00,716] 5G[a5T 469,467 30.05 £7.465,467| AOME57.423.662) 51,75 BO[457.473,662] E1M57.375.747] 47.09
56,021,572 556,042,827 5 56,042,827 556.066,916 3 EE4 066,916 556,083.52 -
1,379,747 B2M45T.315, 67.98| | 62B57315.955| 357236111 92.91| | G3B57.236.111] E4M5T.1ATEIE 1316
sss.uua,a:l 556.107,537 3 556,107,537 556.154.985 6 556.154,985 56.071.582 04
T7.1d7 B16] G5M5T. 122,043 33 23 EGA57.172.943 AbM51.063,604] 74.64 GG457.063.604] £7457.041.843) 33,78
556.071,582 556.049,316 3 556,045,316 E56.002,512 & } 555.078,147 3
B7MaT.0a1,84 T.004.544] 51.05 EBA57.004,544 4E6.090 498| g.053 TOMET 135281 1516
55,078,147 55.020,804] 9 © 855,029,804 555.972,408 555.863. 459 B2
70[R57.13%,361 nEzmsg_Eﬁ 23.36 155,884 72[457.156,008] 20.55! | 74457.156,005| J3@57.143302| 36 95
555,663,469 55,852,482 7 555.852,482 555,873,185 3 555.823,185 555 786,057 7
T3R57.184.007] 74| 457137.1] 23.30] | 74| 457.137.1] 75/@51.136.037| 27.55| | 7a/4a1.L36,037| 76] 45714638 10,82
[555.78E,097 555.765.064 8 [555. 765,064 556.738.434 1 555 738,434 555.735.24 g
76| 457.186.38| 77@ST.1/6.074] 32,83 | 77M@57.176.074| 18 45?,192.1?—15'_'13‘ (78] 457.19247 79@ST-I15 130 77 56
555.735.24 555 721,334 1 £55.721.734 §585.713.5 g S55.713.5 555,704,463 71
70M57.713.148] BO| 457.714,62] 1 A25 W57 214 B2| B1| 457.247.07| 35 41| | B1f 457.247.27] BZPST.E51.652] 4.T71
555, 704 463 SES. 703,732 555.703,732 555 685,55 al | | 555.689,55 555,667,324
FI[37 51653 B3| 5T JA1.TH| 33.45| | B3] 457.262.98) 1@57.341.434 4026
555 687,624 555.”5,551 7 | 55567556  [555.664.287 3
*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Document cane congine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legli Nr. 6772001,
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