E CONSILIUL JUDETEAN MURES

HOTARAREA NR. 101
din 31 iulie 2014

privind aprobarea redeventei aferenta spatiilor concesionate cabinetelor
medicale individuale, din imobilele situate in municipiul Tirgu Mures, B-dul
1 Decembrie 1918 nr.28, respectiv str. Gheorghe Marinescu nr.50 si
municipiul Tarnaveni str.Victor Babes nr.2

Consiliul Judetean Mures,

Avand in vedere Expunerea de motive nr.12.713/24.07.2014 a Directiei
Economice, precum si avizul comisiilor de specialitate,

in conformitate cu prevederile art.4 alin.(3) din Hotararea Guvernului Romaniei
nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale,
coroborat cu cele ale art.4.2 din contractele de concesiune incheiate de
autoritatea publica judeteana cu medicii titulari de cabinete medicale
individuale,

in temeiul art.91 alin.(1) lit."c" si art.97 alin. (1) din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare,

hotaraste:

Art.1 (1) Se aproba redeventa de 5 euro/mp/luna pentru spatiile concesionate
cabinetelor medicale individuale, din imobilele situate in municipiul Tirgu Mures,
B-dul 1 Decembrie 1918 nr.28, respectiv str. Gheorghe Marinescu nr.50 si de 3
euro/mp/luna pentru spatiile concesionate cabinetelor medicale individuale, din
imobilele situate in municipiul Tarnaveni, str. Victor Babes nr.2.

(2) Redeventa stabilita conform alin.(1) se aplica pentru o perioada de 3 ani de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.2 Prezenta hotarare va sta la baza incheierii actelor aditionale la contractele
de concesiune incheiate cu medicii care isi desfasoara activitatea in spatiile
concesionate din imobilele mentionate la art.1.

Art.3 Prezenta hotarare se comunica Directiei Economice si medicilor titulari de
contracte de concesiune, care raspund de aducerea sa la indeplinire.
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E CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA

COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE
Nr.12.713/24.07.2014

Dosar VI/D/1

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea redeventei aferenta spatiilor concesionate cabinetelor
medicale individuale, din imobilele situate in municipiul Tirgu Mures, B-dul
1 Decembrie 1918 nr.28, respectiv str. Gheorghe Marinescu nr.50 si
municipiul Tarnaveni str.Victor Babes nr.2

Imobilele situate in municipiul Tirgu Mures, str. Gheorghe Marinescu nr.50- Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta Tirgu Mures si B-dul 1 Decembrie 1918 nr.28 - Spitalul Clinic
Judetean Mures si municipiul Tarnaveni str. Victor Babes nr.2 - Spitalul Clinic Municipal
,Dr. Gheorghe Marinescu” Tarnaveni, fac parte din domeniul public al judetului Mures
in baza Hotararii de Guvern nr.867/2002 privind trecerea unor imobile din domeniul
privat al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public
al judetelor si in administrarea consiliilor judetene respective.

Hotararea Guvernului Romaniei nr.884/2004 reglementeaza concesionarea unor spatii
cu destinatia de cabinete medicale, stabilind prin norme juridice derogatorii de la
dreptul comun in materie, procedura incheierii unor asemenea concesiuni, fara licitatie
publica.

Actul normativ are in vedere acele spatii in care isi desfasoara activitatea cabinetele
medicale individuale infiintate in temeiul Ordonantei Guvernului nr.124/1998,
reglementand practic o facilitate acordata medicilor care opteaza sa-si desfasoare
activitatea in mod individual, ca profesiune liberala.

in aplicarea prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, Consiliul Judetean Mures
a incheiat contracte de concesiune pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale
individuale din imobilele situate in municipiul Tirgu Mures, str. Gheorghe Marinescu
nr.50 - Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Tirgu Mures si B-dul 1 Decembrie 1918 nr.28
- Spitalul Clinic Judetean Mures si municipiul Tarnaveni str. Victor Babes nr.2 - Spitalul
Clinic Municipal ,,Dr. Gheorghe Marinescu” Tarnaveni.

in conformitate cu art.4 alin.(3) al hotararii la care am facut mai sus referire, nivelul
minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei, sub
care redeventa nu poate fi acceptata.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr.89/2011, s-a aprobat redeventa de 3
euro/mp/luna pentru spatiile concesionate cabinetelor medicale individuale, din
imobilele situate in municipiul Tirgu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr.28, respectiv str.
Gheorghe Marinescu nr.50, iar prin Hotararea Consiliului Judetean Mures nr. /2011 s-a
aprobat redeventa de 3 euro/mp/luna pentru spatiul cu destinatia de cabinet medical
individual situat in municipiul Tarnaveni str. Victor Babes nr.2 - Spitalul Municipal ,,Dr.
Gheorghe Marinescu” Tarnaveni, redeventa care urma sa fie aplicata pentru o perioada
de 3 ani de la data intrarii in vigoare a acestor hotarari.

Intrucat, perioada de 3 ani pentru care a fost stabilitd redeventa urmeaza sa expire, s-a
procedat la efectuarea unui studiu de piata sens in care au fost solicitate oferte de la
agentii imobiliare.

1/2

Romania, 540026 Tirgu Mures, judetul Mures, Piata Victoriei nr.1
Telefon: 0265-263.211 Fax: 0265-268.718 e-mail: cjmures@cjmures.ro  www.cjmures.ro



g CONSILIUL JUDETEAN MURES

DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

in elaborarea propunerii s-a avut in vedere raspunsul formulat de citre 3 agentii
imobiliare interpelate potrivit carora inchirierea/concesionarea unui metru patrat
suprafata construita in zonele de referinta, se face la preturi situate intre 5 si 8
EURO/mp/luna, iar pentru municipiul Tarnaveni estimeaza inchirierea/concesionarea
intre 2 si 3 euro/mp/luna, in functie de gradul de finisare si dotare al imobilului.

Mentionam ca, in luna mai 2014 Spitalul Municipal ,, Dr. Gheorghe Marinescu Tarnaveni”
a inchiriat prin licitatie publica un spatiul cu destinatia de cabinet stomatologic similar
cu cel in cuza si un spatiu cu destinatia de laborator dentar, cu 3 euro/mp/luna .

Astfel, raportat la dispozitiile art. 4, alin (3) din Hotararea Guvernului Romaniei
nr.884/2004 potrivit carora o redeventa sub pretul de piata nu poate fi acceptata,
propunem ca redeventa aferenta spatiilor cu destinatia de cabinete medicale
individuale din imobilele situate in municipiul Tirgu Mures, B-dul 1 Decembrie 1918
nr.28, respectiv str. Gheorghe Marinescu nr.50, ce fac obiectul Contractelor de
concesiune incheiate cu medicii specialisti care isi desfasoara activitatea in respectivele
cabinete sa fie de 5 euro/mp/luna pentru spatiile situate in municipiul Tirgu Mures iar
pentru spatiul situat in municipiul Tarnaveni sa ramana la 3 euro/mp/luna.

Noul nivel al redeventei va fi prevazut in actele aditionale care urmeaza a fi semnate
de partile contractante.

Tinand cont de motivele expuse, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare alaturat.

PRESEDINTE DIRECTOR EXECUTIV

Ciprian Dobre Bartha losif

Tntocmit: Marcela Moldovan, consilier
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Raportat la adresele primite de la Consiliul Judetean Mures — Directia
Economicé/Compartimentul Patrimoniu, Servicii Publice — referitoare la noua redeventa
ce va fi aplicatd, incepand cu luna august 2014, pentru spatiile concesionate in imobilul
situat in Tg. Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 28,

Subsemnatii,
1.dr.Alexandrescu Cristina, CMI Endocrinologie
2. dr.Vajda Rozalia,CMI Interne,
3.dr.Meda Neagoe,CMI Oftalmologie,
4.dr.Suciu Lenuta,CMI ORL,
5.dr.Toganel Mona,CMI ORL,
6.dr.Sass lldiko,CMI pediatrie,
7.dr.Chiriac Gabriel, CMI acupunctura,
8.dr.Truta camelia,medic familie,
9.dr.Imbarus Sanziana,medic familie,
10.dr.Varodi Emilia,medic familie,
11.dr.Pop Lupu Maria,medic familie,
12.dr.Craciun Elen,medic familie,
13.dr.Szakacs Zsofia,medic famile

in calitate de concesionari ai spatiilor in care functioneaza cabinetele medicale ai caror
titulari suntem,

Va supunem atentiei solicitarea respectuoasa de a mentine redeventa la acelasi

nivel cu cel din prezent, respectiv 3 euro/mp/luna.

Motivele solicitarii noastre rezida, in esenta, in urmétoarele:

- preturile comunicate de catre agentiile imobiliare interpelate de catre dvs. pentru zona
de referinta in care se afla sediile cabinetelor noastre pornesc de la estimarile efectuate



asupra suprafetelor construite cu destinatia de spatii comerciale ori utilizate pentru
activitati economice — aducatoare de profit -, pe cand spatiile concesionate de noi,
situate Tn imobilul din Tg. Mures, B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 28 sunt utilizate pentru
furnizarea de servicii medicale de specialitate — activitate de interes public, prestata in
folosul cetatenilor.

- subsemnatii concesionari ne desfasuram activitatea in spatiile de referinta exclusiv in
baza contractelor de furnizare de servicii medicale de specialitate incheiate cu Casa de
Asigurari de Sanatate Mures -in sistemul de asigurdri sociale de sanatate-,
depinzand, astfel, in mod direct de veniturile obtinute din aceste prestatii contractuale.
In acest context, iteram faptul ca tarifele la care Casa de Asigurari de Sanétate Mures
deconteaza serviciile medicale n asistenta medicald ambulatorie de specialitate sunt la
nivelul anilor precedenti (practic, la acelasi nivel cu anul 2011), numarul maxim de
puncte ce poate fi raportat fiind eferent unui program de lucru de 7 ore/zi, caruia fi
corespunde un numar de 28 de consultatii in medie pe zi.

Astfel, in prezent, veniturile cabinetelor noastre au ramas la un nivel similar cu
cel aferent contractului anterior incheiat cu Casa de Asiguréri de Sanatate Mures.

- tarifele pentru utilitatile publice de care beneficiem si pe care le achitam tot din
veniturile cabinetelor medicale au suferit majorari semnificative din 2011 si pana in
prezent.

- nu in ultimul rénd, aratam ca spatiile concesionate au fost amenjate de cétre
subsemnatii petenti, pe cheltuiala noastra, fara ca aceste investitii sa fie compensate
prin nivelul redeventei datorate.

Mai mult decét atat, interpeland si noi agentii imobiliare cu privire la preturile la
care se poate face inchirierea/concesionarea unui metru patrat suprafatad construita in
zona de referintd, in functie de gradul de finisare si dotare a imobilului, am primit
raspunsurile pe care le anexam, in copie, prezentei, ele oferind un nivel al redeventei
sub cel propus de dvs. in prezent. Punand in oglinda si coroborand cele relevate de
catre agentiile imobiliare interpelate atat de dvs., cat si de noi, apreciem ca se poate
ajunge la un nivel acceptabil al redeventei, astfel incat prevederea art. 4 alin. (3) din
H.G. nr. 884/2004 sa fie respectata intru totul.

In acest context, pornind de la premisa ca redeventa impusa de catre concedent
sa poata fi suportat de catre concesionar si sa nu fie prohibitivd, va adresam
respectuoasa solicitare de a reanaliza nivelul redeventei pentru cabinetele
concesionate, in sensul solicitat de noi — 3 euro/mp/luna.

Tg. Mures, la 22.07.2014



Cu consideratie,

Medicii concesionari sus numiti



IMOB EXPERT LORELEY

AGENTIA LORELEY TRANZACTII - EVALUARI - EXPERTIZE IMOBILIARE
540067 Tg - Mures, str. Stefan Cel Mare nr. 14.
mobil 0723 - 25.69.81, 0744 - 33.19.13 Atestat AN.EV.AR.

AT CHI 1
5 e estlm _I zé valoarea de inchiriere pentru spatii cu destinatia de cabinete medicale
N e situate in clidirea din:

Tg-Mures, Bd.1 Decembrie 1918, nr. 28, jud. Mures

Data de referinta: 09 iulie 2014

A. Obiective : Spatiile nr. 124, nr.125, cu destinatia de ,Cabinete medicale”
Spatiul nr. 126, cu destinatia de ,Sala de tratamente”
Coridor - cu destinatia de ,Sala de asteptare”
B. Beneficiari:
Dr. Pop Lupu Maria
Dr. Varodi Emilia
Dr. Trutd Camelia
Dr. Imbdrus Sanziana

1. Prezentare obiectiv
Estimarea valorii de inchirirere are la bazd urmdtoarele informatii:
Descriere imobil, cu date tehnice reale
Inspectie, constatdri la fata locului

2. Amplasament spatii - descriere - caracteristici tehnice:

» Cabinetele medicale sunt amplasate la etajul 1. al unei clddiri cu regim de
construire P+2 etaje, in clddirea Policlinicii nr.2. Cl3direa situats in zona A. a municipiului
Tg - Mures, din punct de vedere al sistematizérii urbanistice, are 4 ci de acces este
recent partial renovatd. Cu ocazia ultimelor schimbdri aduse (in anul 2013) privind
compartimentarile din incinta clddirii, s/ zona cabinetelor evaluate a suferit modificari,
care au consecinte negative privind activitatea desfdsurats in cabinetele nr.124, si nr.125.

» 1In cele 2 spatii isi desfasoard activitatea 4 medici, beneficiarii lucrrii, utilizind o
singura incépere, cu destinatia de ,Sal¥ tratamente”, avand numarul 126.

» (a2 urmare a modificatilor de compartimentare sus-amintite , cabinetele nu mai
dispun de ,Sald de asteptare’, bolnavii fiind obligati a astepta in fata cabinetelor, pe
un coridor de tranzit, si fdrd acces la un grup sanitar, ceea ce este inadmisibil in cadrul
desfdsurdrii unor activitdti medicale.

~ Date tehnice: -cabinet nr. 124- Swis = 19,00 mp
-cabinet nr. 125- Sws = 18,00 mp
-sald tratamente nr. 126- S, = 11,00 mp

» Utilitati: toate utilitdtile, curent electric, inc3lzirea centrald, apa curentd si
canalizarea, sunt in comun, fiind asigurate de proprietarul cl3dirii.

3. Elemente structurale:
*fundatii: continue din beton simplu sub ziduri si fundatii tip bloc beton simplu si
cuzinet beton armat sub stélpi



IMOB EXPERT LORELEY

AGENTIA LORELEY TRANZACTI! - EVALUARI - EXPERTIZE IMOBILIARE
540067 Tg - Mures, str, Stefan Cel Mare nr. 14.
mobil 0723 - 25.69.81, 0744 - 33,19.13 Atestat AN.EVV.AR.

*structura de rezistentd: ziddrie portantd din blocuri ceramice, cadru din beton
armat monolit, centuri din beton armat
* sarpanta: acoperis tip terasd
* tampldrie: ferestre si usi PVC cu geamuri termopane
* pardoseli —parchet, mozaic venetian
» Finisaje exterioare - medii
> Finisaje interioare — medii
» Starea tehnica a cladirii: bun3

C. CONCLUZII

Estimarea se bazeaz3 pe informatiile primite din partea beneficiarilor, a
datelor puse la dispozitie, a unei inspectii si a studiului pietei imobiliare
actuale.

Conform celor susmentionate, v .
VALOAREA DE PIATA a INCHIRIERII (1ard cheltuieli pentru utilitdti)
a unor spatii:
~Cabinete medicale, cu sald de tratament”
amplasate in Tg-Mures, Bd.1 Decembrie 1918, nr. 28, etaj I. , jud. Mures

se estimeaza la suma de

4,00 €/ mp/luna
la cursul 1 €= 4,3920 lei - 09.07.2014.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii si considerentele privind valoarea sunt
urmatoarele:

* Valoarea a fost exprimatd tindnd seama doar de ipotezele si aprecierile luate in considerare in
prezenta notd de evaluare.

» Valoare tine cont de situatia prezenta a pietei imobiliare

» valoarea se referd la proprietatea imobiliaréd ,cabinete medicale cu sal3 de tratamente”,
situate la etajul I, al unei cladiri cu P+2 etaje

* valoarea a fost propusd in ipoteza inchirierii pe piata liberd muresand, reprezentand
pretul de pornire. In eventualitatea unei negocieri, se propune o0 marjd de 4-5 % a pretului

initial de ofertd, obtindnd si astfel un pret rezonabil.

valoarea se referd la plata integrald cash la data inchirierii,

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu.

valoarea este subiectiva.

valoarea este predictie.

evaluarea este o0 opinie asupra unei valori.

valoarea nu contine TVA.




Oferta Inchiriere Spatiu

Agentia Imobiliara Private Estate (PP Privatproperty SRL), cu sediul in Tg Mures, Bdul 1
Dec. 1918. nr. 217/ 109, avand CIF 32762293, J26/ 130/ 2014, prin prezenta va aducem la
cunostinta ca avem in portofoliu oferte de inchiriere spatii pentru cabinet medical in cadrul
Spitalului Judetean Tg Mures.

Chiria ceruta pentru spatii este intre 2,5 - 3 eur/ mp, negociabil,

Va transmitem aceasta oferta pentru licitatia organizata de institutia dvs.

Data Semnatura
14.07.2014 Administrator,
Aura Moldovan

EA CO;
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PRIVATE ESTATE - Targu Mures, Bdul 1 Decembrie 1918, 217/109
www privatestate.m, officefprivatestate.ro, 0755 534 291
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Raportat la adresele primite de la Consiliul Judetean Mures - Directia
Economic&/Compartimentul Patrimoniu, Servicii Publice — referitoare la noua redeventa
ce va fi aplicatd, incepand cu luna august 2014, pentru spatiile concesionate in imobilul
situat in Tg.Mures, Str. GH. Marinescu nr.50

Subsemnatii,

1. dr. Juncu Delia, medic familie,

2. dr. Ardelean Adina, CMI Oftalmologie,

3. dr. Sangiorzan Daniela,CMI Oftalmologie,

4. dr. Rusu Elena, CMI Dermatologie,

5. dr. Varo Eniko, CMI Dermatologie,

6. dr. Ardeleanu Mariana, CMI Oftalmologie copii,
7. dr. Baisan Ligia, CMI Ginecologie,

8. dr. Doczi Andreea, CMI Ginecologie,

9. dr. Ciobanu Paul, CMI Ginecologie,

in calitate de concesionari ai spatiilor in care functioneaza cabinetele medicale ai céror
titulari suntem,

V& supunem atentiei solicitarea respectuoas de a mentine redeventa la acelasi

nivel cu cel din prezent, respectiv 3 euro/mp/luni.

Motivele solicitérii noastre rezida, in esents, in urmatoarele:

- preturile comunicate de cétre agentiile imobiliare interpelate de cétre dvs. pentru zona
de referinta in care se afl& sediile cabinetelor noastre pornesc de la estimarile efectuate
asupra suprafetelor construite cu destinatia de spatii comerciale ori utilizate pentru
activitati economice — aducatoare de profit -, pe cand spatiile concesionate de noi,



situate in imobilul din Tg.Mures, Str. GH.Marinescu nr. 50, sunt utilizate pentru
furnizarea de servicii medicale de specialitate — activitate de interes public, prestata in
folosul cetatenilor.

- subsemnatii concesionari ne desfasurdm activitatea in spatiile de referinta exclusiv in
baza contractelor de fumizare de servicii medicale de specialitate incheiate cu Casa de
Asigurdri de Sanatate Mures —in sistemul de asigurdri sociale de sanatate-,
depinzand, astfel, in mod direct de veniturile obtinute din aceste prestatii contractuale.
In acest context, iteram faptul c2 tarifele la care Casa de Asiguréri de Sanatate Mures
deconteaza serviciile medicale in asistenta medicald ambulatorie de specialitate sunt la
nivelul anilor precedenti (practic, la acelasi nivel cu anul 2011), numarul maxim de
puncte ce poate fi raportat fiind eferent unui program de lucru de 7 ore/zi, caruia ii
corespunde un numér de 28 de consultatii in medie pe zi.

Astfel, in prezent, veniturile cabinetelor noastre au ramas la un nivel similar cu
cel aferent contractului anterior incheiat cu Casa de Asiguréri de Sanatate Mures.

- tarifele pentru utilititile publice de care beneficiem $i pe care le achitdm tot din
veniturile cabinetelor medicale au suferit majorari semnificative din 2011 $i pana in
prezent.

- nu in ultimul rénd, aritdm c& spatiile concesionate au fost amenjate de céatre
subsemnatii petenti, pe cheltuiala noastrs, fira ca aceste investitii sa fie compensate
prin nivelul redeventei datorate.

Mai mult decét atat, interpelénd si noi agentii imobiliare cu privire la preturile la
care se poate face inchirierea/concesionarea unui metru patrat suprafati construits in
zona de referintd, in functie de gradul de finisare si dotare a imobilului, am primit
réspunsurile pe care le anexam, in copie, prezentei, ele oferind un nivel al redeventei
sub cel propus de dvs. in prezent. Punand in oglind3 $i coroborand cele relevate de
catre agentiile imobiliare interpelate atat de dvs., cat si de noi, apreciem c& se poate
ajunge la un nivel acceptabil al redeventei, astfel incat prevederea art. 4 alin. (3) din
H.G. nr. 884/2004 s3 fie respectata intru totul.

In acest context, pornind de la premisa ca redeventa impusa de citre concedent
s& poatd fi suportat de catre concesionar si s& nu fie prohibitiva, va& adresdm
respectuoasa solicitare de a reanaliza nivelul redeventei pentru cabinetele
concesionate, in sensul solicitat de noi — 3 euro/mp/luna.

Tg. Mures, la 23.07.2014

Cu consideratie,

Medicii concesionari sus numiti



IMOB EXPERT LORELEY

AGENTIA LORELEY TRANZACTI! - EVALUAR! - EXPERTIZE IMOBILIARE
P8 540067 Tg - Mures, str. Stofan Col Mare nr. 14,
o mobil 0723 - 25.69.81, 0744 - 33.19.13 Atestat AN.EV.AR.
E M A DE PIATAA i
Se estimeazi valoarea de inchiriere pentru spatii cu destinatia de cabinete medicale
situate in clidirea din:

Tg-Mures, Bd.1 Decembrie 1918, nr. 28, jud. Mures
Data de referinta: 09 iulie 2014

A. Obiective : Spatiile nr. 124, nr.125, cu destinatia de ,Cabinete medicale”
Spatiul nr. 126, cu destinatia de ,Sala de tratamente”
Coridor - cu destinatia de ,Sala de asteptare”
B. Beneficiari:
Dr. Pop Lupu Maria
Dr. Varodi Emilia
Dr. Truta Camelia
Dr. Imbérus Sénziana

1. Prezentare obiectiv

Estimarea valorii de inchirirere are la bazd urmétoarele informatii:
» Descriere imobil, cu date tehnice reale
« Inspectie, constatdri la fata locului

2. Amplasament spatii - descriere - caracteristici tehnice:

» Cabinetele medicale sunt amplasate la etajul 1. al unei cladiri cu regim de
construire P+2 etaje, in clddirea Policlinicii nr.2. Clddirea situatd in zona A. a municipiului
Tg - Mures, din punct de vedere al sistematizdrii urbanistice, are 4 cdi de acces este
recent partial renovatd. Cu ocazia ultimelor schimbdr aduse (in anul 2013) privind
compartimentarile din incinta cladirii, s/ zona cabinetelor evaluate a suferit modificari,
care au consecinte negative privind activitatea desfdsuratd in cabinetele nr.124, si nr.125,

» 1In cele 2 spatii isi desfdsoard activitatea 4 medici, beneficiarii lucrdrii, utilizénd o
singurd incapere, cu destinatia de ,Sald tratamente”, avand numéarul 126.

» (3 urmare a modificarilor de compartimenmre sus-amintite , cabinetele nu mai
dispun de ,Sald de asteplare”, bolnavii filnd obligati a astepta in fata cabinetelor, pe
un coridor de tranzit, si fdrd acces la un grup sanitar, ceea ce este inadmisibil in cadrul

desfdsurdrii unor activitdti medicale.
~ Date tehnice: -cabinet nr. 124- Sea = 19,00 mp
-cabinet nr. 125- Sem = 18,00 mp

-sald tratamente nr. 126- S = 11,00 mp

» Utilitati: toate utilitdtile, curent electric, incdlzirea centrald, apa curentd si
canalizarea, sunt in comun, fiind asigurate de proprietarul cigdiril.

3. Elemente structurale:
*fundatii: continue din beton simplu sub ziduri si fundatii tip bloc beton simplu si
cuzinet beton armat sub stalpi
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*structura de rezistenta: ziddrie portants din blocuri ceramice, cadru din beton
armat monolit, centuri din beton armat
* sarpantd: acoperis tip teras3
* tamplarie: ferestre si usi PVC cu geamuri termopane
* pardoseli —parchet, mozaic venetian
» Finisaje exterioare - medii
» Finisaje interioare — medii
» Starea tehnica a cladirii: bung

C. CONCLUZII

Estimarea se bazeazi pe informatiile primite din partea beneficiarilor, a
datelor puse la dispozitie, a unei inspectii si a studiului pietei imobiliare
actuale.

Conform celor susmentionate, =
VALOAREA DE PIATA a INCHIRIERII (13rd cheltuieli pentru utilitdti)
a unor spatii:
~Cabinete medicale, cu sald de tratament”

amplasate in Tg-Mures, Bd.1 Decembrie 1918, nr. 28, etaj I. , jud. Mures
se estimeazd la suma de

4,00 €/ mp/luna
la cursul 1 €= 4,3920 lei - 09.07.2014.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii si considerentele privind valoarea sunt

urmdtoarele:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama doar de ipotezele si aprecierile luate in considerare in
prezenta notd de evaluare.

» Valoare {ine cont de situatia prezent a pietei imobiliare

» valoarea se referd la proprietatea imobiliard ,cabinete medicale cu sal3 de tratamente”,
situate la etajul I, al unei clddiri cu P+2 etaje

» valoarea a fost propusi in ipoteza inchirierii pe piata liberd muresand, reprezentand

pretul de pornire. In eventualitatea unei negocieri, se propune o marjd de 4-5 % a pretului

initial de ofertd, obtindnd si astfel un pret rezonabil.

valoarea se referd la plata integrald cash la data inchirierii.

valoarea nu tine seama de responsabilititiile de mediu.

valoarea este subiectiva.

valoarea este predictie.

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

valoarea nu contine TVA.

(5]
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D. Prezentare elemente comparative de pe piata imobiliara actuala
Se prezintd 2 proprietati imobiliare care se oferd spre inchiriere in luna iulie 201:-.

Comparatia 1.: Spatiu nemobilat, cu Suprafata wtild 100 mp, amplasat in Tg-Mures,
cartierul Cornisa, str. Dr. Ciugudeanu

Destinatia ideald: spatii birouri, cabinete medicale.

Ofertd spre inchiriere - 400 €/lund- 4 €/mp/luna

Comparatia 2.: Spatiu nemobilat, Clddire P+M, cu Suprafata utild :90 mp, amplasata in
. Tg-Mures, str. Tudor Vladimirescu, zona ,Furnica”

Destinatia ideald: spatii birours, laboratoare.

Oferta spre inchiriere - 350 €/luna- 3,88 €/mp/luna

Tg — Mures 10.07.2014. Expert tehnic evaluator imobiliar:

ing. Zajzon l?n\al % c\(

/
s
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Moldovan Marcela

g: la: "ioan rosa" <rosa_ioan03@yahoo.com> DE. : rlpw\
tre: <patrimoniu@cjmures.ro> ‘
Trimle: 10 1ulie 20141545 1810L mr/ m&ﬂ /
Subiect: contestatie proiect hotarare cj C%
Sunt Dr. Rosa loan, din Tarnaveni, str. Liliacului, nr 28 si detin in concesiune spatiul pentru

Cbinet Stomatologic in Tarnaveni, str. Dr. Victor Babes, nr 2.

Punctul meu de vedere in legatura cu propunerea de 5 euro/mp/luna este:

- studiul de piata realizat este EXAGERAT si NEREAL... Din experienta avuta in 2011,

acele agentii imobiliare nu cunosc preturile de inchiriere si nu au realizat nicio intermediere

de inchiriere in Tarnaveni. Va rog consultati agentii din Tarnaveni, sau:

* in acelasi imobil functioneaza 6 cabinete medici de familie cu o chirie la Spitalul Municipal
Tarnaveni de 2,41 euro /mp/luna,

*in luna mai 2014 s-a inchiriat prin licitatie spatiul de cabinet stomatologic similar cu al meu

cu 3 euro/mp/luna si laborator dentar cu aceeasi suma de catre Spitalul Municipal

Tarnaveni

* spatiile inchiriate de Primaria Municipiului Tarnaveni pentru cabinetele medicilor de familie

sun cu 2 euro/mp/luna si unele sunt situate central! Ambulatoriul de specialitate unde este

situat cabinetul meu nu este situat central

- in 2011 am fost nevoit sa accept pretul de 3 euro/mp/luna si dupa 3 luni s-a aplicat

aceeasi chirie ca la spatiile din Targu Mures cum este si intentia de fata, ori nu cred ca se

compara chiria din Tarnaveni cu cea din Targu Mures

- in Tarnaveni chiriile sunt in scadere, nu in crestere. 260 euro/luna mi se pare EXAGERAT

(cu 150-200 euro poti inchiria un apartament intreg chiar si in Tg. Mures si il folosesti 24 din

24 ore)

Apoi:

> spatiul este situat la etajul 2 al cladirii.

> programul de lucru trebuie adaptat celui din Ambulatoriu (limitat).

> in urma schimbarii acoperisului, prin infiltratii, tavanele arata deplorabil.

> in conditiile dublarii chiriei odata la 3 ani nu se pun e problema investitiilor sau aparaturii

noi

> prin motive necunoscute ni se cere contorizarea utilitatilor pana la 1 septembrie 2014,

lucru imposibil de realizat fara investitii consistente

Am depus si cerere de cumparare a spatiului in urma cu mai multi ani, s-a publicat in presa

locala anuntul, am depus adeverintele notariale cerute si totul a ramas fara materializare

desi era singura solutie corecta.

Am speranta ca nu voi ma fi discriminat in privinta chiriei fata de colegii cu spatii similare

din Tarnaveni.

Cu stima,
Dr. Rosa loan

10.07.2014
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De la: “"Kadar Katalin" <kadar katalin@cjmures.ro>
Catre: <patrimoniu@cjmures.ro>

Trimis: 21 iulie 2014 09:10

Atasare: Bitdefender.txt; Bitdefender.txt

Subiect: Fw: Pret chirie Tarnaveni, spatiu cabinet medical

—— Original Message -

From: hansvil

To: Kadar Katalin

Sent: Saturday, July 19, 2014 11:25 AM

Subject: Fw: Pret chirie Tarnaveni, spatiu cabinet medical

--— Original Message —--
From: hansvil

To: cjmures@cjmures.ro
Sent: Thursday, July 17, 2014 10:54 AM
Subject: Pret chirie Tarnaveni, spatiu cabinet medical

Buna ziua,

Pretul de piata pentru chirie spatii ce se preteaza pentru cabinete medicale in Tarnaveni, str. Victor Babes
este de 2,5 - 3 Euro/m2, in functie de finisaje.

Cu stima,
Berszan Vilmos

This mail was scanned by BitDefender
For more information please visit http:/www.bitdefender.com/

This mail was scanned by BitDefender
For more information please visit http://www bitdefender.com/

21.07.2014
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Agentie Imobifiara
Tg-Mures ,str. Tugnad ,nr.2 ap.19
Tel.0365-408018
E-mail.officet@nomex.ro

Ca raspuns la adresa Nr.12216 din 17.07.2

';m"ma‘sfsmwazgj

oL 1y

f
-

{CONSI

Nr.5750/ 17,07.2014

Consiliul Judetean Mureg

01« ,va transmitem pretul de

inchiriere pe baza comparatiilor cu alte spatii inchiriate in aceasi zona .acesta fiind
intre[2 %i 3 Euro)pen

tru spatiile cu destinatie medicala in municipiul Tarnaveni.
Preturile se pot schimba in functie de amenajari sau dotari al imobilului.

Consilier imobiliar:
''To Julia

4

/




OFERTA

AGENTIA IMOBILIARA HOUSE LAND SRi. O SERIUL IN TGMURLS
BL. PANDURILOR NR 104715, AVIND (UL 17327784 S1 NR. REG. COM
JIOMARGOS, VA ADtiCE LA CUNDSTINTA. ¢ A AREIN POR TOFOLIUL SAL o
OFERTS PEN TR NCTHRIEREA UNLY CARINET MEDICAL, N CADRLL
SPEVALULGHUDE T 4N 1G-MURES, i SUTRAL AN DI duhip.
CHIRIA CaRF SE CERE ESTEDE 2. 35 ELUROAMYP, NLGOCISBIL.
VA TRIMITEM ACEANTA OFER £A, IN VEDEREA PARTICIPARE 1A HICITATI A
CLSE ORGANIZEAZA DE INSTITUTIA 3V

T MURES
HIWLIE 204

2 DIRECTOR
7 [0 PRESECAN AL EXANDRY!
g o
1

i I .
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“ONGHIUL JUDETEAN MURES
2 3, 3. 1UL 200 ‘
Kse _
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CjMures 18 1UL 200 A
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From: "Zajzon Hajnal" <imobil_loreley@yahoo.com> 7/0
To: <cjmures@cjmures.ro> ;
Sent: 18 iulie 2014 12:00 01

in locatia specificata, precizam, ca

nu avem in portofoliul Agentiei Loreley oferta similara.

Solutia pentru solicitarea Dvs, ar fi o lucrare de evaluare, avand la baza un studiu de piata local.
Cu consideratie

Agentia Loreley

expert tehnic evaluator imobiliar- atestat ANEVAR

ing. Zajzon Hajnal

telefon contact: 07 14.33.19.13

Buna ziua,
Referitor la solicitarea Dvs. cu oprivire la pretul /mp suprafata inchiriata in localitatea Tarnaveni, /

18.07.2014
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Agentie Imobi'iara /\‘/\/\lr.SN()/ 27,05,2014

Tg-Mures .str. Tugnad .nr.2 .ap.19
Tel.0365-408018
E-mail.office@nomex.ro

Catre
Consiliul Judetean Mures

Ca raspuns la adresa Nr.8785 din 22,05,2014 ,va transmitem pretul de inchiriere
in comparatie cu alte spatii inchiriate in aceasi zona ,acesta fiind intre 5 si 6 Euro
pentru zona B-ul 1 Dec.1918 si intre 6 si 7 Euro pentru zona Gh.Marinescu,preturile
se pot schimba in functie de destinatia imobilului, amenajari sau dotari al imobilului.
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Catre

CONSILIUL JUDETEAN MURES
DIRECTIA ECONOMICA
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU, SERVICII PUBLICE

In urma cererii Dvs. referitor la pretul de chirie pe mp. in zona Spitalului
Judetean Mures ne putem pronunta cu aproximatie. Fara sa fi vazut starea si
conditiile in care se afla imobilul, pretul chiriei pe mp. varieaza intre 5-8 euro/mp.

Tg-Mures SC. IMOBILSTAR CONSULTING SRL
27.05.2014

IMOBILSTAR CONSULTING | Targu Mures - Gheorghe Doja 76. =/ {1« 0266-251 008, im0t 0726-758.549, office@ eu, http; eu



Tg.Mures, Str. Tusnad Nr.2D/51; J26-382-2001; RO 13903442; Tel:0365-4|2.07“—l92|92; E

NOTA DE ESTIMARE
pret chirie/mp

ilro: Web: www.imobiliare.ro/hansvil

il@mures.rd

Q2P )

DE
0 2/1UN. 204

P
b’

Referitor la solicitarea Dvs., prin scrisoarea recomandata nr. 8785/22.05.2014, /
va comunicam pretul chiriei/mp suprafata utila estimat pentru locatiile in cauza, f
ca fiind 6-8 Euro/mp, in functie de finisajele si dotariile existente, avand in vedere ca
locatiile indicate, sunt cu interes maxim pentru activitatiile mentionate.

Tg. Mures, la data de 23.05.2014

Administrator: Berszan Vilmos
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