










Anexa
CINEMATOGRAF  - PROGRESUL
1. DESCRIEREA CLĂDIRII

Infrastructură: fundaţie din cărămidă. 

Suprastructura de rezistenţă: pereţi portanţi din zidărie de cărămidă, planşeu de beton armat , şarpantă din lemn.
Anvelopa, închideri, compartimentări: învelitoare din ţiglă, pereţi din zidărie de cărămidă, uşi şi ferestre din lemn.
Finisaje: inferioare, pardoseală de beton, tencuieli interioare drişcuite, zugrăveli interioare simple în culori, tencuieli exterioare cu mortar, stropit, zugrăveli exterioare simple în culori, tâmplăria de lemn vopsită cu vopsea pe bază de ulei.

Instalaţii: fără instalaţii.

Înălţimea: hm = 5,5 m

Suprafaţa construită: 545,05mp

Stare: satisfăcătoare (clădirea fiind părăsită de mai mulţi ani, este într-o stare avansată de degradare, cu tencuieli şi zugrăveli exterioare căzute şi deteriorate, fără utilităţi). 

Anul construcţiei: 1928
2. EVALUAREA CONSTRUCŢIEI: conform catalogului de reevaluare nr: 4/1995 (catalogului de reevaluare nr:116/1964), fişa nr.12 (fişa 8,9) editat de MATRIXROM.

Preţul unitar de înlocuire: 1100 lei/mpAd

Suprafaţa de calcul: 545,05 mp
Termeni de corecţie:


- pt. finisaj inferior se scade -90 lei/mpAd

Valoarea de înlocuire a clădirii corectată este:  


545,05 mp*(1100-90) lei/mpAd  = 550 500 lei 

Coeficienţi de influenţă: 

· coeficientul de uzură: 0,4
· coeficientul de actualizare: 2,0535373
Valoarea de înlocuire actualizată a clădirii este: 



550 500 lei*2,0535373*0,4 = 452 189 lei 

Coeficienţi de individualizare: 


· pt. apropiere sub 500 m de mijloacele de transport în comun: +15%

· amplasare în zona cu dotări social-urban:                                +10%

· amplasare pe o stradă liniştită, cu circulaţie redusă:                +15%

· amplasare în zona ultracentrală şi centrală a localităţii:           +60%






                                     Total: +100%


Preţ probabil de piaţă a construcţiei:




452 189 lei*100% = 904 378 lei
                        

EVALUAREA TERENULUI

Stotal = 860 mp

Din studiul pieţei imobiliare reiese că preţul unitar a terenului din zona centrală variază între 250 – 500 euro/mp, echivalent cu 905 – 1810 lei/mp.
Pentru terenul aferent cinematografului se poate considera 1000 lei/mp.

Preţul probabil de piaţă a terenului va fi:


860 mp*1000 lei/mp  = 860 000 lei
PREŢUL DE PIAŢĂ PROBABILĂ A IMOBILULUI VA FI:


904 378 lei + 860 000 lei =    1 764 378 lei




      Rotunjit: 1 764 000 lei

















       487 293 euro















      Rotunjit:    487 000 euro

ÎNTOCMIT

ing. Kopacz Nicolae

Tg. Mureş, 04.07.2008.

Notă: 1 euro = 3,62 lei

Dactilografiat: ing. Márton Katalin
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